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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA A EMISSAO DOS
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 E 22 SERIES, DA 1752
(CENTESIMA SEPTUAGESIMA QUINTA) EMISSAO DA

:canal

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO,
CNPJ/MF n© 41.811.375/0001-19
como Emissora,

Celebrado com

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
como Agente Fiduciario

com lastro em Créditos Imobilidrios devidos pela

MAXXIMA SALVADOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
como Devedora.

Datado de
21 de janeiro de 2026
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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA A EMISSAO DOS
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 E 22 SERIES DA 1752
(CENTESIMA SEPTUAGESIMA QUINTA) EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE
SECURITIZACAO, COM LASTRO EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
MAXXIMA SALVADOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes:
como Emissora:

(1) CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, companhia securitizadora, com sede
na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n©
1.234, Conjuntos 41 ao 44, Jardim Paulistano, CEP 01451-913, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNP3/MF”) sob n°
41.811.375/0001-19, neste ato representada devidamente por seus representantes
legais ("Emissora” ou “Securitizadora”); e

como agente fiduciario dos CRI:

(2) VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, n°© 215, 4° andar, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n°
22.610.500/0001-88, com seus atos constitutivos arquivados na JUCESP sob o NIRE
35229235874, neste ato representada na forma de seu contrato social (*Agente
Fiduciario dos CRI").

(sendo a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI denominados, conjuntamente, como
“Partes” ou, individualmente, como “Parte”).

Resolvem celebrar este "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para Emissao
dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios, da 18 e 238 Séries, da 1752 (Centésima
Septuagésima Quinta) Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo, com Lastro em
Créditos Imobiliarios Devidos pela Maxxima Salvador Empreendimentos Imobiliarios Ltda.”
("“Termo” ou “Termo de Securitizacdo”), para vincular os Créditos Imobiliarios
(conforme abaixo definidos) aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1@ e 2@ Séries,
da 1752 (centésima septuagésima quinta) emissdao da Emissora ("CRI"), para distribuicdo
publica, nos termos dos artigos 25 e 26, inciso VIII, alinea “a” da Resolugdo da Comisséo
de Valores Mobiliarios ("CVM") n° 160, de 13 de junho de 2022, conforme alterada
(*“Resolucao CVM 160"), por se tratar de oferta publica de distribuicdo de titulos de
securitizagdo emitidos por companhia securitizadora registrada na CVM destinada a
investidores profissionais, da Lei n© 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada
(“Lei n° 9.514"), da Lei n°® 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada (“Lei n°®
14.430/22") e da Resolugdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada
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(“Resolugcao CVM 60”), o qual serd regido pelas clausulas a seguir.

1. Definicoes

1.1.

Para os fins deste Termo de Securitizacdo, adotam-se as seguintes definicdes, sem

prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo deste instrumento:

“Agente Fiduciario dos CRI”

tem o significado atribuido no preambulo, na
qualidade de agente fiduciario e representante
dos Titulares de CRI;

“Agente de Liquidagao”

significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
conforme qualificado no preambulo;

“Alienacao Fiduciaria de Imadvel
Anima”

tem o significado atribuido no item (I) da Clausula
13.1 abaixo;

“Alienacao Fiduciaria de Imadvel
C&A”

tem o significado atribuido no
Clausula 13.1 abaixo;

item (II) da

“Alienagdo Fiduciaria de Imoével
Maxxima Fortaleza”

tem o significado atribuido no item (III) da
Clausula 13.1 abaixo;

“Alienacobes Fiduciarias de

significa em conjunto a Alienacdo Fiduciaria de

Imovel” Imdvel Anima, a Alienacdo Fiducidria de Imdvel
C&A e a Alienagao Fiduciaria de Imdével Maxxima
Fortaleza;

“"ANBIMA" significa a Associacdo Brasileira das Entidades dos

Mercados Financeiro e de Capitais;

“Andncio de Encerramento”

significa o anuncio de encerramento da Oferta, a
ser divulgado nos termos do artigo 76 da
Resolugao CVM 160;

“Anudncio de Inicio”

significa o anuncio de inicio da Oferta, a ser
divulgado nos termos do artigo 59, paragrafo 3°
da Resolugao CVM 160;

“Aplicagoes Financeiras

Permitidas”

significa que os valores mantidos na Conta do
Patrimbnio Separado poderao ser investidos ou
desinvestidos (na hipotese de liberagdo de
recursos) em: (i) certificados de depdsito bancario
- CDB, com liquidez diaria, de emissdo de Banco
de Investimento de Primeira Linha ou do Tesouro
Nacional; ou (ii) cotas de fundos de investimento
classificados como renda fixa, com liquidez diaria
e de baixo risco, administrado por Banco de
Investimento de Primeira Linha, ou empresas do
seu grupo econdmico que, para todos os fins de
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direito, integrarao o Patrimobnio Separado;

Patrimonio Separado”

“Assembleia Especial de | significa a assembleia geral de Titulares de CRI,
Titulares de CRI” ou "Assembleia | realizada na forma prevista neste Termo de
Geral” Securitizagdo;

“Auditor Independente do | UHY BENDORAYTES & CIA AUDITORES

INDEPENDENTES, inscrita no CNPJ sob o n°
42.170.852/0001-77, ou seu substituto, auditor
independente contratado pela Emissora para
auditar as demonstracbes financeiras do
Patrimoénio Separado em conformidade com o
disposto na Lei das Sociedades por Acdes e na
Resolucdao CVM 60;

“Alexandre”

significa ALEXANDRE JloLIO DE
ALBUQUERQUE MARANHAO, brasileiro,
engenheiro mecanico e empresario, portador da
Cédula de Identidade RG n© 466.511, expedida
pela Secretaria de Defesa Social - PE, inscrito no
Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas (“"CPF") sob
0 n% 000.743.064-72, divorciado, residente e
domiciliado na cidade do Recife,
Pernambuco, na Rua Lourdinha Bittencourt, n° 61,
CEP 52060-201;

estado de

“André”

JULIO PIMENTEL
MARANHAO,

significa ANDRE
ALBUQUERQUE
administrador de empresas e empresario,
portador da Cédula de Identidade RG
2.223.450, expedida pela Secretaria de Defesa
Social - PE, inscrito no CPF sob 0 n® 457.109.704-
25, casado em regime de separacgao total de bens
com MARCELLA VIEIRA DA CUNHA SIMOES
DE ALBUQUERQUE MARANHAO, residente e
domiciliado na cidade do Recife, estado de
Pernambuco, na Avenida Boa Viagem, n° 1.230,
apartamento 1.001, CEP 51011-000;

DE
brasileiro,

no

“Aviso ao Mercado”

significa o aviso ao mercado objeto da Oferta,
elaborado nos termos do paragrafo primeiro,
artigo 57 da Resolugao CVM 160;

“B3” significa a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdao - Balcao
B3, entidade administradora de mercados
organizados de valores mobiliarios, autorizada a
funcionar pelo BACEN e pela CVM;

“"BACEN" significa o Banco Central do Brasil;
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“Banco Depositario”

Significa o Itau Unibanco S.A.

“"Banco de Investimento de
Primeira Linha”

significa Banco Bradesco BBI S.A., Itau BBA
Assessoria Financeira S.A., Banco Santander
(Brasil) S.A., Banco BTG Pactual S.A., Banco
Citibank S.A., UBS BB Corretora de Cambio,
Titulos e Valores Mobilidrios S.A., Banco 1J.P.
Morgan S.A. e Bank Of America Merrill Lynch
Banco Mdltiplo S.A;

\\CCIII

significa, em conjunto, a Cédula de Crédito
Imobilidrio oriunda dos Créditos Imobiliarios,
emitidas sob a forma escritural, nos termos da
Escritura de Emissdo de CCI (conforme definido
abaixo), de acordo com as normas previstas na
Lei 10.931 (conforme definido abaixo),
representativas, em conjunto, de 100% (cem por
cento) dos Créditos Imobiliarios;

“Cessao Fiduciaria”

tem o significado atribuido no item (IV) da
Clausula 13.1 abaixo;

“CETIP21"

significa o CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios,
administrado e operacionalizado pela B3;

“"CMN” significa o Conselho Monetario Nacional;

“CNPJ/MF” significa o Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
do Ministério da Fazenda;

“"COFINS” significa a Contribuicdo para Financiamento da

Seguridade Social;

“Condicoes Precedentes”

significa, as condicOes precedentes descritas na
Clausula 5 do Contrato de Distribuicdo;
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“Conta do Patrimonio Separado

significa a conta de titularidade da Securitizadora
mantida no Banco Itau Unibanco S/A (n° 341) sob
0 n% 98367-9, agéncia n° 3100, nos termos do
artigo 40 da Resolugcao CVM 60;

“Conta do Vinculada”

significa a conta de titularidade da Devedora
definida no Contrato de Cessdo Fiduciaria;

“Contratos de
Fiduciaria de Imoével”

Alienagao

significa em conjunto o Contrato de Alienagdo
Fiducidria de Imdvel Anima, o Contrato de
Alienagdo Fiduciaria de Imdvel C&A e o Contrato
de Alienagdo Fiducidria de Imovel Maxxima

Fortaleza;

“Contrato de Cessao Fiduciaria”

significa o “Instrumento Particular de Contrato de
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios Sobre
Conta Vinculada em Garantia e Outras Avencas”,
a ser celebrado entre a Securitizadora e a
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Devedora;

“Contratos de Garantia”

significa em conjunto Contratos de Alienagao
Fiduciaria de Imovel e o Contrato de Cessdo
Fiduciaria;

“Coordenador Lider”

BBA ASSESSORIA
instituicao

significa o  ITAU
FINANCEIRA S.A.,
integrante do sistema de distribuicdo de valores

financeira

mobilidrios, constituida sob a forma de sociedade
por acdes, com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima n.© 3.500, 1°, 29, 39 (parte), 40 e 5°
andares, Itaim Bibi, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
17.298.092/0001-30;

“Contrato de Cessao”

significa o “Instrumento Particular de Cessdo de
Créditos Imobiliarios e Outras Avencas”, a ser
celebrado entre a Devedora (conforme definido
abaixo), a Emissora e os Fiadores (conforme
definido abaixo);

n”

“Contrato de Distribuicao

significa o “Contrato de Coordenacdo e
Distribuicdo Publica, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, sob o Regime Misto de Garantia
Firme e Melhores Esforcos de Colocacdo, da 1752
(Centésima Septuagésima Quinta) Emissdo, em 2
(Duas) Séries, da Canal Companhia de
Securitizagdo, Lastreado em Créditos Imobiliarios
Devidos pela Maxxima Salvador
Empreendimentos Imobilidrios Ltda.”, a ser
celebrado entre a Emissora, o Coordenador Lider,

a Devedora e os Fiadores;

“Contratos de Locagao”

significa o “Contrato de Locacdo de Bem Imdvel
Né&o Residencial, com Pacto Adjeto de Construcao
Prévia Personalizada”, celebrado em 31 de julho
de 2015 entre a Devedora, a Locataria e a REDE
INTERNACIONAL DE UNIVERSIDADES
LAUREATE LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
07.728.655/0001-20, na qualidade de fiador
(“Locataria”), conforme aditado de tempos em
tempos;

“Controladas”

tem o significado previsto no artigo 243 da Lei das
Sociedades por Agoes;

“Controle”

significa o controle, direto ou indireto, de qualquer
sociedade, conforme definido no artigo 116 da Lei
n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
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alterada, ("Lei das Sociedades por Acdes”);

“Créditos do Patrimonio

Separado dos CRI”

significam os créditos que integram o Patrimoénio
Separado dos CRI, quais sejam (i) os Créditos
Imobiliarios; (ii) os recursos mantidos na Conta
do Patrimonio Separado, incluindo os recursos
depositados para composicdo do Fundo de
Despesas (conforme definido abaixo) e os
Investimentos Permitidos, conforme aplicavel,
gue integram o Patrimonio Separado dos CRI;

“Créditos Imobiliarios”

Significa, os créditos imobiliarios decorrentes do
Contrato de Locacdo incluindo a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como atualizagdo

monetaria, juros remuneratérios, encargos
moratérios, multas, penalidades, seguros,
indenizacGes, despesas, custas, honorarios,

garantias e demais encargos contratuais e legais
previstos no Contrato de Locacdo, representados
pela CCI, descritas no Anexo I deste Termo de
Securitizacdo;

\\C RI ”

significam, em conjunto, os CRI Seniores e os CRI
Subordinados;

“CRI Seniores”

significam os Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 12 (primeira) Série da 1752
(Centésima Septuagésima Quinta) Emissdao da
Securitizadora;

“CRI Subordinados”

significam Certificados de Recebiveis

Imobilidrios da 22 (segunda) Série da 1752

0s

(Centésima Septuagésima Quinta) Emissdo da
Securitizadora;

“CRI em Circulagao”

significa a totalidade dos CRI em circulacdo no
mercado, excluidos (i) aqueles de titularidade da
Emissora ou da Devedora; (ii) os que sejam de
titularidade de empresas ligadas a Emissora e/ou
a Devedora, assim entendidas as empresas que
sejam subsididrias, Controladas, direta ou
indiretamente, empresas sob Controle comum; ou
(iii) qualquer de seus diretores, conselheiros,
acionistas ou pessoa que esteja em situacao de
conflito de interesses, para fins de determinagao
de quérum em Assembleias Especiais de Titulares

de CRI;

\\CVM n”

significa a Comissao de Valores Mobilidrios;
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“Data de Emissao dos CRI”

significa o dia 15 de janeiro de 2026;

“Data de Integralizacao”

significa cada data de subscricdo e integralizagao
dos CRI, observado o disposto na Clausula
3.1.3(xii) abaixo;

“Data de
Rentabilidade”

Inicio da

sera a Primeira Data de Integralizacao dos CRI, de
cada Série, individualmente, para todos os fins e
efeitos legais;

“"Data de Pagamento dos Juros
Remuneratorios CRI
Seniores”

dos

tem o significado atribuido na Clausula 4.3 abaixo;

“"Data de Pagamento dos Juros
Remuneratorios dos CRI

Subordinados”

tem o significado atribuido na Clausula 4.4 abaixo;

“Data de Vencimento dos CRI”

tem o significado previsto na Clausula 3.1.3(xviii)
abaixo;

“"Data de Vencimento dos CRI
Seniores”

Significa a data de vencimento dos CRI Seniores,
ou seja, 15 de janeiro de 2033, ressalvadas as
hipoteses de antecipado das
obrigagdes decorrentes do CRI ou de resgate
antecipado da totalidade dos CRI e/ou liquidacao
do Patrimbnio Separado;

vencimento

“"Data de Vencimento dos CRI
Subordinados”

Significa a data de vencimento dos CRI
Subordinados, ou seja, 15 de janeiro de 2041,
hipéteses de vencimento
antecipado das obrigacdes decorrentes do CRI ou
de resgate antecipado da totalidade dos CRI e/ou
liquidacao do Patrimonio Separado;

ressalvadas as

“Decreto 6.306"

significa o Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro
de 2007, conforme em vigor;

“Decreto 8.426"

significa o Decreto n® 8.426, de 1° de abril de
2015, conforme em vigor;

“"Despesas” significam as despesas previstas na Clausula 18.2
abaixo;
“Devedora” ou “Sociedade” significa a MAXXIMA SALVADOR

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
sociedade limitada, com sede na cidade de Recife,
estado de Pernambuco, na Rua Doutor José Maria,
n® 641, bairro Encruzilhada, CEP 52041-015,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 11.903.225/0001-
74, com seus atos constitutivos arquivados na
JUCEPE sob o NIRE 26201974241;

“Dia Util” ou “Dias Uteis”

Significa, para os fins deste Termo de
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Securitizacdo, qualquer dia que ndo seja sabado,
domingo ou feriado declarado nacional na
Republica Federativa do Brasil;

“Documentos Comprobatoérios”

tem o significado previsto na Clausula 3.2.9;

“Documentos da Operacao”

significam, em conjunto, (i) o Contrato de
Cessao, (ii) este Termo de Securitizagdo; (iii) a
Escritura de Emissao de CCI; (iv) o Contrato de
Distribuicdo; (v) os Contratos de Garantia (sendo
os itens (i) a (v), em conjunto, os “Contratos da
Operacao”); (iv) a declaracdo da Securitizadora,
emitida nos termos do artigo 27, inciso I, item “c”
da Resolugdo CVM 160; (v) a declaracdo da
Securitizadora, emitida nos termos do artigo 29,
inciso VIII, do Suplemento A da Resolugdao CVM
60; (vi) a declaracdo de inexisténcia de conflito
de interesses do Agente Fiduciario, emitida nos
termos do artigo 5° da Resolugao CVM n° 17, de
9 de fevereiro de 2021, conforme alterada; (vii)
a declaragao da Instituicao Custodiante, emitida
nos termos artigo 18 § 4° da Lei n® 10.931 e dos
artigos 33, inciso I e 34 da Resolucdo CVM 60;
(viii) a declaragdo de da
Securitizadora, emitida nos termos do artigo 24
da Resolucdo CVM 160; (ix) as declaracdes de

veracidade

veracidade da Devedora e dos Fiadores; (x)
Anancio de Inicio; e (xi) Anuncio de
Encerramento, bem como eventuais futuros

aditamentos e quaisquer outros documentos
contendo informagdes que possam influenciar na
tomada de decisdao investimento
(todos, quando referidos em conjunto);

relativa ao

“Efeito Adverso Relevante”

significa qualquer alteragdo condigdes

financeiras,

nas
reputacionais, econdmicas,

comerciais, operacionais, regulatodrias ou
societarias ou nos negdcios da Devedora, bem
como quaisquer eventos ou situagdes, inclusive
acOes judiciais ou procedimentos administrativos
que:

Relevante,

(a) possam causar um Efeito Adverso
definido como a de
quaisquer eventos ou situagdes que afetem, de

ocorréncia

modo adverso e relevante (I) os negdcios, as
operagOes, as propriedades, a reputacdao e/ou os
resultados da Devedora e dos Fiadores; (II) a
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validade ou exequibilidade dos documentos
relacionados aos Créditos Imobiliarios; e/ou (III)

a capacidade da Devedora e/ou dos Fiadores em

“Emissao”

cumprir pontualmente suas obrigagdes aqui
previstas;

significa a presente 1753 (centésima
septuagésima quinta) de Certificados de

Recebiveis Imobilidrios da Emissora, em 2 (duas)
séries, nos termos deste Termo de Securitizagao;

“Emissora” ou “Securitizadora”

tem o significado atribuido no preambulo;

“Encargos Moratorios”

tem o significado previsto na Clausula 3.1(xv)
abaixo;

“Escritura de Emissao de CCI”

significa o "Instrumento Particular de Escritura de
Cédula de Crédito Imobiliario Integral, Sem
Garantia Real, Sob a Forma Escritural", a ser
celebrado entre a Securitizadora e a Instituicdo
Custodiante;

“Escriturador” ou "“Escriturador

significa a significa a VORTX DISTRIBUIDORA

Separado”

dos CRI” DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., conforme qualificado no preambulo,
responsavel pela escrituracdo dos CRI, sendo-lhe
devida, para tanto, a remuneracdo prevista neste
Termo de Securitizacdo;

“Evento(s) de Recompra | tem o significado previsto na Clausula 16.6.2

Compulsoria” abaixo;

“Eventos de Liquidacdao do |tem o significado previsto na Clausula 16.1

Patrimonio Separado” abaixo;

“Exercicio Social do Patrimonio | significa o exercicio social do Patrimonio

Separado, que encerrar-se-a em 31 de dezembro
de cada ano, sendo o primeiro encerramento em
dezembro de 2026, quando serdo levantadas e
elaboradas as demonstragdes financeiras do
Patrimobnio Separado, as quais serdo auditadas
pelo Auditor Independente do Patrimonio
Separado;

“Fianga”

tem o significado previsto na Clausula 13.2
abaixo;

“Fiadores”

Significa em conjunto Gerson, Alexandre, André,
Romero e Patricia;

“"Fundo de Despesas”

tem o significado previsto na Clausula 18.9
abaixo;

“Garantias”

significam em conjunto, a Fianga e as Garantias
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Reais;

“Garantias Reais

significam em conjunto as Alienagbes Fiducidrias
e a Cessdo Fiduciaria;

“Gerson”

significa GERSON DE AQUINO LUCENA
JL'INIOR, brasileiro, empresario, portador da
Cédula de Identidade RG n° 1370710, expedida
pela Secretaria de Segurancga Publica - PE, inscrito
no CPF sob o n° 217.130.734-04, casado em
regime de comunhdo universal de bens com
CLAUDIA DE QUEIROZ LIMA LUCENA,
residente e domiciliado na cidade do Recife,
estado de Pernambuco, na Avenida Boa Viagem,
n° 5.354, apartamento 1.701, CEP 51030-000;

“Imovel Lastro”

tem o significado previsto na Clausula 3.2.1
abaixo;

“Imoveis Alienados

Fiduciariamente”

Significa em conjunto o Imével Anima, o Imével
C&A e o0 Imdvel Maxxima Fortaleza;

“Instituicao Custodiante”

significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
qualificado no predmbulo, cujas
atribuicdes encontram-se previstas na Clausula

conforme

2.1.8 abaixo, fazendo jus a remuneragdo prevista
no item (iii) da Clausula 17.2;

“Instrucdao RFB 1.585"

significa a Instrucao Normativa RFB n© 1.585, de
31 de agosto de 2015, conforme em vigor;

“Investidores”

significam os investidores, pessoas fisicas ou
juridicas, fundos de investimentos, ou quaisquer
outros veiculos de investimento que possam
investir em certificados de recebiveis imobiliarios,
desde que se enquadrem

Investidor Profissional;

no conceito de

”

“Investidores Profissionais

significam os investidores profissionais, conforme
definido no artigo 11 da Resolugao CVM 30;

“Investidores Qualificados”

significam os investidores qualificados, conforme
definido no artigo 12 da Resolugao CVM 30;

“IOF” significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras;
“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras
de Cambio;

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras

com Titulos e Valores Mobiliarios;
“IPCA” significa o Indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto
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Brasileiro de Geografia e Estatistica;

“IRPJ” significa o Imposto de Renda da Pessoa Juridica;

“IRRF” significa o Imposto de Renda Retido na Fonte;

“ISS” significa o Imposto sobre Servicos de Qualquer
Natureza;

“JUCEPE" significa a Junta Comercial do Estado do

Pernambuco;

“Lei 8.981/95”

significa a Lei n© 8.981, de 20 de janeiro de 1995,
conforme em vigor;

“Lei 9.249/95"

significa a Lei n® 9.249, de 26 de dezembro de
1995, conforme em vigor;

“Lei 11.033/04"

significa a Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de
2004, conforme em vigor;

“Lei 12.846/13"

significa a Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013,
conforme em vigor;

“Lei 14.430/22"

significa a Lei n® 14.430, de 3 de agosto de 2022,
conforme em vigor;

“Lei das Sociedades por Acoes”

significa a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de
1976, conforme em vigor;

“Lei Geral de Protecao de Dados”

significa a Lei n® 13.709, de 14 de agosto de 2018,
conforme em vigor;

“Legislacao Ambiental”

significa a legislacdo ambiental pertinente a

Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolugdes
do CONAMA -

Conselho Nacional do Meio

Ambiente - e as demais legislacbes e
regulamentacbes ambientais supletivas em
quaisquer esferas, sejam elas municipais,

estaduais e/ou federais;

“Legislagcdao Anticorrupgao”

significa os termos da Lei de Valores Mobiliarios,
da Lei n©7.492, de 16 de junho de 1986,
conforme alterada (“Lei 7.492"), da Lei n© 8.137,
de 27 de dezembro de 1990, conforme alterada
(“Lei 8.317"), da Lei n° 8.429, de 2 de junho de
1992, conforme alterada (“Lei 8.429"), da Lei
n° 8.666, de 21 de junho de 1993, conforme
alterada (ou outras normas de licitagdes e
contratos da administracdo publica) (“Lei 8.666"),
da Lein%9.613, de 3 de margo de 1998, conforme
alterada (“Lei 9.613"), da Lei n© 12.529, de 30 de
novembro de 2011, conforme alterada (“Lei
12.529"), da Lei n© 12.846, de 1° de agosto de
2013, conforme alterada (“Lei 12.846"), Decreto
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n° 11.129, de 11 de julho de 2022, conforme
alterado ("Decreto 11.129"), U.S. Foreign Corrupt
Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act;

“Legislacao de Protecao Social”

significa a legislacdo que rege sore as praticas de
trabalho andlogo ao escravo e trabalho ilegal de
criancas e adolescentes e/ou que incentivam a
prostituicdo ou ao assédio sexual ou moral, no
desempenho de suas atividades ou de atos que
importem em discriminagdo de raca ou género ou
qualquer forma que infrinja os direitos dos

silvicolas;

“Legislacao Trabalhista”

significa a legislacdo trabalhista aplicavel,
incluindo com relacdo a seguranca e medicina do
trabalho definidas nas normas regulamentadoras
do Ministério do Trabalho e Emprego - tem e da
Secretaria de Direitos Humanos da Presidéncia da

Republica;

“Legislacao Socioambiental”

significa em conjunto a Legislagdo Ambiental, a
Legislacao Trabalhista e a Legislacdo de Protecao
Social;

\\MDAII

significa o MDA - Mddulo de Distribuicdo de
Ativos, administrado e operacionalizado pela B3;

“Medida Provisoria 2.158-35"

significa a Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24
de agosto de 2001, conforme em vigor;

“Obrigacoes Garantidas”

significam as obrigagdes, principais e acessorias,
presentes e futuras, assumidas e que venham a
ser assumidas pela Devedora e pelos Fiadores no
Contrato de Cessdo, incluindo,
limitando ao pagamento da totalidade do Valor de
Recompra Compulséria e das demais obrigagoes
pecuniarias da Devedora e dos Fiadores previstas

mas nao se

no Contrato de Cessao; e (b) de todos os custos e
despesas incorridos e a serem incorridos em
relagdo a CCI e aos CRI, incluindo, sem limitacéo,
para fins de cobranca dos Créditos Imobilidrios
oriundos da CCI e dos CRI e excussdo das
Garantias, incluindo, mas sem limitagdes, penas
convencionais, honorarios advocaticios, custas e
despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos,
bem como todo e qualquer custo ou despesa
incorrido pelo Agente Fiducidrio (incluindo suas
remuneracdes) e/ou pelos titulares de CRI,

inclusive no caso de utilizacdo do Patrimonio
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Separado para arcar com tais custos; e (c) de

todas as obrigagGes principais, acessoérias e

moratorias, presentes ou futuras, no seu
vencimento original ou antecipado, inclusive
decorrentes dos juros, multas, penalidades e

indenizagles, assumidas pela Devedora perante a
Securitizadora, nos termos do Contrato de Cessao
e demais Documentos da Operagao, incluindo,
sem limitagdo, os valores de um Evento de
Recompra Compulséria e de um Evento de Multa
Indenizatoria;

“Oferta”

significa a presente distribuicdo publica dos CRI
realizada sob o rito de registro automatico, nos
termos dos artigos 25 e 26, inciso VIII da
Resolugdo CVM 160, por se tratar de oferta publica
de distribuicao de titulos de securitizacdo emitidos
por companhia securitizadora registrada na CVM
destinada a Investidores Profissionais;

\\6nus”

significa hipoteca, penhor, alienacao fiduciaria,

cessao fiduciaria, usufruto, fideicomisso,

promessa de venda, opcdo de compra, encargo,
gravame ou 6nus, arresto, sequestro ou penhora,
judicial ou extrajudicial, voluntario ou
involuntario, ou outro ato que tenha o efeito

pratico similar a qualquer das expressoes acima;

“Patricia”

significa  Patricia Castro Silva de
Albuquerque Maranhao, brasileira, advogada e
economista, portadora da Cédula de Identidade
RG n° 3402915, expedida pela Secretaria de
Seguranga Publica - PE, inscrito no CPF sob o n©
667.753.884-20, residente e
domiciliado na cidade do Recife, estado de
Pernambuco, na Avenida Boa Viagem, n° 6.166,

apartamento 2.001, CEP 51030-000;

e

divorciada,

“Patrimonio Separado”

significa o patrim6nio Unico e indivisivel em
relagdo aos CRI, constituido pelos Créditos do
Patrimbnio Separado dos CRI, em decorréncia da
instituicdo do Regime Fiducidrio dos CRI, o qual
ndo se confunde com o patrimbnio comum da
Emissora e destina-se exclusivamente a
liqguidagdo dos CRI aos quais estd afetado, bem
como ao pagamento dos respectivos custos de

administracdo, despesas e obrigagodes fiscais da
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Emissao dos CRI;

“Periodo de Capitalizacdo”

significa o intervalo de tempo que se inicia (i) na
Data da 1@ (primeira) Integralizacao (inclusive) e
termina na primeira Data de Pagamento da
Remuneracao dos CRI (exclusive), no caso do
primeiro Periodo de Capitalizacdo, ou (ii) na data
do ultimo pagamento efetivo da Remuneragao dos
CRI (inclusive) e termina na proxima Data de
Pagamento da Remuneracgao dos CRI (exclusive),
no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo.
Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior
sem solucdo de continuidade, até a Data de
Vencimento dos CRI;

“Pessoas Vinculadas”

significam os controladores, diretos ou indiretos,
ou administradores dos participantes do consorcio
de distribuicao, da Emissora, da Devedora, e as
demais pessoas vinculadas a emissdo e a
distribuicao, conforme definidas na
regulamentacdo da CVM que dispde sobre normas
e procedimentos a serem observados nas
operacoes realizadas com valores mobiliarios em
mercados regulamentados;

“Preco da Cessao”

tem o significado previsto na Clausula 18.1
abaixo;

“Preco de Integralizacao”

tem o significado previsto na Clausula 3.1 (xi)

abaixo;
“Regime Fiduciario” significa o regime fiduciario instituido pela
Emissora sobre os Créditos do Patrimonio

Separado, na forma dos artigos 25 e seguintes da
Lei 14.430/22, com a consequente constituicdo do
Patriménio Separado;

“Juros Remuneratorios dos CRI”

tem o significado previsto na Clausula 4.4 abaixo;

“"Resolucdao CMN 4.373"

significa a Resolugdo CMN n° 4.373, de 29 de
setembro de 2014;

“Resolucao CVM 17"

significa a Resolugdo CVM n° 17, de 09 de

fevereiro de 2021, conforme em vigor;

“Resolucao CVM 35”

significa a Resolugao CVM n© 35, de 26 de maio
de 2021, conforme em vigor;

“"Resolucao CVM 44"

significa a Resolugao CVM n© 44, de 23 de agosto
de 2021, conforme em vigor;

“Resolucao CVM 60"

significa a Resolugdo CVM n° 60, de 23 de

dezembro de 2021, conforme em vigor;
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“"Romero” significa ROMERO COSTA DE ALBUQUERQUE
MARANHAO FILHO, brasileiro, administrador de
empresas, portador da Cédula de Identidade RG
n° 3402977, expedida pela Secretaria de
Segurancga Publica - PE, inscrito no CPF sob o n©
667.754.774-49, casado em regime de separacao
total de bens com JULIANA FERNANDES
VIEIRA DE ALBUQUERQUE MARANHI\O,
residente e domiciliado na cidade do Recife,
estado de Pernambuco, na Avenida Boa Viagem,
n° 634, apartamento 2.202, CEP 51011-000;
“Securitizadora” tem o significado atribuido no predmbulo;

“Termo de Securitizagcao” significa o presente “Termo de Securitizacdo de
Créditos  Imobilidrios para  Emissdo  dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, da 12 e 22
Séries, da 1752 (Centésima Septuagésima
Quinta) Emissdo da Canal Companhia de
Securitizagéo, com Lastro em  Créditos
Imobiliarios Devidos pela Maxxima Salvador
Empreendimentos Imobilidrios Ltda.”;

“Titulares de CRI" significam os titulares de CRI;

“Valor 1Inicial do Fundo de |tem o significado previsto na Clausula 18.9
Despesas” abaixo;

“Valor Minimo do Fundo de |tem o significado previsto na Clausula 18.9
Despesas” abaixo;

“Valor Nominal Unitario” significa o valor nominal unitario dos CRI,

correspondente a R$ 1.000,00 (mil reais), na Data
de Emissao dos CRI; e

“Valor Total da Emissao” significa, na Data de Emissao dos CRI, o valor
correspondente a R$ 96.000.000,00 (noventa e
seis milhdes de reais), na Data de Emissdo.

1.2. Adicionalmente, (i) os cabecgalhos e titulos deste Termo de Securitizagdo servem
apenas para conveniéncia de referéncia e ndo limitardo ou afetardo o significado dos

V/A\Y I/8A\Y

dispositivos aos quais se aplicam; (ii) os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente”
e outros termos semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do
termo “exemplificativamente”; (iii) sempre que exigido pelo contexto, as definicbes
contidas nesta Clausula 1 aplicar-se-do tanto no singular quanto no plural e o género
masculino incluird o feminino e vice-versa; (iv) referéncias a qualquer documento ou
outros instrumentos incluem todas as suas alteragbes, substituicdes, consolidacbes e
respectivas complementacdes, salvo se expressamente disposto de forma diferente; (v)
referéncias a disposicdes legais serdo interpretadas como referéncias as disposicoes

respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (vi) salvo se de
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outra forma expressamente estabelecido neste Termo de Securitizacao, referéncias a itens
ou anexos aplicam-se a itens e anexos deste Termo de Securitizacdao; (vii) todas as
referéncias a quaisquer Partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios
devidamente autorizados; e (viii) os termos iniciados em letras maiulsculas, mas nao
definidos neste Termo de Securitizagdo terdo os mesmos significados a eles atribuidos no
respectivo documento a que fizer referéncia.

2. Objeto e Créditos Imobiliarios

2.1. Pelo presente Termo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e irretratavel, (i)
os Créditos Imobilidrios Seniores aos CRI Seniores; e (ii) os Créditos Imobilidrios
Subordinados aos CRI Subordinado.

2.1.1. Vinculagdao. A Emissora realiza, neste ato, em carater irrevogavel e
irretratavel, a vinculagao da totalidade dos Créditos Imobilidrios representados pela
CCI aos CRI Seniores e aos CRI Subordinados de sua 1752 (centésima septuagésima
quinta) Emissdo, conforme as caracteristicas descritas na Clausula Terceira abaixo.

2.1.2. Origem dos Créditos Imobiliarios: A CCI, representativa dos Créditos
Imobiliarios, foram emitidas pela Securitizadora e pela Devedora, sob a forma
escritural, nos termos da Lei 10.931 e da Escritura de Emissao de CCI.

2.1.3. Aquisicao dos Créditos Imobiliarios. Os Créditos Imobilidrios sdo
decorrentes da cessdo dos créditos oriundos do Contrato de Locacdo que, por sua
vez, foram cedidos para a Securitizadora por meio do Contrato de Cessdo.

2.1.3.1. O preco da cessdo oriunda do Contrato de Cessdo sera pago a vista,
em moeda corrente nacional, pelo Preco de Cessao (conforme definido no Contrato
de Cessao), nos termos do Contrato de Cessdo.

2.1.3.2. Os Créditos Imobilidrios, na Data de Emissdo, estdao livres e
desembaracados de todo e quaisquer 6nus.

2.1.4. Sem prejuizo do presente Termo de Securitizacdo vincular as Partes desde
a data de sua assinatura, este Termo de Securitizacdao e a Emissao dos CRI serdo
eficazes a partir da Data de Emissdo dos CRI.

2.1.5. Para fins do artigo 26 da Lei 14.430/22, a Emissora declara que sao
vinculados ao presente Termo de Securitizagdo os Créditos Imobilidrios
representados integralmente pela CCI, devidos exclusivamente pela Devedora, nos
termos da CCI e do Contrato de Cessao.

2.1.6. Os Créditos Imobilidrios representados pela CCI vinculados ao presente
Termo de Securitizagdo, bem como suas caracteristicas especificas, estdo descritos
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no Anexo I ao presente Termo de Securitizacdo, nos termos do artigo 2°, do
Suplemento A da Resolugdo CVM 60, em adicdo as caracteristicas descritas neste
Termo de Securitizacdo.

2.1.7. Nos termos do inciso I do paragrafo Unico do artigo 4° do Anexo Normativo
I da Resolucdo CVM 60, o lastro dos CRI é constituido por Créditos Imobiliarios que
sdo devidos independentemente de qualquer evento futuro.

2.1.8. Uma via original eletronica da Escritura de Emissdo de CCI encontra-se
devidamente custodiada junto a Instituicdo Custodiante, sendo que a atuacdo da
Instituicdo Custodiante limitar-se-a, tdo somente, a verificar o preenchimento dos
requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da legislagao
vigente.

2.1.9. A Instituicdo Custodiante ndo serd responsavel por verificar a suficiéncia,
validade, qualidade, veracidade ou completude das informacdes técnicas e
financeiras constantes de qualquer documento que lhe seja enviado, inclusive com
o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacoes
dos documentos recebidos.

2.1.10. Nos termos do paragrafo 2° do artigo 34 da Resolucdao CVM 60, a
Instituicdo Custodiante devera contar com regras e procedimentos adequados,
previstos por escrito e passiveis de verificagdo, para assegurar o controle e a
adequada movimentacdo da documentacdo comprobatéoria dos Créditos
Imobiliarios.

2.1.11. A atuacdo da Instituicdo Custodiante limitar-se-a, tdo somente, a
verificar o preenchimento dos requisitos formais relacionados aos documentos
recebidos, nos termos da legislacdo vigente. A Instituicdo Custodiante ndo sera
responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou
completude das informacGes técnicas e financeiras constantes de qualquer
documento que lhe seja enviado, inclusive com o fim de informar, complementar,
esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes dos documentos recebidos.

2.1.12, O Regime Fiduciario, a ser instituido pela Emissora conforme previsto
neste Termo de Securitizagdo, sera registrado na B3, nos termos do artigo 26 §1°
da Lei 14.430/22. Uma vez devidamente registrado o Regime Fiduciario, a
Instituicdo Custodiante prestarda a Emissora declaracdo elaborada nos moldes do
Anexo VI a este Termo de Securitizagao.

2.1.13. A Emissora pagara a Devedora o Prego de Cessdo, nos termos do
Contrato de Cessdo, em contrapartida a cessdo dos créditos oriundos do Contrato
de Locacdo, sendo que a Emissora somente sera obrigada a pagar o Prego de Cessao
mediante o cumprimento da efetiva subscricao e integralizacdo dos CRI em
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montante suficiente para pagamento do Preco de Cessdo.

2.1.14, As Partes estabelecem que, cumpridas as CondicOes Precedentes, o
pagamento do Preco de Cessdo sera realizado, pela Emissora, no mesmo dia da
efetiva integralizacdo da totalidade dos CRI pelos Investidores e disponibilizacao
dos respectivos valores na Conta do Patrimoénio Separado, desde que realizada até
as 16:00 horas (horario de Brasilia) (inclusive), sendo certo que, excepcionalmente,
em virtude de aspectos operacionais, os recurso da integralizacdo poderdo ser
integralizadas no Dia Util imediatamente seguinte, se a integralizacdo dos CRI
ocorrer em horario posterior as 16:00 horas (horario de Brasilia) (exclusive).

2.1.15, Lastro dos CRI: A Emissora declara que foram vinculados, até a

presente data, pelo presente Termo de Securitizacdo, os Créditos Imobilidrios
representados pela CCI, com valor nominal total de R$96.000.000,00 (noventa e
seis milhdes de reais), na Data de Emissao.

2.1.15.1. Os pagamentos recebidos relativos aos Créditos Imobilidrios serdo
computados e integrardo o lastro dos CRI até sua integral liquidacdo. Todos e
quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobilidrios estao
expressamente vinculados aos CRI, por forca do Regime Fiduciario constituido pela
Securitizadora, em conformidade com o presente Termo de Securitizacdo, nao
estando sujeitos a qualquer tipo de retencao, desconto ou compensacao com ou em
decorréncia de outras obrigacGes da Securitizadora. Neste sentido, os Créditos
Imobiliarios:

(i) constituem Patrimonio Separado, ndo se confundindo com o
patrimonio comum da Securitizadora em nenhuma hipdtese;

(ii) permanecerdo segregados do patrimonio comum da Securitizadora
até o pagamento integral da totalidade dos CRI;

(iii) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da
administracdo do Patrimbnio Separado nos termos deste Termo de
Securitizagao;

(iv) nao podem ser utilizados na prestagdao de garantias e ndo podem ser
excutidos por quaisquer credores da Securitizadora, por mais privilegiados que

sejam;
(v) somente respondem pelas obrigagdes decorrentes dos CRI; e
(vi) poderao ser aplicados, a critério da Securitizadora, nos Investimentos

Permitidos, abaixo descritos.

2.1.15.2. A Emissora sera a Unica e exclusiva responsavel pela administracdo
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3.1.

e cobranca da totalidade dos Créditos Imobiliarios, observado que, nos termos do
artigo 12 da Resolugdo CVM 17, em caso de inadimplemento nos pagamentos
relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera realizar os procedimentos de execucao
dos Créditos Imobilidrios.

Caracteristicas da Emissdo e dos CRI
Aprovacgao Societaria da Emissora e Caracteristicas dos CRI

3.1.1. Aprovacao Societaria da Emissora. A Emissdo ndo depende de aprovacgao
societaria especifica da Emissora, nos termos do Artigo 20, Paragrafo terceiro, do
Estatuto Social aprovado pela Assembleia Geral Extraordindria realizada em 25 de
marco de 2025, cuja ata foi registrada na JUCESP em sessdo realizada em 04 de
abril de 2025 sob o0 n® 126.386/25-0.

3.1.2. Aprovacdao Societaria da Devedora. A outorga da cessao onerosa dos
Créditos Imobilidrios, da Alienacdo Fiducidria de Imdvel Anima e a assinatura dos
demais Documentos da Operacao pela Devedor serdo aprovados com base nas
deliberacbes tomadas em Reunido de Soécios da Devedora, cuja ata serda (i)
protocolada perante a JUCEPE no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis (conforme definido
abaixo) contados da respectiva realizacao, sendo certo que o registro de que trata
este item deverd ser efetivado em até 30 (trinta) Dias Uteis contados da assinatura,
observado que tal prazo podera ser prorrogado, uma Unica vez, por igual periodo
em caso de exigéncia por parte da JUCEPE (“Aprovacao Societaria Devedora”).

3.1.2.1. A outorga da Alienacao Fiducidria de Imdvel C&A é realizada
de acordo com a ata de Reunido de Sécios da GL Empreendimentos Ltda.,
na qual foram aprovadas, dentre outras matérias, a outorga e constituicdo
da Alienagdo Fiducidria de Imdvel C&A e a celebracdo do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Imével CRA (“Aprovacao Societaria GL
Empreendimentos”).

3.1.2.2. A outorga da Alienagdo Fiducidria de Imovel Maxxima
Fortaleza é realizada de acordo com a ata de Reunido de Sécios da Maxxima
Fortaleza Negocios Imobiliarios Ltda., CNPJ/MF sob o n.° 16.941.005/0001-
59 ("Maxxima Fortaleza”), na qual foram aprovadas, dentre outras
matérias, a outorga e constituicdo da Alienagdo Fiducidria de Imodvel
Maxxima Fortaleza e a celebragdo do Contrato de Alienacgdo Fiduciaria de
Imédvel Maxxima Fortaleza ("Aprovacao Societaria Maxxima Fortaleza”).

3.1.2.3. A outorga da Fianga pelo Gerson sera formalizada no Contrato
de Cessdo pela Interveniente Anuente, nos termos dos artigos 1.647, incisos
I e III e 1.725 do Cédigo Civil (conforme definido abaixo) (“Outorga
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Uxéria”).

3.1.3. Caracteristicas dos CRI. Os CRI objeto da presente Emissdo, cujo lastro
sera constituido pelos Créditos Imobilidrios, conforme previsto neste Termo de
Securitizagdo, possuem as seguintes caracteristicas:

(i) Nimero da Emissdao dos CRI: a presente Emissao de CRI
corresponde a 1@ (primeira) e 22 (segunda) Séries da 1752 (centésima
septuagésima quinta) de CRI da Emissora;

(i) Numero de Séries: Os CRI serdo emitidos em 2 (duas) séries, os
CRI Seniores da 12 série e os CRI Subordinados da 22 série, ambos da 1752
(centésima septuagésima quinta) Emissdo da Securitizadora;

(iii) Valor Total da Emissao: O valor total da Emissdo serd de R$
96.000.000,00 (noventa e seis milhdes de reais) na Data de Emissdo (“Valor Total
da Emissao”), sendo (i) R$ 70.000.000,00 (setenta milhdes de reais) referentes
a 13 (primeira) série, aos CRI Seniores; e (ii) R$ 26.000.000,00 (vinte e seis
milhdes de reais) referentes a 22 (segunda) série, aos CRI Subordinados.

(iv) Data de Emissao: a data de emissao dos CRI, qual seja, 15 de
janeiro de 2026;

(v) Quantidade de CRI: Serdao emitidos 96.000 (noventa e seis mil)
CRI, sendo (i) 70.000 (setenta mil) CRI Seniores; e (ii) 26.000 (vinte e seis mil)
CRI Subordinados;

(vi) Distribuicdo Parcial: No ambito da Oferta, ndo serd admitida a
possibilidade de distribuicdo parcial;

(vii) Valor Nominal Unitario: o Valor Nominal Unitario dos CRI sera de
R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdao dos CRI;

(viii) Juros Remuneratérios dos CRI Seniores e Pagamento dos
Juros Remuneratorios dos CRI Seniores: os CRI Seniores fardo jus aos Juros
Remuneratorios dos CRI Seniores calculada e paga nos termos das Clausulas 4.2.1
e 4.4 abaixo, nas datas previstas no Anexo III;

(ix) Juros Remuneratorios dos CRI Subordinados e Pagamento
dos Juros Remuneratorios dos CRI Subordinados: os CRI Subordinados fardo
jus aos Juros Remuneratorios dos CRI Subordinados calculada e paga nos termos
das Clausulas 4.2.2 e 4.5 abaixo, nas datas previstas no Anexo III;

(x) Subscricao e Integralizacao dos CRI: Os CRI serdao subscritos e
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integralizados por meio do MDA, sendo a distribuicao liquidada financeiramente por
meio da B3 por Investidores Profissionais, nos termos da Resolugdao CVM 160, a
vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscricdo. Todos os CRI serao
subscritos e integralizados na Data de Integralizagcao, (i) na primeira Data de
Integralizacdo (“Primeira Data de Integralizacdao”), pelo Preco de Cessao, e (ii)
apés a Primeira Data de Integralizacdo (cada uma, uma "“Data de
Integralizacao”), pelo Valor Nominal Unitario dos CRI, acrescido dos Juros
Remuneratorios dos CRI, calculada de forma pro rata temporis, desde a primeira
Data de Integralizacdo até a efetiva integralizacdo dos CRI (“Preco de
Integralizacao”). Os CRI poderdo ser subscritos com agio ou desagio, conforme
definido no ato de subscricdo dos CRI e observado o disposto no Contrato de
Distribuicdo, desde que seja aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI em
cada Data de Integralizacdo, sendo certo que o agio ou o desagio, conforme o caso,
serdo aplicados em funcdo de condigdes objetivas de mercado, incluindo, mas nao
se limitando, a: (@) alteragao nas taxas de juros dos titulos do tesouro nacional;
ou (b) alteracao na taxa SELIC; ou (c) alteracao no IPCA, divulgado pelo IBGE,
sendo certo que o prego da Oferta sera unico e, portanto, eventual agio ou desagio
devera ser aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI da respectiva série
integralizados em cada Data de Integralizacdo, nos termos do artigo 61 da
Resolugcdo CVM 160, sendo certo que os CRI somente serdo integralizados apos a
verificacdo, pela Securitizadora, do cumprimento das Condicdes Precedentes
constantes do Contrato de Distribuicao;

(xi) Regime Fiduciario: sera instituido, pela Securitizadora, regime
fiduciario instituido sobre os Créditos Imobilidrios, o Fundo de Despesas e a Conta
do Patrimbnio Separado por meio deste Termo de Securitizacdo, na forma dos
artigos 25 e seguintes da Lei n© 14.430/22 e do artigo 2°, VIII do Suplemento A da
Resolucdo CVM 60, com a consequente constituicdo do Patriménio Separado, até o
pagamento integral dos CRI, isentando os bens e direitos integrantes do Patrimoénio
Separado de agoes ou execugoes de credores da Emissora, de forma que respondam
exclusivamente pelas obrigagoes inerentes aos titulos a eles afetados.

(xii) Depdsito para Distribuicao, Negociacao, Custdédia Eletronica
e Liquidacdao Financeira: os CRI serdao depositados para (i) distribuicdo no
mercado primario, por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3,
sendo a liquidagao financeira realizada por meio do sistema de compensacgao e
liqguidagdo da B3; e (ii) negociacdo dos CRI no mercado secundario, por meio do
CETIP 21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagao financeira
das negociacbes e dos eventos de pagamento e a custddia eletronica dos CRI
realizada por meio da B3, nos termos do artigo 86, II, da Resolugdao CVM 160;

(xiii) Prazo e Data de Vencimento dos CRI : Observado o disposto
neste Termo de Securitizacao, (@) os CRI Seniores terao prazo de 7 (sete) anos da
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Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 15 de janeiro de 2033 (“"Data de
Vencimento dos CRI Seniores”); e (b) os CRI Subordinados terao prazo de 15
(quinze) anos a contar da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em 15 de
janeiro de 2041 (“Data de Vencimento dos CRI Subordinados” e quando em
conjunto com a Data de Vencimento dos CRI Seniores, as "“Datas de
Vencimento”);

(xiv) Local de Emissao dos CRI: S3o Paulo - SP;

(xv) Encargos Moratoérios: Ocorrendo impontualidade no pagamento
de qualquer quantia devida aos Titulares dos CRI, adicionalmente ao pagamento
dos Juros Remuneratdrios dos CRI, que continuardo sendo calculados pro rata
temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, sobre
todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente de aviso,
notificacdo ou interpelacao judicial ou extrajudicial, (i) juros de mora de 1% (um
por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento
até a data do efetivo pagamento; e (ii) multa moratodria, irredutivel e de natureza
ndao compensatodria, de 2% (dois por cento), sendo que, caso a mora tenha sido
comprovadamente ocasionada por falha ou indisponibilidade de outras partes
envolvidas, tais encargos ndo terdo efeito e a Emissora ndo podera ser
responsabilizada;

(xvi) Forma e Comprovacgao de Titularidade: Os CRI serdao emitidos
na forma escritural. Neste sentido, para todos os fins de direito, a titularidade dos
CRI serd comprovada pelo extrato da conta de depdsito aberta em nome de cada
titular e emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na
B3. Adicionalmente os CRI terdo a sua titularidade comprovada pelo registro
efetuado pelo Escriturador, com base nas informagdes prestadas pela B3 para os
CRI que estiverem custodiados eletronicamente na B3;

(xvii) Locais e Método de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serdo
efetuados utilizando-se os procedimentos adotados pela B3, conforme o caso. Caso
por qualquer razao, qualquer um dos CRI nao esteja custodiado na B3, na data de
seu pagamento, a Emissora deixara, em sua sede, o respectivo pagamento a
disposicdo do respectivo Titular dos CRI. Nesta hipdtese, a partir da referida data
de pagamento, ndo haverd qualquer tipo de remuneragdo sobre o valor colocado a
disposigcdao do Titular dos CRI na sede da Emissora;

(xviii) Atraso no Recebimento dos Pagamentos: sem prejuizo no
disposto no item (xix) abaixo, 0 nao comparecimento do Titular de CRI para receber
o valor correspondente a qualquer das obrigacGes pecuniarias devidas pela
Emissora, nas datas previstas neste Termo de Securitizacdao ou em comunicado
publicado pela Emissora, ndo lhe dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo
relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos
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adquiridos até a data do respectivo vencimento, desde que os recursos tenham sido
disponibilizados pontualmente, observado o disposto no item (xvii) acima;

(xix) Prorrogacao dos Prazos: Considerar-se-ao prorrogados os prazos
referentes ao pagamento de qualquer obrigagdo prevista neste Termo de
Securitizacdo até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o seu vencimento coincidir
com dia que ndo seja Dia Util, ndo sendo devido qualquer acréscimo aos valores a
serem pagos;

(xx) Pagamentos: os pagamentos dos Créditos Imobilidrios serao
depositados diretamente na Conta do Patrimdnio Separado, observado o disposto
na Clausula 5 abaixo;

(xxi) Ordem de Pagamentos: caso, em qualquer data, o valor recebido
pela Emissora a titulo de pagamento dos Créditos Imobilidrios ndo seja suficiente
para quitacdo integral dos valores devidos aos Titulares de CRI, nos termos deste
Termo de Securitizacdo, tais valores serdo alocados observada a seguinte ordem de
preferéncia: (i) despesas do Patrimbnio Separado, incorridas e ndo pagas até a
respectiva data de pagamento, incluindo provisionamento de despesas oriundas de
acoes judiciais propostas contra a Securitizadora, em fungdao dos Documentos da
Operacdo, e que tenham risco de perda provavel conforme relatério dos advogados
do patrimoénio separado dos CRI, contratado as expensas do patrimoénio separado
dos CRI, caso nao haja recursos disponiveis no Fundo de Despesas, (ii)
recomposicdo do Fundo de Despesas, se aplicavel, caso a Devedora ndo tenha
honrado com a respectiva obrigagao, (iii) eventuais Encargos Moratérios dos CRI
Seniores; (iv) Juros Remuneratérios dos CRI Seniores; (v) amortizacdo do
Principal dos CRI Seniores; (vi) eventuais Encargos Moratorios dos CRI
Subordinados; (vii) Juros Remuneratorios dos CRI Subordinados; e (viii)
amortizacao do Principal dos CRI Subordinados, se houver;

(xxii) Garantia Flutuante: N3o ha garantia flutuante e nao existe
qualquer tipo de regresso contra o patrimonio da Emissora;

(xxiii) Garantia dos Créditos Imobiliarios: Os Créditos Imobilidrios sdo
garantidos pelas Garantias descritas na Clausula Décima Terceira deste Termo de
Securitizagao;

(xxiv) Coobrigacao da Emissora: N3o havera coobrigacdo da Emissora
para o pagamento dos CRI;

(xxv) Subordinagao: Os CRI Subordinados estdo subordinados as CRI
Seniores, inclusive no caso de recebimento de valores em decorréncia da excussdo
das Garantias e da realizacdo de Resgate Antecipado e da Amortizagao
Extraordinaria (conforme abaixo definido). Todos os valores integrantes do
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PatrimoOnio Separado, inclusive, sem limitacdo, aqueles recebidos em razao do
pagamento dos valores devidos no ambito dos Créditos Imobilidrios deverdo ser
utilizados pela Securitizadora de acordo com a seguinte ordem de prioridade de
pagamentos, de forma que cada item somente sera pago caso haja recursos
disponiveis apds o cumprimento do item anterior:

i em primeiro lugar, para realizar o pagamento de eventuais das
Despesas incorridas e ndo pagas;

ii. em segundo lugar, para pagamento de juros remuneratdrios no
ambito dos CRI Séniores, incluindo, sem limitacdo, eventuais valores devidos
em decorréncia de valores vencidos e ndo pagos tempestivamente no dmbito
da presente Emissao;

iii. em terceiro lugar, para pagamento de principal no ambito dos CRI
Séniores;

iv. em quarto lugar, para pagamento de encargos moratérios no ambito
dos CRI Séniores;

V. em quinto lugar, para pagamento de juros remuneratérios no ambito
dos CRI Subordinados, incluindo, sem limitacao, eventuais valores devidos
em decorréncia de valores vencidos e ndo pagos tempestivamente no dmbito
da presente Emissao;

vi. em sexto lugar, para pagamento de principal no ambito dos CRI
Subordinados; e

vii. em sétimo lugar, para pagamento de encargos moratorios no ambito
dos CRI Subordinados.

(xxvi) Imodvel vinculado aos Créditos Imobiliarios: O empreendimento
objeto do Imdvel vinculado aos Créditos Imobiliarios esta listado no Anexo VI ao
presente Termo de Securitizacao;

(xxvii) Classificacdao de Risco dos CRI: Ndo ha.

(xxviii) Classificagdo ANBIMA dos CRI. De acordo com as Regras e
Procedimentos para Classificacao de CRI n© 05, de 2 de janeiro de 2023, da
ANBIMA, os CRI sdo classificados como: (i) Categoria: “Corporativos”, nos termos
do artigo 49, inciso I, item "b“, das referidas regras e procedimentos, (ii)
Concentracdo: “Concentrado”, uma vez que os Créditos Imobiliarios sdo devidos
100% (cem por cento) pela Devedora, nos termos do artigo 49, inciso II, item “b”,
das referidas regras e procedimentos, (iii) Tipo de Segmento: “Imdvel comercial e

lajes corporativas”, nos termos do artigo 49, inciso I1I, item “e”, das referidas regras
e procedimentos e (iv) Tipo de Contrato com Lastro: "Locagdo”, nos termos do
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3.2.

artigo 49, inciso IV, item "“b”, das referidas regras e procedimentos. Essa
classificacdo foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as
caracteristicas deste papel sujeitas a alteracoes.

Destinacdao dos Recursos: Os recursos obtidos com a integralizagdao dos CRI
serao utilizados exclusivamente pela Emissora para: (i) pagamento das Despesas e
demais custos relacionados com a Emissao, se aplicavel, conforme previstas na
Clausula Décima Oitava deste Termo de Securitizagdo; (ii) constituicdo do Fundo de
Despesas, se aplicavel; e (iii) pagamento a Devedora do Preco de Cessao ja
descontado, se aplicavel, das despesas previstas no item “(i)”, além da retencao
necessaria para a constituicdo do Fundo de Despesas no item “(ii)”, na forma
disposta no Contrato de Cessao (“"Destinacao dos Recursos”).

3.2.1. Em atendimento ao disposto na Resolucdo do Conselho Monetario Nacional
n.0 5.118, de 1° de fevereiro de 2024 (“Resolucao CMN 5.118"), os recursos
liquidos captados por meio desta Emissdo ndo poderdo ser direcionados pela
Devedora em operagbes imobilidrias cuja contraparte seja parte relacionada a
Devedora, observado que a expressao “parte relacionada” aqui referida terd o
significado a ela atribuido no respectivo Pronunciamento Técnico do Comité de
Pronunciamentos Contabeis, recepcionado pela CVM. As Partes reconhecem que a
obrigacdo descrita nesta Clausula deverd ser observada, salvo caso haja
superveniéncia de decisao ou regramento emitido por autoridade competente que
dispense esta exigéncia.

3.2.2. A Devedora e os Fiadores declaram estar aptos a figurar como devedora e
fiadores dos CRI, nos termos da Resolugdo CMN 5.118, cumprindo com todos os
requisitos estabelecidos na referida resolucdo, incluindo: (a) ter o setor imobiliario
como principal atividade, sendo tal setor responsavel por mais de 2/3 (dois tercos)
de sua receita consolidada, apurada conforme determinado pela regulamentacao
aplicavel; (b) ndo ser instituicdo financeira ou entidade autorizada a funcionar pelo
Banco Central do Brasil, entidade integrante de conglomerado prudencial, ou sua
respectiva controlada; e (c) destinar os recursos obtidos com a Emissao em
conformidade com a Resolugdao CMN 5.118.

3.2.3. Os Titulares de CRI e o Agente Fiduciario dos CRI deverdo tratar todas e
quaisquer informacgdes recebidas nos termos desta Clausula em carater sigiloso,
com o fim exclusivo de verificar o cumprimento da Destinagdo dos Recursos aqui
estabelecida.

Vinculagdao dos Pagamentos: Os Créditos do Patrimdnio Separado e todos e
quaisquer recursos a eles relativos serao expressamente vinculados aos CRI por
forca do Regime Fiduciario constituido pela Emissora, em conformidade com este
Termo de Securitizagao, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retencao, desconto
ou compensagao com ou em decorréncia de outras obrigagdes da Devedora e/ou da
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Emissora até a data de resgate dos CRI, exceto pelos eventuais tributos sobre eles
aplicaveis, e pagamento integral dos valores devidos aos Titulares de CRI.

4, Atualizacdao Monetaria, Juros Remuneratérios, Pagamento dos Juros
Remuneratoérios dos CRI e Amortizacao do Principal

4.1. Atualizagcdao Monetaria dos CRI: O Valor Nominal Unitario (ou o saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme aplicavel) dos CRI serd atualizado monetariamente pela
variacao acumulada do IPCA, apurado e divulgado pelo IBGE, desde a Primeira Data de
Integralizacao até a data de seu efetivo pagamento (“Atualizacao Monetaria”), sendo o
produto da Atualizacdo Monetaria incorporado ao Valor Nominal Unitario (ou ao saldo do
Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel) dos CRI (“Valor Nominal Unitario
Atualizado” e “Saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado”, respectivamente). A
Atualizagdo Monetaria dos CRI sera calculada conforme a formula abaixo:

VNa =VNe x C

onde:

VNa =Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, conforme o caso, calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe =Valor Nominal Unitdrio (ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme
aplicavel), calculado/informado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = fator acumulado das variagbes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

c-h ( NIy ]dut
k=1 \ Nl

onde:
k = nimero de ordem de NIk, variando de 1 até n;

n = numero total de indices considerados na Atualizacdo Monetaria dos CRI,

A\ Py /4

conforme o caso, sendo “n” um numero inteiro;

NIk = valor do nimero-indice do IPCA divulgado no més anterior ao més de
atualizacdo, caso a atualizagdo seja em data anterior ou na propria data de
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aniversario. Apos a data de aniversario, valor do nimero-indice divulgado no IPCA
do més de atualizagdo. O més de atualizagao refere-se a data de calculo dos CRI;

NIk-1 = valor do numero-indice do IPCA do més anterior ao més “k”;

dup = numero de Dias Uteis entre a Primeira Data de Integralizacdo ou a Ultima
Data de Aniversario dos CRI, conforme o caso, inclusive, e a data de calculo,
exclusive, limitado ao nimero total de Dias Uteis de vigéncia do nimero-indice do
IPCA, sendo “dup” um ndmero inteiro;

dut = nUmero de Dias Uteis contidos entre a Ultima, inclusive, e proxima Data de
Aniversario dos CRI, conforme o caso, exclusive, conforme o caso, sendo “dut” um
numero inteiro. Para a primeira Data de Aniversario, ou seja, em 15 de fevereiro
de 206 o dut sera igual a 21 (vinte e um) dias Uteis.

A aplicacdo do IPCA incidird no menor periodo permitido pela legislacdo em vigor,
sem a necessidade de ajuste deste Termo de Securitizagdo ou qualquer outra
formalidade.

Observacoes:

(a) o IPCA deverd ser utilizado considerando-se idéntico nimero de casas
decimais divulgado pelo IBGE;

(b)  considera-se como “Data de Aniversario” todo dia 15 (quinze) de cada més;

(©) considera-se como més de atualizagdo, o periodo mensal compreendido
entre duas datas de aniversarios consecutivas dos CRI;

dup
NIA' dut
(d) o fator resultante da expressdo: | n/, € considerado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento;

(e) o produtério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se,
em seguida, os mais remotos. Os resultados intermedidrios sdo calculados
com 16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento; e

() os valores dos finais de semana ou feriados serao iguais ao valor do Dia Util
subsequente, apropriando o pro rata do Gltimo Dia Util anterior.

4.1.1. Indisponibilidade, Impossibilidade de Aplicacdo ou Extincao do IPCA. No caso
de extingdo, indisponibilidade temporaria ou auséncia de apuracéo do IPCA por

mais de 10 (dez) Dias Uteis consecutivos ap6s a data esperada para sua
apuracao e/ou divulgagao, ou, ainda, no caso de sua extingdo ou
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impossibilidade de sua aplicacao por imposicao legal ou determinacao judicial,
devera ser aplicado substituto legal do IPCA ou, no caso de inexistir substituto
legal para o IPCA, a Emissora devera convocar uma Assembleia Geral em até
2 (dois) Dias Uteis contados: (i) da data de término do prazo de 10 (dez) Dias
Uteis acima referido, ou (ii) da data de extincdo do IPCA ou de impossibilidade
de aplicacao do IPCA por imposicao legal ou determinacdo judicial, conforme
0 caso, em comum acordo e observada a regulamentacao aplicavel, a qual tera
como objeto a deliberacdo pelos Titulares de CRI sobre o novo parametro de
atualizacdo monetaria, que devera preservar o valor real e o0s mesmos niveis
da Atualizacdo Monetaria dos CRI ("Taxa Substitutiva”).

4.1.2. Até a deliberacdo da Taxa Substitutiva, que devera ser aprovado pela
Emissora, pelos Titulares de CRI, serd utilizada, para o cdlculo da atualizacdo
monetaria do Valor Nominal Unitario dos CRI, o ultimo IPCA divulgado
oficialmente, até a data da definicdo ou aplicagdo, conforme o caso, do novo
parametro, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras entre a
Emissora e os Titulares de CRI dos CRI quando da divulgacdo posterior da
taxa/indice de remuneragao/atualizacdo que seria aplicavel ao Valor Nominal
Unitario dos CRI.

4.1.3. Caso o IPCA volte a ser divulgado antes do acordo entre as partes, a partir
da data de sua validade, passard novamente a ser utilizado para o calculo da
Atualizacdo Monetaria dos CRI, ndo sendo devidas quaisquer compensagoes
financeiras entre a Emissora e os Titulares de CRI.

4.1.4. Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva os Titulares de CRI ou caso
nao seja realizada a Assembleia Geral nos termos deste Termo de
Securitizacdo, a Emissora deverd resgatar os CRI, com seu consequente
cancelamento, no prazo de 30 (trinta) dias: (i) da data de encerramento da
respectiva Assembleia Geral; (ii) da data em que tal assembleia deveria ter
ocorrido; ou (iii) em outro prazo que venha a ser definido em referida
Assembleia Geral, pelo Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, acrescido
dos respectivos Juros Remuneratoérios dos CRI devida até a data do efetivo
resgate, calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizacao
ou a Data de Pagamento dos CRI imediatamente anterior, o que ocorrer por
ultimo, acrescido de quaisquer outras despesas, encargos ou multas devidos
nos termos deste Termo de Securitizagdo, sem a incidéncia de qualquer
prémio. Neste caso, para o calculo da Atualizacdo Monetaria dos CRI aplicavel,
sera utilizado o percentual correspondente ao ultimo IPCA divulgado
oficialmente.

4.2. Juros Remuneratorios dos CRI
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4.2.1. Juros Remuneratdrios dos CRI Seniores. Sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI Seniores, incidirdo juros remuneratorios correspondentes a
9,27% (nove inteiros e vinte e sete centésimos por cento) ao ano base 252

(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis ("Juros Remuneratérios dos CRI
Seniores"), incidentes sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI Seniores,
desde a Primeira Data de Integralizacdao ou data de pagamento dos Juros
Remuneratérios dos CRI Seniores imediatamente anterior (inclusive), conforme o
caso, até (i) a data de pagamento dos Juros Remuneratdrios dos CRI Seniores em
guestdo (exclusive), ou (ii) a data de pagamento em decorréncia de um Evento de
Vencimento Antecipado, ou (iii) a data de um eventual Resgate Antecipado
Facultativo, o que ocorrer primeiro (exclusive), ou (iv) a data de um eventual
Amortizacdo Extraordinadria, o que ocorrer primeiro (exclusive). Os Juros
Remuneratorios dos CRI Seniores serdo calculados de acordo com a seguinte

formula:

J = VNe x (Fator Juros — 1)
Sendo que:
J = valor unitario dos Juros Remuneratorios dos CRI Seniores acumulada no final
de cada Periodo de Capitalizagdo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;
Vne = Valor Nominal Unitdrio Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario

Atualizado dos CRI Seniores, apds incorporacdo de juros ou amortizagdo, conforme
0 caso, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros, calculado com 9 (nhove) casas decimais, com
arredondamento;
DP
Fat ( taxa) N 1)@
ator juros = s
J 100
onde:

taxa = 9,2700;
DP = néimero de Dias Uteis entre a Data de 12 (primeira) Integralizacdo ou a ultima

Data de Pagamento dos Juros Remuneratérios, inclusive, e a data de calculo,
exclusive, sendo “DP” um nUmero inteiro.
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Para fins deste Termo de Securitizacdo, “Periodo de Capitalizacdo” significa o
intervalo de tempo que se inicia (i) na Data de 1@ (primeira) Integralizacdo
(inclusive) e termina na primeira Data de Pagamento dos Juros Remuneratérios
(exclusive), no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo, ou (ii) exclusivamente
em relagdo aos CRI Seniores, na data do ultimo pagamento efetivo dos Juros
Remuneratorios (inclusive) e termina na préoxima Data de Pagamento dos Juros
Remuneratorios, (exclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo. Cada
Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem solugao de continuidade, até a Data
de Vencimento.

4.2.2. Juros Remuneratorios dos CRI Subordinados. Sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI Subordinados, incidirdo juros remuneratorios correspondentes

a 10,9722% (dez inteiros e nove mil setecentos e vinte e dois milésimos por cento)
ao ano base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“*Juros Remuneratoérios
dos CRI Subordinados” e, em conjunto com os Juros Remuneratdrios dos CRI
Seniores, a “Juros Remuneratodrios”), incidentes sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI Subordinados, desde a Primeira Data de Integralizacdo ou data
de pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI Subordinados imediatamente
anterior (inclusive), conforme o caso, até (i) a data de pagamento dos Juros
Remuneratérios dos CRI Subordinados em questdo (exclusive), ou (ii) a data de
pagamento em decorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado ou (iii) a data
de um eventual Resgate Antecipado Facultativo, o que ocorrer primeiro (exclusive),
ou (iv) a data de um eventual Amortizagdao Extraordinaria, o que ocorrer primeiro
(exclusive). Os Juros Remuneratérios dos CRI Subordinados serdo calculados de
acordo com a seguinte formula:

J = VNe x (Fator Juros — 1)

Sendo que:

J = valor unitario dos Juros Remuneratérios dos CRI Subordinados acumulada no
final de cada Periodo de Capitalizagdo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Vne = Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI Subordinados, apos incorporagdo de juros ou amortizagdo,
conforme o caso, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento;
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DP

taxa 252
Fator Juros = ((m) + 1)

onde:
taxa = 10,9722;

DP = nimero de Dias Uteis entre a Data de 12 (primeira) Integralizacdo ou a Ultima
Data de Pagamento dos Juros Remuneratérios, inclusive, e a data de calculo,
exclusive, sendo “DP” um nUmero inteiro.

4.3. Pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI Seniores. Sem prejuizo dos

pagamentos em decorréncia do Resgate Antecipado e da Amortizacdo Extraordinaria
(conforme abaixo definido), nos termos previstos neste Termo de Securitizacdo, os Juros
Remuneratoérios dos CRI serdo pagos mensalmente, sem caréncia, a partir da Data de
Emissdo, sempre no dia 15 (quinze), pela Securitizadora, com recursos que venham a ser
transferidos da Conta Vinculada para a Conta do Patrim6nio Separado, por conta e ordem
da Devedora e em caso de insuficiéncia de recursos da Conta do PatrimOnio Separado,
diretamente pela Devedora, nos termos previstos na Cldusula 18.10 abaixo, sendo o
primeiro pagamento devido em 15 de fevereiro de 2026, e 0os demais pagamentos devidos
nas datas previstas no Anexo III a este Termo de Securitizagao até a Data de Vencimento
(cada uma, uma “Data de Pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI
Seniores”).

4.4. Pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI Subordinados. Sem prejuizo dos

pagamentos em decorréncia do Resgate Antecipado e da Amortizacdo Extraordinaria, nos
termos previstos neste Termo de Securitizagdo, os Juros Remuneratérios dos CRI
Subordinados serdo pagos mensalmente, com caréncia de 84 (oitenta e quatro) meses, a
partir da Data de Emissao, sempre no dia 15 (quinze), pela Securitizadora, com recursos
gue venham a ser transferidos da Conta Vinculada para a Conta do Patrimoénio Separado,
por conta e ordem da Devedora e em caso de insuficiéncia de recursos da Conta do
Patrimonio Separado, diretamente pela Devedora, nos termos previstos na Clausula 18.10
abaixo, sendo o primeiro pagamento devido em 15 de fevereiro de 2033, e os demais
pagamentos devidos nas datas previstas no Anexo III a este Termo de Securitizacdo até a
Data de Vencimento (cada uma, uma “Data de Pagamento dos Juros Remuneratorios
dos CRI Subordinados”, e em conjunto com a Data de Pagamento dos Juros
Remuneratérios dos CRI Séniores, "Datas de Pagamento dos Juros Remuneratérios”).

4.5. Amortizacdo do Principal dos CRI Seniores. Sem prejuizo dos pagamentos em

decorréncia do Resgate Antecipado e da Amortizagdo Extraordinaria, nos termos previstos
neste Termo de Securitizacdo, o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI serd amortizado
mensalmente, com caréncia de 12 (doze) meses, a partir da Data de Emissdo, sempre no
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dia 15 (quinze), pela Securitizadora, com recursos que venham a ser transferidos da Conta
Vinculada para a Conta do Patrimo6nio Separado, por conta e ordem da Devedora e em
caso de insuficiéncia de recursos da Conta do PatrimOnio Separado, diretamente pela
Devedora, nos termos previstos na Clausula 18.10 abaixo, sendo o primeiro pagamento
devido em 15 de fevereiro de 2027, e os demais pagamentos devidos nas datas previstas
no Anexo III a este Termo de Securitizacdo até a Data de Vencimento (cada uma, uma
“Data de Amortizacao dos CRI Seniores”);

4.6. Amortizacdo do Principal dos CRI Subordinados. Sem prejuizo dos pagamentos em

decorréncia do Resgate Antecipado e da Amortizacdao Extraordinaria, nos termos previstos
neste Termo de Securitizagdo, o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI Subordinados
sera amortizado mensalmente, com caréncia de 84 (oitenta e quatro) meses, a partir da
Data de Emissao, sempre no dia 15 (quinze), pela Securitizadora, com recursos que
venham a ser transferidos da Conta Vinculada para a Conta do PatrimoOnio Separado, por
conta e ordem da Devedora e em caso de insuficiéncia de recursos da Conta do Patrimdnio
Separado, diretamente pela Devedora, nos termos previstos na Clausula 18.10 abaixo,
sendo o primeiro pagamento devido em 15 de fevereiro de 2033, e 0os demais pagamentos
devidos nas datas previstas no Anexo III a este Termo de Securitizacdo até a Data de
Vencimento (cada uma, uma “"Data de Amortizacao dos CRI Subordinados” e quando
em conjunto com a Data de Amortizacdao dos CRI Seniores, as “"Data de Amortizacao dos
CRI").

5. Procedimento de Cobranca e Pagamento

5.1. O pagamento dos Créditos Imobilidrios devera ocorrer nas respectivas datas de
pagamento dos Créditos Imobilidrios previstas no Contrato de Cessao.

5.1.1.1. Até a quitacdo integral das Obrigacdes Garantidas, a Emissora obriga-
se a manter os Créditos Imobilidrios e a Conta do Patrimonio Separado, bem como
todos os direitos, bens e pagamentos, a qualquer titulo, deles decorrentes,
agrupados no Patrimbnio Separado, constituidos especialmente para esta
finalidade, na forma descrita no presente Termo de Securitizagao.

5.1.1.2. Conforme definido no Contrato de Cessdao, quaisquer recursos
relativos ao pagamento dos Créditos Imobilidrios em razdo do cumprimento das
obrigagbes pecunidrias assumidas pela Devedora deverdao ser depositados nas
respectivas Contas PatrimOnio Separado até as respectivas datas de pagamento.
Caso a Emissora ndo recepcione os recursos nas Contas Patrimonio Separado até o
referido horario, a Emissora estara isenta de quaisquer penalidades em razdo do
descumprimento de obrigagdes a ela imputadas referentes ao ndo cumprimento do
prazo acima previsto, sendo que a Devedora se responsabiliza pelo nao
cumprimento destas obrigacdes pecunidrias, sendo certo que os Encargos
Moratoérios devidos a Emissora serdo repassados aos Titulares de CRI, conforme
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pagos pela Devedora a Emissora.

5.1.1.3. As atribuicdes de controle e cobranca dos Créditos Imobilidrios em
caso de inadimpléncias, perdas ou liquidacdo da Devedora caberdao a Emissora,
conforme procedimentos previstos na legislagdao aplicavel, desde que aprovado
dessa forma em Assembleia Geral. Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da
Resolugdao CVM 17, no caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI,
o Agente Fiduciario devera realizar os procedimentos de execucdo dos Créditos
Imobilidrios, incluindo, mas ndo se limitando, a excussao das Garantias Reais, de
modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares de CRI. Os recursos obtidos
com o recebimento e cobranga dos créditos serdo depositados diretamente na Conta
do Patriménio Separado, conforme definido nos Contratos de Garantia.

6. Forma de Distribuicao dos CRI

6.1. Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica no mercado brasileiro de capitais, e,
portanto, a Oferta sera registrada perante a CVM, nos termos da Resolugdo CVM 160, da
Resolucdo CVM 60, e das demais disposicoes legais e regulamentares pertinentes. O
registro da Oferta na CVM observara o rito do registro automatico de ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobilidrios previsto no artigo 26, inciso VIII, da Resolucdo CVM
160, por se tratar de oferta publica de distribuicdo de titulos de securitizacdo emitidos por
companhia securitizadora registrada na CVM destinada a Investidores Profissionais.

6.2. A Oferta serd realizada pelo Coordenador Lider, nos termos da Resolugao CVM 160,
e é destinada apenas aos Investidores Profissionais.

6.3. Os CRI serao subscritos e integralizados a vista pelos Investidores Profissionais,
pelo Preco de Integralizacdo, devendo os Investidores Profissionais por ocasidao da
subscricao fornecer, por escrito, declaracdo nos moldes constantes do Boletim de
Subscricao, ou documento similar, atestando que estao cientes, dentre outras declaracoes,
de que:

(i) Oferta dos CRI sera registrada na CVM, sob o rito de registro automatico e,
portanto, os documentos da Oferta ndo foram e ndo serdo objeto de analise prévia pela
CVM; e

(if) os CRI ofertados estao sujeitos as restricbes de negociagao previstas no artigo 51,
paragrafo 2° da Resolugao CVM 60.

6.4. Observado o disposto no Contrato de Distribuicao, e desde que todas as Condicdes
Precedentes tenham sido satisfeitas, ou tenham sido renunciadas pelo Coordenador Lider
a colocagdo dos CRI somente tera inicio apos (a) o atendimento dos requisitos a que se
refere a Cladusula 5 do Contrato de Distribuicdo; (b) a concessao do registro da Oferta pela
CVM, nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160; e (c) a divulgacdo do Anuncio de
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Inicio da Oferta, utilizando os locais e meios de divulgacdo elencados no artigo 13 da
Resolugao CVM 160.

6.5. A distribuicao publica dos CRI sera encerrada quando da subscricdo e integralizacao
da totalidade dos CRI, nos termos dos Boletins de Subscrigdao, conforme o caso, ou a
exclusivo critério da Emissora, o que ocorrer primeiro, nos termos do Contrato de
Distribuicdo, sendo certo que ndo havera a possibilidade de distribuicdo parcial dos CRI.

6.6. Uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta
mediante publicacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta, nos termos do artigo 76 da
Resolugcdao CVM 160.

6.7. Para fins de atender o que prevé o artigo 29, inciso IX, da Resolucdo CVM 60, sera
formalizada a declaracdo da Emissora acerca da instituicdo do Regime Fiduciario sobre os
Créditos Imobiliarios, nos termos do Anexo VI ao presente Termo de Securitizacao.
Adicionalmente, serdao formalizadas as declaragdes emitidas pela Emissora, pela Instituicao
Custodiante e pelo Agente Fiduciario dos CRI, nos termos dos Anexos II, V, VIII, IX e X a
este Termo de Securitizagao.

6.8. Os CRI serdo registrados na ANBIMA pelo Coordenador Lider, exclusivamente para
fins da base de dados.

6.9. Nos termos do artigo 43°-A, § 23, inciso II da Resolugdao CVM 60, do 51, §2° da
Resolucao CVM 60, e no artigo 86, inciso II da Resolugao CVM 160, a negociacao dos CRI
no mercado secundario sera destinada exclusivamente para Investidores Profissionais.

7. Escriturador

7.1. O Escriturador atuara como escriturador dos CRI, os quais serdo emitidos sob a
forma nominativa e escritural. Serdo reconhecidos como comprovante de titularidade dos
CRI: (i) o extrato de posicdo de custddia expedido pela B3, conforme os CRI estejam
eletronicamente custodiados na B3, em nome de cada Titular de CRI; ou (ii) o extrato
emitido pelo Escriturador, a partir das informacdes prestadas com base na posicdo de
custddia eletronica constante da B3, em nome de cada Titular de CRI.

7.2. O Escriturador poderd ser substituido, sem a necessidade de aprovagdo em
Assembleia Especial de Titulares de CRI, nas hipdteses previstas na Clausula 10.1 abaixo.

8. Agente de Liquidagao
8.1. O Agente de Liquidagao foi contratado pela Emissora, por conta e ordem da

Devedora, para operacionalizar o pagamento e a liquidagao de quaisquer valores devidos
pela Emissora aos Titulares de CRI, executados por meio da B3.
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8.2. O Agente de Liquidacdao podera ser substituido, sem a necessidade de aprovacao
em Assembleia Especial de Titulares de CRI, nas hipdteses previstas na Clausula 10.1
abaixo.

9, Auditor Independente do Patrimonio Separado

9.1. O Auditor Independente do Patrimonio Separado, foi contratado pela Emissora, por
conta e ordem da Devedora, para auditar as demonstragdes financeiras do Patriménio
Separado em conformidade com o disposto na Lei das Sociedades por Acoes e na Resolugao
CVM 60.

9.2. O Auditor Independente do PatrimoOnio Separado foi escolhido com base na
qualidade de seus servicos e sua reputacdo ilibada.

9.3. O Auditor Independente do Patrimonio Separado prestara servicos a Emissora e nao
sera responsavel pela verificacdo de lastro dos CRI.

9.4. Nos termos do paragrafo 6° do artigo 33 da Resolucdo CVM 60, a Emissora podera
substituir o Auditor Independente do PatrimoOnio Separado dos CRI em razdo da regra de
rodizio na prestagdo desses servigos, devendo atualizar as informagdes da operacdo de
securitizacao e, se for o caso, aditar este Termo de Securitizagdo.

10. Substituicao dos Prestadores de Servigo

10.1. O Escriturador, a Instituicao Custodiante, o Agente de Liquidacdo e/ou o Auditor
Independente poderdo ser substituidos automaticamente, sem a necessidade de
convocacao de Assembleia Especial de Titulares de CRI, nas seguintes hipdteses: (i) em
caso de inadimplemento de suas obrigacfes junto a Emissora ou prestacdo de servicos de
forma insatisfatéria, ndo sanado no prazo de 10 (dez) Dias Uteis apds o recebimento da
notificacdo enviada para o Escriturador, a Instituicdo Custodiante, o Agente de Liquidacao
e/ou o Auditor Independente do Patrimonio Separado, conforme aplicavel, para sanar o
referido inadimplemento; (ii) na superveniéncia de qualquer norma ou instrucdo das
autoridades competentes, notadamente do Banco Central, que impega a contratacdo
objeto do contrato de escrituracdao, do contrato de custddia ou do contrato celebrado com
o Auditor Independente do Patrimonio Separado; (iii) caso o Escriturador, a Instituigdo
Custodiante, o Agente de Liquidacdo e/ou o Auditor Independente do Patrimo6nio Separado
encontrem-se em processo de faléncia, ou tenham a sua intervencao judicial ou liquidagao
decretada; (iv) em caso de descredenciamento do Escriturador, da Instituicdo
Custodiante, o Agente de Liquidacdo e/ou do Auditor Independente do Patrimonio
Separado para o exercicio da atividade de escrituragao ou custddia de valores mobiliarios
e de auditoria independente, conforme aplicavel; (v) se o Escriturador, a Instituicdo
Custodiante, o Agente de Liquidacdo e/ou o Auditor Independente do Patrimo6nio Separado
suspender suas atividades por qualquer periodo de tempo igual ou superior a 10 (dez)
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dias, ou por periodo inferior, apds o recebimento da notificacdo enviada para o
Escriturador, a Instituicdo Custodiante, o Agente de Liquidacdo e/ou o Auditor
Independente do Patrimbénio Separado, conforme aplicavel, para sanar o referido
inadimplemento ou desde que impacte negativamente os Titulares de CRI; (vi) se for
constatada a ocorréncia de praticas irregulares pelo Escriturador, pela Instituigdo
Custodiante, pelo Agente de Liquidacao e/ou pelo Auditor Independente do Patrimonio
Separado; (vii) se ndo houver o pagamento da remuneracao devida ao Escriturador, a
Instituicdo Custodiante , ao Agente de Liquidacdo e/ou ao Auditor Independente do
PatrimoOnio Separado nos respectivos prazos, desde que tal inadimplemento ndo seja
sanado em até 5 (cinco) Dias Uteis de sua ocorréncia; (viii) de comum acordo entre o
Escriturador, a Instituicdo Custodiante, o Agente de Liquidacdo e/ou o Auditor
Independente do Patriménio Separado e a Emissora, por meio de notificacdo prévia da
Emissora, do Escriturador, da Instituicdo Custodiante, do Agente de Liquidacao ou do
Auditor Independente do Patrimoénio Separado, com, pelo menos, 5 (cinco) dias de
antecedéncia; e (ix) no caso de fim da vigéncia do contrato celebrado com o Escriturador,
a Instituicdo Custodiante, o Agente de Liquidacdo ou Auditor Independente do Patrimonio
Separado, conforme o caso.

10.1.1. Nos casos previstos na Clausula 10.1 acima, o novo Escriturador, a
Instituicdo Custodiante, o Agente de Liquidacdo e/ou Auditor Independente do
Patrimonio Separado devem ser contratados pela Emissora, sem a necessidade de
aprovacdo em Assembleia Especial de Titulares de CRI, em até 5 (cinco) Dias Uteis,
observado o dever do Escriturador, da Instituicdo Custodiante, do Agente de
Liguidacdo ou do Auditor Independente do PatrimOnio Separado de manter a
prestacdo dos servicos até sua efetiva substituicao.

10.1.2. Este Termo de Securitizagdo sera objeto de aditamento para refletir
as substituicbes de que tratam as Clausulas acima enumeradas, em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da formalizacdo dos respectivos atos necessarios a
concretizacao de tais substituicoes.

10.1.3. A substituicdo dos auditores independentes deve ser informada pela
Emissora ao Agente Fiduciario dos CRI, a B3 e a Superintendéncia de Supervisao
de Securitizagao (SSE).

11. Do Resgate Antecipado dos CRI e da Amortizacao Extraordinaria dos CRI

11.1. Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI. A Emissora devera realizar o resgate
antecipado obrigatério da totalidade dos CRI nas seguintes hipdteses: (i) caso seja
declarada e realizada a recompra compulsoria dos Créditos Imobilidarios em decorréncia de

um Evento de Recompra Compulséria nos termos e prazos previstos no Contrato de
Cessdo; ou (ii) caso ocorra recompra facultativa os Créditos Imobilidarios em decorréncia
de Recompra Facultativa Total (conforme definido no Contrato de Cessao); ou (iii) na
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ocorréncia de um Evento de Multa Indenizatéria (conforme definido no Contrato de Cessao
de Locagao); mediante pagamento do Valor do Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI
(conforme definido abaixo) ("Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI"), observados
os prazos, termos e condicdes estabelecidos na Clausula 11.1.1 abaixo.

11.1.1. Por ocasido do Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI, o valor
devido pela Emissora sera equivalente ao saldo do Valor Nominal Atualizado dos
CRI, conforme o caso, acrescido dos Juros Remuneratorios dos CRI e demais
encargos devidos e ndo pagos até a data do Resgate Antecipado Obrigatério dos
CRI, calculada pro rata temporis desde a Data da Primeira Integralizacdo ou da Data
de Pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI anterior, conforme o caso, até a
data do efetivo Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI, e, de prémio de resgate
antecipado, nos termos da Clausula 7.2.1 do Contrato de Cessao.

11.1.2. O Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI serd efetuado sob a
supervisao do Agente Fiduciario dos CRI e alcancar3, indistintamente, todos os CRI,
sendo os recursos recebidos pela Emissora em decorréncia da recompra total dos
Créditos Imobilidrios repassados aos Titulares dos CRI em até 2 (dois) Dias Uteis
contados do seu efetivo recebimento pela Emissora.

11.1.3. O Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI somente serd realizado
caso o Patrimonio Separado tenha recursos suficientes para arcar com os valores
devidos aos Titulares dos CRI.

11.1.4. O Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI devera ser comunicado a
B3, ao Agente de Liquidagdo e ao Agente Fiduciario dos CRI com antecedéncia
minima de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva data de sua efetivacdo, por meio do
envio de correspondéncia neste sentido a B3, ao Agente de Liquidacdo dos CRI e
ao Agente Fiduciario dos CRI.

11.1.5. Os CRI resgatados antecipadamente serdao obrigatoriamente
cancelados.

11.2. Resgate Antecipado Obrigatdério dos CRI Seniores decorrente da Recompra
Facultativa Parcial - CRI Seniores. A Emissora devera utilizar, prioritariamente, todo e

qualquer montante proveniente da Recompra Facultativa Parcial dos Créditos Imobilidrios
para realizar o resgate antecipado total dos CRI Seniores. Somente apds a quitacdo integral
dos CRI Seniores, eventual saldo remanescente proveniente da Recompra Facultativa
Parcial dos Créditos Imobilidrios poderd ser destinado ao resgate antecipado total dos CRI
Subordinados, sendo vedada a utilizacdo de recursos provenientes da Recompra
Facultativa Parcial dos Créditos Imobilidrios para resgatar CRI Subordinados enquanto
houver CRI Seniores em Circulagao; mediante pagamento do Valor do Resgate Antecipado
Obrigatério dos CRI Seniores (conforme definido abaixo) (“Resgate Antecipado
Obrigatorio dos CRI Seniores”), observados os prazos, termos e condicOes
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estabelecidos na Clausula 11.2.1 abaixo.

11.2.1. Por ocasido do Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI Seniores, o
valor devido pela Emissora sera equivalente ao saldo do Valor Nominal Atualizado
dos CRI Seniores, conforme o caso, acrescido dos Juros Remuneratorios dos CRI
Seniores e demais encargos devidos e ndo pagos até a data do Resgate Antecipado
Obrigatério dos CRI Seniores, calculada pro rata temporis desde a Data da Primeira
Integralizagdo ou da Data de Pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI
Seniores anterior, conforme o caso, até a data do efetivo Resgate Antecipado
Obrigatério dos CRI Seniores, e, de prémio de resgate antecipado, nos termos da
Clausula 7.3.1 do Contrato de Cessdo (“Valor do Resgate Antecipado
Obrigatodrio dos CRI Seniores”).

11.3. Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI Subordinados decorrente da Recompra
Facultativa Parcial — CRI Subordinados. A Emissora devera, somente apds a realizagao do
Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI Seniores, utilizar eventual montante
remanescente proveniente da Recompra Facultativa Parcial dos Créditos Imobiliarios para
realizar o resgate antecipado total dos CRI Subordinados, caso tais recursos sejam
suficientes, mediante pagamento do Valor do Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI
Subordinados (conforme definido abaixo) (*Resgate Antecipado Obrigatdrio dos CRI
Subordinados” e quando em conjunto com o Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI e
Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI Subordinados, o “Resgate Antecipado”),
observados os prazos, termos e condicOes estabelecidos na Clausula 11.3.1 abaixo.

11.3.1. Por ocasido do Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI Subordinados,
o valor devido pela Emissora sera equivalente ao saldo do Valor Nominal Atualizado
dos CRI Subordinados, conforme o caso, acrescido dos Juros Remuneratorios dos
CRI Subordinados e demais encargos devidos e ndo pagos até a data do Resgate
Antecipado Obrigatério dos CRI Subordinados, calculada pro rata temporis desde a
Data da Primeira Integralizacdgo ou da Data de Pagamento dos Juros
Remuneratoérios dos CRI Subordinados anterior, conforme o caso, até a data do
efetivo Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI Subordinados, e, de prémio de
resgate antecipado, nos termos da Clausula 7.3.1 do Contrato de Cessao (“Valor
do Resgate Antecipado Obrigatorio dos CRI Subordinados” e quando em
conjunto com o Valor do Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI Seniores, o “Valor
do Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI").

11.3.2. O Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI serda efetuado sob a
supervisao do Agente Fiduciario dos CRI e alcangarg, indistintamente, todos os CRI,
sendo os recursos recebidos pela Emissora em decorréncia da recompra parcial dos
Créditos Imobiliarios repassados aos Titulares dos CRI da respectiva série em até 2
(dois) Dias Uteis contados do seu efetivo recebimento pela Emissora.

39



Docusign Envelope ID: 7B49250F-CF1E-479F-A9A9-63A3350C1FOE

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

11.3.3. O Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI somente serd realizado
caso o Patrimonio Separado tenha recursos suficientes para arcar com os valores
devidos aos Titulares dos CRI da respectiva série.

11.3.4. O Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI devera ser comunicado a
B3, ao Agente de Liquidacdo e ao Agente Fiduciario dos CRI com antecedéncia
minima de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva data de sua efetivacdo, por meio do
envio de correspondéncia neste sentido a B3, ao Agente de Liquidacdo dos CRI e
ao Agente Fiduciario dos CRI.

11.3.5. Os CRI da respectiva série resgatados antecipadamente serao
obrigatoriamente cancelados.

11.4. Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria dos CRI. A Securitizadora devera amortizar

extraordinariamente o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, vinculados ao presente
Termo de Securitizacdo, até o limite de 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal
Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, caso seja
realizada a Recompra Antecipada Obrigatéria Parcial (*Amortizacao Extraordinaria
Obrigatodria dos CRI").

11.4.1. Por ocasido da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria dos CRI, o
valor devido pela Emissora serd equivalente (i) a parcela do Valor Nominal
Unitdrio Atualizado dos CRI, limitada a 98% (noventa e oito por cento),
acrescida (b) dos Juros Remuneratérios dos CRI e demais encargos devidos e
ndo pagos até a data da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria dos CRI,
calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou a Data
de Pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data da efetiva Amortizagdo Extraordindria Obrigatdria
dos CRI.

11.5. Amortizacdo Extraordindria Obrigatéria dos CRI Seniores decorrente da Recompra

Facultativa Parcial — CRI Seniores. A Securitizadora deverd, prioritariamente, amortizar

extraordinariamente o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI Seniores, vinculados ao
presente Termo de Securitizagdo, até o limite de 98% (noventa e oito por cento) do Valor
Nominal Unitédrio Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI
Seniores, caso seja realizada a Recompra Facultativa Parcial - CRI Seniores, em montante
inferior ao necessario para realizagdo do Resgate Antecipado Obrigatdrio dos CRI Seniores
(“Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria dos CRI Seniores”).

11.5.1. Por ocasido da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria dos CRI
Seniores, o valor devido pela Emissora serd equivalente (i) a parcela do Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI Seniores, limitada a 98% (noventa e oito por
cento), acrescida (b) dos Juros Remuneratorios dos CRI Seniores e demais encargos
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devidos e ndo pagos até a data da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria dos CRI
Seniores, calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou a
Data de Pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI Seniores imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data da efetiva Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatéria dos CRI Seniores, e, de prémio de resgate antecipado, nos termos da
Clausula 7.3.1 do Contrato de Cessao (“Valor da Amortizacao Extraordinaria
Obrigatodria dos CRI Seniores”).

11.6. Amortizacdo Extraordindria Obrigatdéria dos CRI Subordinados decorrente da
Recompra Facultativa Parcial — CRI Subordinados. A Securitizadora deverd, somente apds
a realizacdo do Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI Seniores, amortizar
extraordinariamente o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI Subordinados, vinculados
ao presente Termo de Securitizacdo, até o limite de 98% (noventa e oito por cento) do
Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI
Subordinados, caso seja realizada a Recompra Facultativa Parcial - CRI Subordinados, em
montante inferior ao necessario para realizacdo do Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI
Subordinados (*Amortizacdao Extraordinaria Obrigatdria dos CRI Subordinados” e
guando em conjunto com a Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria dos CRI e Amortizacdo
Extraordinaria Obrigatéria dos CRI Seniores, a “*Amortizacao Extraordinaria”).

11.6.1. Por ocasido da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria dos CRI
Subordinados, o valor devido pela Emissora sera equivalente (i) a parcela do Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI Subordinados, limitada a 98% (noventa e oito
por cento), acrescida (b) dos Juros Remuneratorios dos CRI Subordinados e demais
encargos devidos e ndo pagos até a data da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria
dos CRI Seniores, calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da
Rentabilidade ou a Data de Pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI
Subordinados imediatamente anterior, conforme o caso, até a data da efetiva
Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria dos CRI Subordinados, e, de prémio de
resgate antecipado, nos termos da Clausula 7.3.1 do Contrato de Cessado (“Valor
da Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria dos CRI Subordinados”).

11.6.2. A Amortizagdo Extraordinaria Obrigatdria dos CRI sera efetuada sob
a supervisao do Agente Fiducidrio dos CRI e alcangara, indistintamente, todos os
CRI da respectiva série, sendo os recursos recebidos pela Emissora em decorréncia
da amortizagao extraordinaria facultativa das Debéntures repassados aos Titulares
dos CRI em até 2 (dois) Dias Uteis contados do seu efetivo recebimento pela
Emissora.

11.6.3. A Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria dos CRI somente serd

realizada caso o PatrimOnio Separado tenha recursos suficientes para arcar com os
valores devidos aos Titulares dos CRI.
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11.6.4. A Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria dos CRI deverd ser
comunicada a B3, ao Agente de Liquidacdo dos CRI e ao Agente Fiduciario dos CRI
com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva data de sua
efetivacdo, por meio do envio de correspondéncia neste sentido a B3, ao Agente de
Liquidagao dos CRI e ao Agente Fiduciario dos CRI.

11.7. Recompra Compulsoéria. Observado o disposto a seguir, a Securitizadora devera

considerar antecipadamente vencidas, independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelacao, judicial ou extrajudicial, todas as obrigacbes constantes do Contrato de
Cessdo e exigir o imediato pagamento, pela Devedora, da totalidade dos Créditos
Imobilidrios, na ocorréncia de qualquer Evento de Recompra Compulséria (conforme
definido abaixo) ("Recompra Compulsoria”).

11.7.1. Caso ocorra qualquer um dos eventos listados abaixo (cada um, um
“"Evento de Recompra Compulséria Automatica”), a Devedora devera adquirir,
automatica e compulsoriamente, independentemente de deliberagdo em assembleia
geral de titulares de CRI, a totalidade dos Créditos Imobiliarios (*Recompra
Compulsodria Automatica”), mediante o pagamento a Securitizadora, de forma
definitiva, irrevogavel e irretratdvel, o saldo devedor dos CRI, acrescido da
respectiva Remuneracdo e Atualizacdo Monetaria, conforme disposto neste Termo
de Securitizagdo, bem como eventuais despesas do PatrimoOnio Separado e
eventuais encargos moratorios aplicaveis nos termos dos Documentos da Operacao,
descontado eventual saldo existente na Conta do Patrimdnio Separado, na data do
efetivo pagamento da Recompra Compulséria Automatica (“Valor de Recompra
Compulséria”), e a Securitizadora, por sua vez, mediante o recebimento de
referido valor, devera transferir os Créditos Imobiliarios a Devedora, no estado em
que se encontrarem:

(i) nao pagamento pela Devedora e/ou pelos Fiadores, nas respectivas datas de
vencimento previstas no Contrato de Cessdo, das obrigacdes pecuniarias devidas a
Securitizadora, desde que n3o sanadas em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data
do respectivo inadimplemento;

(if) extingdo, encerramento das atividades, liquidagao, dissolugdo, ou a
decretacdo de faléncia da Devedora, bem como o requerimento de autofaléncia ou
recuperagao judicial formulado pela Devedora ou de requerimento de faléncia ou de
qualquer outra espécie de concurso de credores relativo a Devedora formulado por
terceiros, desde que nao tenha sido elidido no prazo legal;

(iii) propositura de plano de recuperacao judicial ou recuperagdao extrajudicial
pela Devedora e/ou por quaisquer sociedades controladoras ou controladas, a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou
obtida homologacao judicial do referido plano;
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(iv) alteracdo do objeto social da Devedora, de forma a alterar ou excluir as
atividades principais por ela praticadas, sem prévia e expressa aprovacao da
Assembleia Especial de Titulares de CRI;

(v) questionamento judicial ou extrajudicial pela Devedora e/ou por quaisquer
sociedades controladoras ou controladas e/ou pelos Fiadores de quaisquer termos
e condigOes do Contrato de Cessao e dos demais Documentos da Operagao;

(vi) invalidade, ineficacia, revogacao, rescisao, nulidade total ou inexequibilidade
do Contrato de Cessdo e/ou das Garantias e/ou dos demais Documentos da
Operacdo, de acordo com a legislacdo aplicavel ou por forca de decisdo com efeitos
imediatos;

(vii) vencimento antecipado de qualquer divida bancaria e em operagoes de
mercado de capitais, local ou internacional, de obrigacdo financeira da Devedora
e/ou por quaisquer sociedades controladoras ou controladas em montante
individual ou agregado superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), em
especial aquelas oriundas de dividas bancarias e operacdes de mercado de capitais,
local ou internacional;

(viii) realizacdo de resgate, recompra ou amortizacdo de quotas de emissdao da
Devedora, distribuicdo, pela Devedora, de dividendos, juros sobre capital préprio,
ou qualquer outra participacao no lucro estatutariamente prevista, ou a realizacao
de quaisquer outros pagamentos aos seus quotistas diretos ou indiretos caso a
Devedora ndo esteja adimplente com todas as obrigagdes previstas no Contrato de
Cessdo, ressalvado, em qualquer caso, o pagamento do dividendo minimo
obrigatério;

(ix) transferéncia do controle, conforme definicdo de controle prevista no artigo
116 da Lei das Sociedades por Acoes, a terceiro que ndo os atuais controladores da
Devedora, sem prévia e expressa aprovacgao da Assembleia Geral de Titulares dos
CRI, exceto se a transferéncia do controle ocorrer no mesmo grupo familiar, desde
que mantido o atual controle indireto da Devedora; e

(x) provarem-se falsas, enganosas, insuficientes, inveridicas, imprecisas e
inconsistentes, quaisquer das informagdes, declaragdes ou garantias prestadas pela
Devedora e/ou pelos Fiadores no Contrato de Cessao e nos demais Documentos da
Operacao.

11.7.2. Caso ocorra qualquer um dos eventos previstos abaixo ("Evento(s)
de Recompra Compulséria Nao Automatica”, referido em conjunto com os
Eventos de Recompra Compulsdria Automatica como “Evento(s) de Recompra
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Compulséria”), a Securitizadora devera, em até 2 (dois) Dias Uteis da data em
gue tomar ciéncia da ocorréncia de quaisquer dos eventos listados abaixo, convocar
a Assembleia Geral de Titulares dos CRI, nos termos deste Termo de Securitizacao,
para que esses decidam pela ndo deliberacao da Recompra Compulséria:

(i) descumprimento, pela Devedora ou pelos Fiadores, de qualquer obrigacao
ndo pecunidria descrita no Contrato de Cessdo e nos demais Documentos da
Operacdo ndo sanado no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data do
descumprimento das referidas obrigacdes, exceto para as obrigagdes que possuam
prazos de cura especificos nos referidos documentos, para as quais aplicar-se-ao
apenas os referidos prazos de cura especificos, sem dupla contagem;

(ii) cisdo, fusao ou incorporacgao, inclusive incorporacdo de quotas, da Devedora
e/ou por quaisquer sociedades controladoras ou controladas ou, ainda, qualquer
outra forma de reorganizacao societaria envolvendo a Devedora e€/ou por quaisquer
sociedades controladoras ou controladas, seja esta reorganizacdo estritamente
societaria ou realizada mediante disposicdo de participagdo acionaria em ativos
relevantes por qualquer meio (incluindo, sem limitagdo, venda ou dacdao em
pagamento), sem prévia e expressa aprovacdo da Assembleia Especial de Titulares
de CRI, exceto por reorganizacbes societarias realizadas entre a Devedora e suas
controladas ou somente por suas controladas ou no mesmo grupo familiar dos
atuais sécios, desde que (i) seja mantida a estrutura atual de controle indireto da
Devedora e/ou de suas controladas; e (ii) que todas as empresas envolvidas em
eventual cisdo passem a ser Fiadores da presente Emissao;

(iii) transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo a
terceiros pela Devedora, e/ou pelos Fiadores, exceto mesmo grupo familiar dos
atuais sdcios, durante a vigéncia das obrigagdes assumidas no Contrato de Cessao,
e nos demais Documentos da Operacdo, observado o disposto na Clausula 11.7.2
item (ix);

(iv) inadimplemento pecunidrio junto a quaisquer instituicdes financeiras
assumido pela Devedora e/ou por quaisquer sociedades controladoras ou
controladas em montante, individual ou agregado, superior a R$ 1.000.000,00 (um
milhdo de reais), valores estes a serem devidamente corrigidos anualmente pelo
IPCA a partir da Data de Emissdo até o respectivo inadimplemento ou vencimento
antecipado, respeitados, no caso de inadimplemento, os respectivos prazos de cura
previstos em tais documentos;

(v) medida de autoridade governamental com o objetivo de sequestrar,

expropriar, nacionalizar, desapropriar ou de qualquer modo adquirir,
compulsoriamente, a totalidade ou parte substancial dos ativos da Devedora, exceto
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se tal medida for cancelada, sustada ou, por qualquer forma, suspensa, em
qualquer hipétese, dentro dos prazos legais;

(vi) protesto de titulos contra a Devedora e/ou por quaisquer sociedades
controladoras ou controladas, em montante, individual ou agregado, superior a R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais), valores estes a serem devidamente corrigidos
anualmente pelo IPCA desde a Data de Emissdo até o respectivo protesto, salvo se
comprovado pela Devedora que o protesto (i) foi efetivamente suspenso dentro do
prazo de até 05 (cinco) dias contados da data do respectivo evento, e apenas
enquanto durarem os efeitos da suspensdo; (ii) foi cancelado no prazo legal; ou (iii)
foram prestadas garantias em juizo e aceitas pelo poder judiciario;

(vii) descumprimento de decisdo judicial, administrativa ou arbitral de natureza
condenatoria contra a Devedora e/ou por quaisquer sociedades controladoras ou
controladas (i) em montante, individual ou agregado, superior a R$ 1.000.000,00
(um milhdo de reais), valor este a ser anualmente corrigido pelo IPCA a partir da
Data de Emissdo; e (ii) independentemente do valor, desde que cause um Efeito
Adverso Relevante, exceto se, em qualquer dos casos, tal decisdao for cancelada,
sustada ou, por qualquer forma, suspensa, em qualquer hipétese dentro dos prazos
legais ou apresentados depodsitos judiciais, fianca(s) bancaria(s) e seguro(s)
garantia(s), desde que aceitos pela reclamante e/ou juizo competente;

(viii) descumprimento da Devedora e seus respectivos administradores, no
exercicio de suas fungoes, e/ou contra os Fiadores da Legislacdo Anticorrupgao;

(ix) com relagao as Alienagdes Fiduciarias de Imdvel e/ou a qualquer dos direitos
a esta inerentes, nos termos dos Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Imovel,
conforme aplicavel, rescisdo, distrato, aditamento ou qualquer forma de alteracao,
cessdo, venda, alienacdo, transferéncia, permuta, conferéncia ao capital, comodato,
empréstimo, dacdo em pagamento, instituicdo de usufruto ou fideicomisso,
endosso, desconto ou qualquer outra forma de transferéncia ou disposicao, inclusive
por meio de reducdo de capital, ou constituicdo de qualquer Onus, exceto (i) pela
hipoteca constituida no @&mbito do Imoével C&A, (ii) pela constituicdo das Alienagbes
Fiduciarias e (iii) por eventuais direitos de preferéncia oriundos de eventual locacao
presente ou futura dos Imoveis Alienados Fiduciariamente, sendo que a locacdo dos
Imoveis Alienados Fiduciariamente e eventual concessdo de direito de preferéncia
relacionado a tal locagdo ficam desde ja autorizadas), em qualquer dos casos, de
forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, ainda que
para ou em favor de pessoa do mesmo grupo econémico, sobre quaisquer dos bens
ou direitos objeto da Alienagdo Fiduciaria de Imével;

(x) mudanga relevante no estado econ6mico-financeiro da Devedora;
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(xi) existéncia de decisdo judicial, administrativa ou arbitral final, em decorréncia
da pratica pela Devedora e/ou por seus respectivos administradores e/ou pelos
Fiadores de descumprimento da Legislacao Ambiental e Trabalhista;

(xii) extingdo, encerramento das atividades, liquidagdo, dissolugdo, ou a
decretacao de faléncia de quaisquer sociedades controladoras ou controladas da
Devedora, bem como o requerimento de autofaléncia ou recuperacao judicial
formulado por quaisquer sociedades controladoras ou controladas da Devedora ou
de requerimento de faléncia ou de qualquer outra espécie de concurso de credores
relativo a quaisquer sociedades controladoras ou controladas da Devedora
formulado por terceiros, desde que nao tenha sido elidido no prazo legal;

(xiii) descumprimento por parte da Devedora e/ou por seus respectivos
administradores e/ou pelos Fiadores da Legislagdo de Protecdo Social;

(xiv) cessao, venda, alienacao, sequestro, arresto, penhora e/ou qualquer forma
de transferéncia, por qualquer meio, de forma gratuita ou onerosa, dos ativos
imobilizados da Devedora;

(xv) decretagdo ou requerimento de insolvéncia civil, dos Fiadores;

(xvi) morte, incapacidade, interdicdo, declaracao de morte presumida, declaragao
de auséncia dos Fiadores ou qualquer procedimento analogo que venha a ser criado
por lei, requerido ou decretado contra o Fiadores PF, exceto se no prazo de até 30
(trinta) dias nova garantia fidejusséria a ser aprovada e aceita pelos Titulares
reunidos em Assembleia Especial de Titulares de CRI especialmente convocada para
este fim;

(xvii) ocorréncia de sinistro ou desapropriacdo, total ou parcial, no Imédvel que
gere (i) a interrupcao ou suspensdao do pagamento da contraprestacdo, dos
encargos locaticios e/ou de quaisquer valores devidos no dmbito do Contrato de
Locacdo por 2 (dois) meses consecutivos ou nao; e (ii) a diminuicdo do valor do
pagamento da contraprestacdo, dos encargos locaticios e/ou de quaisquer valores
devidos no ambito do Contrato de Locacdo, sem o respectivo pagamento do Ajuste
do Preco de Cessdao, conforme devido pela Devedora nos termos e prazos aqui
previstos;

(xviii) caso a Locataria deixe de realizar o pagamento da contraprestacdao, dos
encargos locaticios e/ou de quaisquer valores devidos no ambito do Contrato de
Locacdo por 2 (dois) meses consecutivos ou 3 (trés) meses alternados, dentro de
um periodo de 12 (doze) meses continuos, e esta falta ndo seja sanada dentro do
prazo de cura nos termos previstos em tal contrato; e
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(xix) alteracao do contrato de locacdo de forma a: (i) reduzir o prazo de vigéncia
do contrato; (ii) reduzir o valor do aluguel devido; ou (iii) modificar qualquer
disposicdo que possa impactar as obrigacdes pecunidrias da Locataria frente a
cessao do Contrato de Cessao e aos CRI.

11.7.3. A ocorréncia de qualguer um dos eventos previstos nas Clausulas
11.7.1 e 11.7.2 (observados os respectivos prazos de cura, se houver), a
Securitizadora deverd convocar Assembleia Geral de Titulares dos CRI em até 2
(dois) Dias Uteis da data em que tomar ciéncia da ocorréncia do referido evento,
para que decidam acerca da ndo deliberacdo da Recompra Compulsoria e,
consequentemente, o ndo resgate antecipado dos CRI.

11.7.4. A Securitizadora, na qualidade de cessionaria, devera sempre seguir
a orientacdo determinada pelos titulares dos CRI, nos termos previstos no Contrato
de Cessdo e nos demais documentos da Operacdo. A orientacdo da Securitizadora
no ambito da Assembleia Geral de Titulares dos CRI a respeito da nao deliberacao
da Recompra Compulsodria, na hipdtese de ocorréncia de um Evento de Recompra
Compulséria Nao Automatica, dependerd da aprovacdo em Assembleia Geral de
Titulares dos CRI, observado os quéruns previstos no Termo de Securitizacdo e que
caso os titulares dos CRI representando tal quérum votem contrariamente a
Recompra Compulséria, a Securitizadora ndo devera deliberar a Recompra
Compulséria.

11.7.5. Em qualquer outra hipdtese, incluindo, sem limitagdo, a nao
instalacdo da Assembleia Geral de Titulares dos CRI, a ndao manifestacdao dos
titulares dos CRI ou auséncia do qudérum necessario para deliberagdo, a
Securitizadora, na qualidade de cessiondria, deverd declarar a Recompra
Compulsbria.

11.7.6. Na ocorréncia de um Evento Recompra Compulséria, o Valor de
Recompra Compulséria devera ser aplicado na amortizagdo saldo devedor dos CRI,
conforme definido no Termo de Securitizagcdo, acrescido de eventuais despesas do
Patrimonio Separado e eventuais encargos moratorios aplicaveis nos termos dos
Documentos da Operagdo, descontado eventual saldo existente na Conta do
Patrimbnio Separado. A Devedora permanecera responsavel pelo saldo devedor das
obrigacdes decorrentes dos Créditos Imobilidrios que ndo tiverem sido pagos, sem
prejuizo de eventuais encargos moratorios e outros encargos incidentes sobre o
saldo devedor dos CRI enquanto ndo forem pagos, sendo considerada divida liquida
e certa, passivel de cobranca extrajudicial ou por meio de processo de execugdo
judicial.

11.7.7. Na ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Recompra Compulséria, a
Devedora e os Fiadores reconhecem e concordam que a Securitizadora, na

47



Docusign Envelope ID: 7B49250F-CF1E-479F-A9A9-63A3350C1FOE

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

qualidade de titular dos Créditos Imobilidrios advindos do Contrato de Locacao,
podera tomar todas as medidas necessarias para execugao do Contrato de Locagao,
incluindo, mas ndo se limitando, a execucao da fianca outorgada nos termos de tal
contrato, sem prejuizo da Fianca aqui outorgada.

11.7.8. A ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Recompra Compulsdria
ensejara na obrigacdao, pela Devedora, de pagamento do Valor de Recompra
Compulséria, sendo certo que caso ndo o faga, os Fiadores serdo solidariamente
responsaveis pelo pagamento do Valor de Recompra Compulséria.

11.8. Recompra Facultativa Total: A Devedora podera, a seu exclusivo critério, a qualquer
momento, a contar da data de emissdao dos CRI, realizar a recompra total dos Créditos

Imobilidrios, representados pela CCI ("Recompra Facultativa Total”). Nesse caso, a
Devedora devera realizar o pagamento a Securitizadora do montante calculado na forma
prevista na Clausula 7.2.1 do Contrato de Cessao.

11.9. Recompra Facultativa Parcial: A Devedora podera, a seu exclusivo critério, a
qualquer momento, a contar da data de emissao dos CRI, realizar a recompra parcial dos

Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, observado que (i) prioritariamente, todo e
qualquer montante proveniente da recompra parcial dos Créditos Imobiliarios, devera ser
utilizado para a realizacdo do resgate antecipado total ou da amortizacdo extraordinaria
dos CRI Seniores, a depender do montante que a recompra parcial representar
(*Recompra Facultativa Parcial - CRI Seniores”); (ii) somente ap0ds a realizacdo da
Recompra Facultativa Parcial - CRI Seniores, eventual montante remanescente
proveniente da recompra parcial dos Créditos Imobilidrios, podera ser utilizado para
realizacdo do resgate antecipado total ou da amortizagdo extraordinaria dos CRI
Subordinados (“*Recompra Facultativa Parcial -= CRI Subordinados” e quando em
conjunto com a Recompra Facultativa Parcial - CRI Seniores, a "Recompra Facultativa
Parcial”); visto que fica desde ja vetada a recompra parcial dos Créditos Imobilidrios, para
realizacdo de resgate antecipado total ou amortizacdo extraordindria dos CRI
Subordinados, caso haja quaisquer recursos em aberto dos CRI Seniores. Nesse caso, a
Devedora devera realizar o pagamento a Cessionaria do montante calculado na forma
prevista na Clausula 7.3.1 do Contrato de Cessao.

11.10. Recompra Antecipada Obrigatdria Parcial: Caso a construgdo do Novo Prédio

(conforme definido no Contrato de Locagdo) ndo seja concluida até 15 de dezembro de
2028 (“Data Prevista Conclusdo Novo Prédio”), a Devedora deverd notificar a
Securitizadora e o Agente Fiduciario, no Dia Util imediatamente subsequente a tal data,
que deverdo convocar em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da referida
notificagdo, uma Assembleia Especial de Titulares de CRI, a ser realizada conforme termos
e condicOes previstos neste Termo de Securitizagdo, para deliberar a respeito de novo
plano de acdo e cronograma para finalizagdo da construcdao do Novo Prédio (“Plano de
Acgao”).
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11.10.1 Caso nao ocorra a conclusdo da construgdo do Novo Prédio até a Data
Prevista Conclusdao Novo Prédio, e consequentemente (i) a Devedora ndo notifique
a Securitizadora e o Agente Fiduciario, no Dia Util imediatamente subsequente a tal
data, conforme cldusula 11.10 acima; ou (b) a Assembleia Especial de Titulares de
CRI para fins de aprovacdo do Plano de Acdao ndo seja instalada, nos termos deste
Termo de Securitizacao; ou (c) a Devedora notifique a Securitizadora e o Agente
Fiduciario, conforme clausula 11.10 acima, e os Titulares dos CRI em sede de
Assembleia Especial de Titulares de CRI deliberem pela ndo aprovacao do Plano de
Acdo, a Devedora devera realizar a recompra parcial obrigatéria dos Créditos
Imobilidrios, representados pela CCI e a consequente amortizagdo extraordinaria
dos CRI, em montante suficiente para adequacdo do lastro, sem que seja
considerado o montante de Créditos Imobilidrios relacionados ao Novo Prédio
("Recompra Antecipada Obrigatéria Parcial”). Nesse caso, a Devedora deverd
realizar o pagamento a Securitizadora do montante calculado na forma prevista na
Clausula 7.4.2 do Termo de Securitizacdo.

11.11. Eventos de Multa Indenizatéria: Sem prejuizo do disposto na Clausula 11.9
e seguintes, a Devedora desde ja se compromete a responder pela existéncia, validade,
eficacia e exigibilidade da integralidade dos Créditos Imobilidrios representados pela CCI
durante todo o prazo de duracdo do Contrato de Locacdo, de modo que a Devedora pagara
a Securitizadora a Multa Indenizatéria (conforme definido abaixo), caso seja declarada,

total ou parcialmente, a nulidade, ilegalidade, inexisténcia, invalidade, inexigibilidade ou
ineficacia de qualquer dos Créditos Imobilidrios e/ou do Contrato de Locacdo, por qualquer
autoridade brasileira, liminarmente ou de forma definitiva, por meio de decisdo judicial ou
arbitral ("Eventos de Multa Indenizatéria”).

11.11.1. Ocorrendo o Evento de Multa Indenizatéria, a Devedora se obriga,
desde logo, em carater irrevogavel e irretratavel, a pagar a Securitizadora multa, a
titulo de indenizacdo na forma dos artigos 408 a 416 do Codigo Civil, cujo valor sera
equivalente ao Valor de Recompra Compulséria (“Multa Indenizatéria”).

11.11.2. Em nenhuma hipotese, o Valor de Recompra Compulséria e a Multa
Indenizatoria serdo devidos ou cobrados em duplicidade, de forma que o somatério
de todos os montantes eventualmente devidos a titulo de Valor de Recompra
Compulséria e/ou Multa Indenizatéria estara sempre limitado ao Valor de Recompra
Compulsoéria.

11.11.3. A Multa Indenizatéria devera ser paga no prazo de até 2 (dois) Dias
Uteis a partir do recebimento, pela Devedora, de notificacdo por escrito a ser

enviada pela Securitizadora, sob pena de incidéncia dos Encargos Moratdrios.

11.11.4. ApO0s o efetivo pagamento da Multa Indenizatéria, os direitos relativos
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aos Créditos Imobilidrios, representados pela CCI, serdo transferidos a Devedora,
gue se sub-rogara nos direitos da Securitizadora e passara a ser a Unica e exclusiva
titular de todo e qualquer valor que venha a ser cobrado da Locataria em relacao a
tais Créditos Imobilidrios eventualmente existentes.

11.12. Excussao das Garantias: Caso a Securitizadora nao receba os valores

necessarios ao pagamento dos CRI aos Titulares de CRI, a Securitizadora devera tomar as
medidas deliberadas pelos Titulares de CRI para cobranca de tais valores, que poderao
incluir, mas nao se limitardo, a excussdo das Garantias. A excussao das Garantias podera
ser realizada no todo ou em parte, em procedimento Unico ou em procedimentos
simultaneos ou sucessivos, conforme procedimentos e ordem de excussdo definida por
Titulares de CRI, observado o disposto nos Contratos de Garantia.

11.13. Retrocessdo em Decorréncia de Recompra: Sem prejuizo das demais
obrigacOes previstas no Contrato de Cessdo, uma vez ocorrida a Recompra Facultativa

Total e/ou da Recompra Facultativa Parcial, a Emissora devera retroceder a Devedora, a
parcela dos Créditos Imobilidrios que corresponda a Recompra Facultativa Total e/ou da
Recompra Facultativa Parcial, conforme o caso, até o 2° (segundo) Dia Util sequinte & data
de pagamento do valor da respectiva recompra, observado que o fluxo dos Créditos
Imobilidrios devera ser sempre suficiente ao fluxo de pagamentos dos CRI.

11.13.1. A retrocessdo que trata a Clausula 11.10 acima, ndo ensejara, em
qualquer hipdtese, na coobrigagdo e/ou qualquer outra declaracdo ou garantia da
validade e existéncia dos Créditos Imobilidrios retrocedidos por parte da Emissora,
de forma que Emissora se compromete a manter todo e qualquer Crédito Imobiliario
retrocedido livre de qualquer 6nus ou gravame constituidos ou causados pela
Emissora.

12. Obrigacoes da Emissora

12.1. Fatos relevantes acerca dos CRI e da prépria Emissora: A Emissora obriga-se a

informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdo e da prdopria Emissora mediante
publicagdo no jornal de grande circulagdo utilizado pela Emissora para divulgagao de suas
informagdes societarias, ou em outro jornal que vier a substitui-lo, assim como informar
em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados a partir do respectivo conhecimento, tais fatos
diretamente ao Agente Fiduciario dos CRI por meio de comunicagao por escrito.

12.2. Relatoério Mensal: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal e

envia-lo ao Agente Fiduciario dos CRI, bem como a coloca-lo a disposicao dos Investidores,
em até 30 (trinta) dias, contados do encerramento do més a que se referirem, ratificando
a vinculagdo dos Créditos Imobiliarios representados pela CCI aos CRI.

12.3. O referido relatdrio mensal devera incluir:
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(i) data de Emissao dos CRI;

(ii) saldo devedor dos CRI;

(iii) critério de atualizacdo monetaria dos CRI;

(iv) valor pago aos Titulares de CRI no ano;

(v) data de vencimento final dos CRI;

(vi) valor recebido da Devedora;

(vii) saldo devedor dos Créditos Imobilidrios representados pela CCI; e
(viii) obrigacoes previstas no Cédigo de Ofertas Publicas da ANBIMA de 2025.

12.4. Responsavel pela Elaboracdo dos Relatérios Mensais: Tais relatdrios de gestao serao
preparados e fornecidos ao Agente Fiduciario dos CRI pela Emissora.

12.5. Responsabilidade da Emissora pelas Informacdes Prestadas: A Emissora se

responsabiliza pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das
informagdes e declaracGes por ela prestadas, a qualquer tempo, ao Agente Fiduciario dos
CRI e aos Titulares de CRI, ressaltando que analisou diligentemente os Documentos da
Operacdo, para verificacdo de sua legalidade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia,
precisdo, atualidade, correcdo e suficiéncia das informagdes disponibilizadas aos Titulares
de CRI e ao Agente Fiduciario dos CRI, declarando que estes se encontram na estrita e fiel
forma e substancia descritas pela Emissora neste Termo de Securitizacdo.

12.5.1. A Emissora declara, sob as penas da lei, que verificou a legalidade e
auséncia de vicios da emissdo dos CRI, além da suficiéncia, veracidade, precisdo,
consisténcia, correcdo e atualidade das informacGes prestadas no presente Termo
de Securitizagao.

12.6. Dever de Diligéncia. Nos termos do artigo 60 da Resolugcdo CVM 60, a Emissora

adotou e devera adotar, durante todo o prazo de vigéncia dos CRI, diligéncias para verificar
se os prestadores de servicos contratados para si ou em beneficio do Patrimdnio Separado
possuem:

(i) recursos humanos, tecnoldgicos e estrutura adequados e suficientes para prestar
0s servigos contratados;

(ii) quando se tratar de custodiante ou de entidade registradora, sistemas de
liquidagdao, validagcao, controle, conciliacgao e monitoramento de informagdes que
assegurem um tratamento adequado, consistente e seguro para os direitos creditorios nele
custodiados ou registrados; e
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regras, procedimentos e controles internos adequados a Emisséo.

12.6.1 A Emissora fiscalizou e devera fiscalizar, durante todo o prazo de
vigéncia dos CRI, os servigos prestados por terceiros contratados que ndo sejam
entes regulados pela CVM, sendo responsavel perante a CVM pelas condutas de tais
prestadores de servicos no ambito da operagao de securitizacdo.

12.7. Fornecimento de Informacbes Relativas aos Créditos Imobilidrios: A Emissora

obriga-se a fornecer ao Agente Fiducidrio dos CRI, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis

contados do recebimento da respectiva solicitagdo, todas as informacgdes relativas aos
Créditos Imobiliarios representados pela CCI ou em prazo inferior caso assim determinado

por autoridade competente.

12.7.1. A Emissora obriga-se, ainda, a (i) prestar, fornecer ou permitir o
acesso do Agente Fiduciario dos CRI, em 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
solicitacdo deste, a todas as informagoes e documentos necessarios ao desempenho
de suas fungodes relativas aos CRI, ou em prazo inferior caso assim determinado por
autoridade competente; (ii) encaminhar ao Agente Fiduciario dos CRI, e divulgar
em seu website, na mesma data de suas publicacbes, os atos e decisdes da
Emissora destinados aos Titulares de CRI que venham a ser publicados; e
(iii) informar ao Agente Fiduciario dos CRI a ocorréncia de quaisquer dos eventos
que sejam de seu conhecimento, que permitam a declaracdo de recompra
compulséria dos Créditos Imobiliarios, previstos no Contrato de Cessdo e/ou nos
demais documentos da Emissdo, em até 2 (dois) dias apds a ciéncia da sua
ocorréncia, bem como as medidas extrajudiciais e judiciais que tenham e venham
a ser tomadas pela Emissora.

12.7.2. A Emissora obriga-se a enviar ao Agente Fiducidrio dos CRI todos os
dados financeiros, o organograma e atos societdrios necessarios, nos termos
exigidos pelos normativos da CVM e declaracao atestando o cumprimento de todas
as suas obrigagoes decorrentes da Emissao, conforme o disposto na Clausula 12.7.3
abaixo, necessarios a realizagdo do relatério anual previsto na Resolugdo CVM 17,
gue venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario dos CRI, os quais deverdo ser
devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do
encerramento do prazo para disponibilizacdo do relatério anual. O organograma de
seu grupo societario devera conter, inclusive, os controladores, as Controladas, as
sociedades sob Controle comum, as coligadas, e as sociedades integrantes do bloco
de controle da Emissora, conforme aplicavel, no encerramento de cada exercicio
social.

12.7.3. A Emissora obriga-se a fornecer, anualmente, a época do relatério
anual, declaragdo assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da Emissora, na forma
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do seu estatuto social, atestando: (i) que permanecem validas as disposicoes
contidas neste Termo de Securitizacdo; e a (ii) ndo ocorréncia de qualquer das
hipoteses de vencimento antecipado e inexisténcia de descumprimento de
obrigacdes da Emissora perante os Titulares de CRI.

12.7.4. A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel,
a empregar os melhores esforcos para que as operacdes que venha a praticar no
ambiente B3, sejam sempre amparadas pelas boas praticas de mercado, com plena
e perfeita observancia das normas aplicaveis a matéria. Ainda, as Partes concordam
que quaisquer indenizagdes ficardao limitada aos danos diretos comprovados e
efetivamente causados por dolo da Emissora, conforme decisdao transitada em
julgado, proferida por juizo ou tribunal competente, e é limitada ao montante
correspondente a somatédria das remuneracdes devidas a Securitizadora nos 2
(dois) meses imediatamente anteriores a ocorréncia do dano.

12.8. A Emissora, neste ato, declara que:

(i) é uma sociedade por acbes devidamente organizada, constituida e existente de
acordo com as leis brasileiras, registrada perante a CVM como uma companhia
securitizadora de créditos imobiliarios, nos termos da Resolugdo CVM 60;

(ii) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes, inclusive, conforme
aplicavel, legais, societarias, regulatorias e de terceiros, necessarias a celebracdo deste
Termo de Securitizacdo, a emissao dos CRI e ao cumprimento de suas obrigacbes aqui
previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para
tanto;

(iii) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo tém poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacoes ora estabelecidas
e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os
respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) na Data de Integralizagdo, sera a legitima e Unica titular dos respectivos Créditos
Imobiliarios;

(v) estd em dia com o pagamento de todas as obrigagdes de natureza tributaria
(municipal, estadual e federal), previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obrigacdes
impostas por lei, exceto (@) por aqueles questionados de boa-fé nas esferas administrativa
e/ou judicial e para as quais tenha sido obtido efeito suspensivo, ou (b) cujo
descumprimento ndo cause um Efeito Adverso Relevante;

(vi) os Créditos Imobiliarios encontram-se livres e desembaragados de quaisquer 6nus,
gravames ou restricdes de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do conhecimento
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da Emissora a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da Emissora
de celebrar este Termo de Securitizagao;

(vii) ndo ha procedimentos administrativos ou acdes judiciais, pessoais, reais, ou
arbitrais de qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer tribunal, que afetem ou
possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios ou, ainda que indiretamente, o presente Termo
de Securitizagdo;

(viii) ndo ha qualquer ligagdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI que impeca
o Agente Fiduciario dos CRI de exercer plenamente suas funcdes;

(ix) todas as informacles prestadas pela Emissora no ambito deste Termo de
Securitizacdo e nos demais Documentos da Operacdo sao suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atuais e se responsabiliza por informacgdes por si prestadas;

(x) respeita as disposicdes das regulagoes social e ambiental aplicaveis, e da Legislagao
Trabalhista;

(xi) (a@) nao utilizam ou incentivam, conforme aplicavel, e fazem com que: (i) suas
Controladas, e (ii) suas coligadas, quando agindo em nome e beneficio da Emissora; e
(iii) seus diretores, membros de conselho de administracao, representantes e empregados
guando agindo em nome e beneficio da Emissora, ndo utilizem e ndo incentivem a
prostituicdo, mao-de-obra infantil e/ou em condicdo andloga a de escravo, e (b) nao
infringe, e fazer com que suas Controladas nao infrinjam, e orienta suas coligadas a nao
infringir, direitos dos silvicolas, em especial, mas ndo se limitando, ao direito sobre as
areas de ocupacdo indigena, assim declaradas pela autoridade competente, bem como
normas relativas a discriminacdo de raca e género, declarando ainda que ndo foram
condenadas na esfera judicial ou administrativa por tais temas, assim como por crime
contra o meio ambiente e, ainda, adotando todas as medidas e acdes preventivas ou
reparatoérias destinadas a evitar, combater ou corrigir eventuais danos socioambientais;

(xii) a Emissora, suas Controladas, subsidiarias, coligadas, seus conselheiros, diretores
e funcionarios respeitam as leis e regulamentos, nacional ou estrangeiro, contra pratica de
corrupgdo ou atos lesivos a administracdo publica, incluindo, sem limitacdo, as Legislagdo
Anticorrupgdo , assim como (@) mantém politicas e procedimentos internos elaborados
para garantir conformidade com as Legislagdo Anticorrupcao ; (b) da conhecimento de tais
normas a todos os seus profissionais que venham a se relacionar com a execugao deste
Termo de Securitizacdo; e (c) abstém-se de praticar atos de corrupgdo e de agir de forma
lesiva a administracdo publica, nacional ou estrangeira, no interesse ou para seu beneficio,
exclusivo ou nado; e

(xiii) este Termo de Securitizagao constitui uma obrigagdo legal, valida e vinculativa da
Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condigbes.
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12.9. A Emissora compromete-se a notificar em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados a partir
do respectivo conhecimento, o Agente Fiduciario dos CRI caso quaisquer das declaracdes
prestadas no presente Termo de Securitizacdao tornem-se total ou parcialmente inveridicas,
incompletas ou incorretas.

12.10. Sem prejuizo das demais obrigacdes contidas neste instrumento e na
legislagdo aplicavel, a Emissora se obriga a:

(i) diligenciar para que sejam mantidos atualizados e em perfeita ordem:
(a) controles de presencgas das atas de Assembleia Especial de Titulares de CRI;

(b) os relatorios do Auditor Independente do Patrimonio Separado sobre as suas
demonstragdes financeiras e sobre o Patriménio Separado;

(c) 0s registros contabeis referentes as operagoes realizadas e vinculadas aos
CRI; e

(d) cépia da documentagdo relativa as operagoes vinculadas aos CRI;

(i) pagar, as suas expensas, eventuais multas cominatérias impostas pela CVM,
resguardado o direito de indenizacdo caso a multa seja decorrente de atos exclusivos de
terceiros;

(iii) enviar a Devedora os comprovantes de cada pagamento realizado com os recursos
oriundos do Fundo de Despesas e/ou suas respectivas notas fiscais;

(iv) manter os Créditos Imobilidrios, decorrentes do Contrato de Cessao, vinculados aos
CRI:

(a) registrados em entidade registradora; ou

(b) custodiados em entidade de custédia autorizada ao exercicio da atividade
pela CVM;

(v) observar a regra de rodizio dos auditores independentes da Emissora, assim como
para o Patrimonio Separado, conforme disposto na regulamentagdo especifica, sendo que
em caso de substituicdo do Auditor Independente em razao da regra de rodizio, a Emissora
devera atualizar as informagdes aplicaveis previstas neste Termo de Securitizagdo,
providenciando o seu aditamento, caso aplicavel;

(vi) pagar tempestivamente todos os tributos e taxas, bem como verbas trabalhistas de
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sua responsabilidade, conforme atribuido na legislacdo aplicavel; e
(vii) cumprir e fazer cumprir todas as disposicdes deste Termo de Securitizacao; e

(viii) observar, cumprir pela Emissora, suas controladoras, Controladas, coligadas,
administradores, socios com poderes de administracdo, funcionarios e/ou eventuais
subcontratados agindo em nome e beneficio da Emissora, toda e qualquer lei que trata de
corrupgdo, crimes contra a ordem econO6mica ou tributaria, contra a livre concorréncia de
“lavagem” ou ocultacao de bens, direitos e valores, ou contra o sistema financeiro nacional,
o mercado de capitais ou a administracdo publica, nacional ou estrangeira, incluindo, sem
limitagdo, atos ilicitos que possam ensejar responsabilidade administrativa, civil ou criminal
nos termos das Legislacdo Anticorrupgao as portarias e instrucdes normativas expedidas
pela Controladoria Geral da Unido nos termos da lei e decreto acima mencionados, bem
como todas as leis, decretos, regulamentos e demais atos normativos expedidos por
autoridade governamental com jurisdicao sobre a Emissora e suas atividades, relacionados
a esta matéria e na medida em que sejam aplicdveis a Emissora, a suas Controladas,
coligadas, administradores e empregados, e as suas atividades, devendo (a) adotar e
manter politicas e procedimentos internos que assegurem integral cumprimento das
Legislacao Anticorrupcao , nos termos do Decreto 11.129, assim como das melhores
praticas mundiais relativas ao tema; (b) dar conhecimento de tais normas a todos os seus
profissionais que venham a se relacionar; (c) abster-se de praticar atos de corrupcao e de
agir de forma lesiva a administragdo publica, nacional ou estrangeira em violagdo as
Legislagdo Anticorrupcdo; e (d) notificar o Agente Fiduciario, em até 2 (dois) Dias Uteis da
data em que tomar ciéncia, de qualquer descumprimento a tais leis ou existéncia de
investigacdo, inquérito, acdo, procedimento e/ou processo judicial ou administrativo,
conduzidos por autoridade administrativa ou judicial nacional ou estrangeira, relativos a
pratica de atos lesivos a administracdo publica, nacional ou estrangeira ou a
descumprimento das Legislacao Anticorrupgao.

13. Das Garantias
13.1. No ambito da cessdo dos Créditos Imobilidrios, a fim de garantir as ObrigagGes

Garantidas, serao constituidas as seguintes garantias reais, por meio dos Contratos de
Garantia (“Garantias Reais”):

€)) alienacdo fiducidria do imovel objeto da matricula n® 48.209 do Oficio do Registro
de Imodveis da Bahia, de propriedade de Maxxima Salvador Empreendimentos Ltda.
(*Imével Anima”), nos termos do “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Bem
Imdével em Garantia e Outras Avengas”, a ser celebrado entre a GL Empreendimentos Ltda.
e a Securitizadora (“Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imével Anima” e “Alienacéo
Fiduciaria de Imével Anima”, respectivamente);

II. alienacgdo fiduciaria do imovel objeto da matricula n® 75.693 do 2° Registro de
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Imoveis do Recife - Pernambuco, de propriedade de GL Empreendimentos Ltda. ("Imaével
C&A"), nos termos do “Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Bem Imdvel em
Garantia e Outras Avencas”, a ser celebrado entre a GL Empreendimentos Ltda. e a
Securitizadora (“Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imoéovel C&A” e “Alienacgao
Fiduciaria de Imovel C&A”, respectivamente);

III. alienacao fiduciaria do imével objeto da matricula n® 20.087 do Cartério de Registro
de Imoveis da 22 Zona da Comarca de Fortaleza - Ceara, de propriedade de Maxxima
Fortaleza ("Imovel Maxxima Fortaleza”), nos termos do “Instrumento Particular de
Alienacdo Fiduciaria de Bem Imdvel em Garantia e Outras Avencas”, a ser celebrado entre
a Maxxima Fortaleza e a Securitizadora (*Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imovel
Maxxima Fortaleza” e “Alienacdao Fiduciaria de Imovel Maxxima Fortaleza”,
respectivamente); e

IV. cessdo fiduciaria, nos termos do artigo 66-B, § 39, da Lei n® 4,728, de 14 de julho
de 1965, conforme alterada (“Lei 4.728") e observado o disposto nos artigos 28 e 28-A
da Lei n° 8.987 de 13 de fevereiro de 1995 (“Lei 8.987"), de todos e quaisquer direitos,
atuais e/ou futuros, detidos e a serem detidos pela Devedora com relagdo a Conta
Vinculada, bem como todos e quaisquer valores depositados e a serem depositados a
qualquer tempo e/ou mantidos na Conta Vinculada, incluindo recursos eventualmente em
transito ou em fase de compensacdao bancaria, inclusive aqueles decorrentes dos
Investimentos Permitidos (conforme definido no Contrato de Cessao Fiduciaria) e todos e
quaisquer frutos e rendimentos decorrentes dos referidos investimentos nos termos do
“Instrumento Particular de Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios sobre
Conta Vinculada em Garantia e Outras Avencas”, a ser celebrado entre a Devedora, na
qualidade de cedente e a Securitizadora (“Contrato de Cessado Fiduciaria” e “Cessdo
Fiduciaria”, respectivamente).

13.2. Fianca. Nos termos do Contrato de Cessdo, em garantia das Obrigacdes Garantidas,
os Fiadores, de forma solidaria, prestaram fianca em favor da Emissora, obrigando-se como
Fiadores e principais pagadores pelo fiel e integral pagamento das Obrigacdes Garantidas,
nos termos da Clausula 5.1 do Contrato de Cessdo (“Fiang¢a” e quando em conjunto com
as Garantias Reis, as “"Garantias”).

14. Regime Fiduciario e Administracdao do Patrimonio Separado

14.1. Na forma dos artigos 25, 26 e seguintes da Lei n® 14.430/22 e do artigo 2°, VIII,
do Suplemento A da Resolugao CVM 60 e nos termos deste Termo de Securitizacdo, a
Emissora institui, em carater irrevogavel e irretratdvel o Regime Fiduciario sobre os
Créditos do Patrimonio Separado, com a consequente constituicdo do Patrimo6nio Separado,
nos termos do Anexo VI deste Termo de Securitizagao.

14.2. O presente Termo de Securitizacdo e eventuais aditamentos serdo custodiados
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junto a Instituicdo Custodiante, bem como serdo registrados na B3, pela Securitizadora,
conforme previsto no paragrafo 1° do artigo 26 da Lei n® 14.430/22, sendo o Regime
Fiduciario instituido por meio da declaracdo constante do Anexo VI a este Termo de
Securitizagdo.

14.3. Pelo presente Termo de Securitizacdo, a Emissora vincula, conforme o caso, em
carater irrevogavel e irretratavel, os Créditos Imobilidrios incluindo todos e quaisquer
direitos, privilégios, preferéncias, prerrogativas, acessorios e agées inerentes aos referidos
Créditos Imobilidrios, aos CRI objeto da Emissdo, conforme caracteristicas descritas
abaixo, de forma que todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos
Imobilidrios estdo expressamente vinculados aos CRI por forca do Regime Fiduciario
constituido pela Emissora, em conformidade com o presente Termo de Securitizagdo, nao
estando sujeitos a qualquer tipo de retencao, desconto ou compensagao com ou em
decorréncia de outras obrigacGes da Emissora.

14.3.1. Os Créditos do Patrimonio Separado sdo destacados do patriménio da
Emissora e passam a constituir patriménio separado distinto, que ndo se confunde
com o da Emissora nem com outros patriménios separados de titularidade da
Emissora decorrentes da constituicido de regime fiduciario no dmbito de outras
emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios, destinando-se especificamente
ao pagamento dos CRI, e das demais obrigacdes relativas ao Patrimonio Separado,
e manter-se-do apartados do patrimo6nio da Emissora até que se complete o resgate
de todos os CRI ou a amortizagdo integral da Emissdo a que estejam afetados, nos
termos do artigo 27 da Lei 14.430/22, admitida para esse fim a dacdo em
pagamento ou até que sejam preenchidas condicbes de liberacdo parcial, conforme
termos e condicBes previstos neste Termo de Securitizagdo, se aplicavel.

14.3.2. O PatrimoOnio Separado, Unico e indivisivel, serd composto pelos
Créditos do PatrimoOnio Separado, e sera destinado especificamente ao pagamento
dos CRI, conforme aplicavel, e das demais obrigacdes relativas ao respectivo
Regime Fiduciario, nos termos dos artigos 25 a 27 da Lei 14.430/22.

14.4. Na forma dos artigos 25 a 27 da Lei 14.430/22, os Créditos do Patrimoénio Separado
estao isentos de qualquer agdo ou execugao pelos credores da Emissora, ndao se prestando
a constituicdo de garantias ou a execugdo por quaisquer dos credores da Emissora, por
mais privilegiados que sejam, e sé responderdo, exclusivamente, pelas obrigacdes
inerentes aos CRI.

14.5. A Emissora administrard ordinariamente o PatrimoOnio Separado, promovendo as
diligéncias necessarias a manutengdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de
recebimento dos Créditos Imobilidrios representados pela CCI e de pagamento da
amortizacdo do principal, remuneracao e demais encargos acessorios dos CRI, observado
que eventuais resultados financeiros obtidos pela Emissora na administracao ordinaria do
fluxo recorrente dos Direitos Creditorios Imobilidrios ndo serdo parte do Patrimonio
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Separado.

14.5.1. Para fins do disposto nos artigos 33 a 35 da Resolugao CVM 60, a
Emissora declara que:

(i) a custddia da Escritura de Emissao de CCI, em via original eletronica,
sera realizada pela Instituicdo Custodiante;

(ii) a guarda e conservacdo, em vias originais e/ou eletronicas, dos
documentos que ddo origem aos Créditos Imobiliarios representados pela CCI serdao
de responsabilidade da Emissora; e

(iii) a arrecadacdo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobilidrios
representados pela CCI sdo atividades que serdo realizadas pela Emissora, ou por
terceiros por ela contratados, sendo que a Emissora pode contratar agente de
cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios inadimplidos, desde que
a contratacdo ocorra em beneficio dos Titulares de CRI, sendo certo que os encargos
da referida contratacdo serdo de responsabilidade do Patrimoénio Separado,
cabendo-lhes: (i) o controle da evolucdo do saldo devedor dos Créditos Imobilidrios
representados pela CCI; (ii) a apuracdo e informacdo a Devedora e ao Agente
Fiduciario dos CRI dos valores devidos pela Devedora; e (iii) o controle e a guarda
dos recursos que transitardao pelo Patriménio Separado.

14.6. A Emissora somente responderd por prejuizos ou insuficiéncia do Patrimoénio
Separado em caso de descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia
ou, ainda, desvio de finalidade do Patrimoénio Separado, conforme decisdo transitado em
julgado.

14.7. A insuficiéncia dos bens do Patrimdnio Separado ndo dara causa a declaracdo de
sua quebra, cabendo, nessa hipétese, a Emissora, ou ao Agente Fiduciario dos CRI, caso a
Emissora ndao o faca, convocar Assembleia Especial de Titulares de CRI para deliberar sobre
as normas de administragdo ou liquidagdo do Patriménio Separado.

14.8. A Assembleia Especial de Titulares de CRI devera ser convocada na forma prevista
neste Termo de Securitizagdo, com, no minimo, 20 (vinte) dias de antecedéncia para
primeira convocacao e 8 (oito) dias para a segunda convocacdo nao sendo admitida que a
primeira e a segunda convocagdo sejam realizadas no mesmo dia, e sera instalada (a) em
primeira convocagdao, com a presenca de beneficiarios que representem, no minimo, 2/3
(dois tercos) do valor global dos titulos, conforme paragrafo 39, inciso I, do artigo 30 da
Lei 14.430/22; ou (b) em segunda convocacdo, independentemente da quantidade de
beneficiarios, conforme paragrafo 39, inciso II, do artigo 30 da Lei 14.430/22.

14.8.1. A Assembleia Especial de Titulares de CRI podera ser realizada
conjuntamente em virtude de interesse referente a totalidade dos CRI ou
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separadamente referente aos CRI Seniores e aos CRI Subordinados, conforme
0 caso.

14.9. Na Assembleia Especial de Titulares de CRI, serdo consideradas validas as
deliberacbes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocagao,
respeitadas as excecoes previstas na Clausula 16.16. Adicionalmente, a Emissora podera
promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente Fiduciario dos CRI, o resgate
da emissdao mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do Patrimonio
Separado aos Titulares de CRI nas seguintes hipdteses: (i) caso a Assembleia Especial ndo
seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacao; ou (ii) caso a Assembleia
Especial seja instalada e os Titulares de CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem
adotadas.

14.10. N3o obstante o disposto no paragrafo 4° do artigo 27 da Lei 14.430/22, a
Emissora serd responsavel pelo ressarcimento do valor do Patrimbnio Separado que houver
sido atingido em decorréncia de acgdes judiciais ou administrativas de natureza fiscal ou
trabalhista da Emissora ou de sociedades do seu mesmo grupo econémico, caso seja
aplicado o disposto no artigo 76 da Medida Proviséria 2.158-35.

14.11. N3o se aplica ao PatrimoOnio Separado a extensdo de prazo referente ao
rodizio de contratacao de auditores independentes derivado da implantacdo do comité de
auditoria.

14.12. Na hipétese de serem necessarios recursos adicionais para implementar

medidas requeridas para que os Titulares de CRI sejam remunerados e o Patrimoénio
Separado ndo possua recursos suficientes em caixa para adota-las, pode haver a emissdo
de nova série de CRI, com a finalidade especifica de captacdo dos recursos que sejam
necessarios a execucao das medidas requeridas.

14.12.1. Na hipdtese prevista na Clausula 14.12 acima, os recursos captados
estdo sujeitos ao Regime Fiduciario dos CRI, e deverdo integrar o Patrimonio
Separado, conforme aplicavel, devendo ser utilizados exclusivamente para viabilizar
a remuneracdo dos Titulares de CRI.

14.12.2. Na hipdtese prevista na Cldusula 14.12 acima, este Termo de
Securitizacdo devera ser aditado pela Emissora, de modo a prever a emissdo de
série adicional de CRI, seus termos e condicbes, e a destinagdo especifica dos
recursos captados.

14.13. Nos termos do artigo 38 da Resolucao CVM 60, os recursos integrantes do
Patrimonio Separado ndo podem ser utilizados em operacdes envolvendo instrumentos
financeiros derivativos, exceto se tais operagdes forem realizadas exclusivamente com o
objetivo de protecao patrimonial.
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14.13.1. Caso a Emissora utilize instrumentos derivativos para exclusivamente
fins da protecdo de carteira do Patrimonio Separado, referida na Clausula 14.13
acima, estes deverdo contar com o mesmo Regime Fiducidrio dos Créditos
Imobilidarios que lastreiam os CRI da presente Emissdao e, portanto, serao
submetidos ao Regime Fiduciario dos CRI.

14.13.2. Nos termos do artigo 50, §49, da Resolugao CVM 60, para fins de
elaboracdo das demonstragbes financeiras do PatrimOnio Separado, a serem
apresentadas pela Emissora, observado o disposto no item (i) da Clausula 17.2
abaixo, a data do encerramento do Exercicio Social do Patrimbnio Separado, sera
31 de dezembro de cada ano, sendo o primeiro encerramento em 31 de dezembro
de 2026.

15. Agente Fiduciario dos CRI

15.1. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario dos CRI, instituicdo financeira
devidamente autorizada pelo BACEN para atuar como agente fiduciario, que formalmente
aceita a sua nomeacao, para desempenhar os deveres e atribuicdes que lhe competem,
sendo-lhe devida uma remuneracdao nos termos da lei e deste Termo.

15.2. Atuando como representante dos Titulares de CRI, o Agente Fiducidrio dos CRI
declara:

(i) é instituicdo financeira devidamente organizada, constituida e existente sob a forma
de sociedade por acdes, de acordo com as leis brasileiras;

(ii) estd devidamente autorizado e obteve todas as autorizacdes, inclusive, conforme
aplicavel, legais, societdrias, regulatdrias e de terceiros necessarias a celebracdao deste
Termo de Securitizagdo e ao cumprimento de todas as obrigagdes aqui previstas, tendo
sido plenamente satisfeitos todos os requisitos legais, societarios, regulatorios e de
terceiros necessarios para tanto;

(iii) o representante legal do Agente Fiducidrio dos CRI que neste Termo de
Securitizagao tem poderes societarios e/ou delegados para assumir, em nome do Agente
Fiduciario dos CRI, as obrigacdes aqui previstas e, sendo mandatario, tem os poderes
legitimamente outorgados, estando o respectivo mandato em pleno vigor;

(iv) este Termo de Securitizacao e as obrigagdes aqui previstas constituem obrigacoes
licitas, validas, vinculantes e eficazes do Agente Fiduciario dos CRI, exequiveis de acordo
com os seus termos e condigdes, com forga de titulo executivo extrajudicial nos termos do
artigo 784 do Cddigo de Processo Civil Brasileiro;

(v) acelebracdo, os termos e condicdes deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento
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das obrigacbes aqui previstas (a) nao infringem o estatuto social do Agente Fiduciario dos
CRI; (b) nao infringem qualquer contrato ou instrumento do qual o Agente Fiduciario dos
CRI seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito; (c) nao infringem
gualquer disposicdo legal ou regulamentar a que o Agente Fiduciario dos CRI e/ou qualquer
de seus ativos esteja sujeito; e (d) nao infringem qualquer ordem, decisdo ou sentenca
administrativa, judicial ou arbitral que afete o Agente Fiduciario dos CRI e/ou qualquer de
seus ativos;

(vi) aceita a fungdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuicGes previstos na legislacdo especifica e neste Termo de Securitizacao;

(vii) conhece e aceita integralmente este Termo de Securitizagdao e todos os seus termos
e condigoes;

(viii) verificou, no momento de aceitar a funcao, a veracidade das informacdes relativas
as garantias e a consisténcia das informagodes contidas neste Termo de Securitizacao,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que
tenha conhecimento, sendo certo que verificara a constituicdo e exequibilidade das
garantias quando do registro dos Contratos de Garantia, nos prazos previstos nos
Documentos da Operacao. Dessa forma, em que pese a Securitizadora possuir os direitos
sobre o objeto das Garantias na data de assinatura do presente Termo de Securitizacao,
cujos contratos das Garantias deverdo ser registradas nos termos acima descritos, existe
o risco de atrasos dado a burocracia e eventuais exigéncias cartorarias ou, ainda, de
impossibilidade na completa constituicdo da referida garantia, podendo impactar a devida
constituicdo e consequente excussao da garantia caso as condicbes acima ndo sejam
implementadas;

(ix) estd ciente da regulamentagao aplicadvel emanada do Banco Central do Brasil e da
CVM;

(x) nao tem, sob as penas de lei, qualquer impedimento legal, conforme o artigo 66,
paragrafo 39, da Lei das Sociedades por Acbes, a Resolugdo CVM 17 e demais normas
aplicaveis, para exercer a fungdo que lhe é conferida;

(xi) nao se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no
artigo 6° da Resolucao CVM 17;

(xii) ndo tem qualquer ligagcdo com a Devedora ou com a Emissora que o impeca de
exercer suas fungdes; e

(xiii) na data de celebragdo deste Termo de Securitizagdo, conforme organograma
encaminhado pela Emissora, o Agente Fiduciario dos CRI identificou que presta servicos de
agente fiducidrio nas emissdes da Securitizadora indicadas no Anexo VI deste Termo de
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Securitizagdo.

15.3. Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas na Resolucdo CVM 17, incumbe ao
Agente Fiduciario dos CRI ora nomeado:

(i) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares
de CRI;

(i) proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando, no exercicio da
funcdo, o cuidado e a diligéncia com que todo homem ativo e probo costuma empregar na
administracdo de seus proprios bens;

(iii) renunciar a funcdo, na hipdétese de superveniéncia de conflito de interesses ou de
gualquer outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocacdo da Assembleia
Especial de Titulares de CRI prevista no artigo 7° da Resolucdo CVM 17 para deliberar
sobre sua substituicao;

(iv) conservar em boa guarda toda a documentacdo relacionada ao exercicio de suas
funcoes;

(v) verificar a veracidade das informacoes relativas as Garantias e a consisténcia das
demais informagdes contidas neste Termo de Securitizacdo;

(vi) acompanhar a prestacdo das informacdes periddicas pela Devedora e alertar os
Titulares de CRI, no relatdério anual, sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenha
conhecimento;

(vii) opinar sobre a suficiéncia das informacdes prestadas nas propostas de modificagoes
das condicdes dos CRI;

(viii) solicitar, quando julgar necessario, para o fiel desempenho de suas fungoes,
certidoes atualizadas da Emissora, necessarias e pertinentes dos distribuidores civeis, das
varas de Fazenda Publica, cartérios de protesto, varas da Justica do Trabalho, Procuradoria
da Fazenda Publica, da localidade onde se situe a sede ou domicilio da Emissora e/ou da
Devedora;

(ix) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora;

(x) convocar, quando necessario, Assembleia Especial de Titulares de CRI nos termos
da Clausula 17 abaixo;

(xi) comparecer as Assembleias Especiais de Titulares de CRI a fim de prestar as
informagdes que Ihe forem solicitadas;
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(xii) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de Securitizagao,
especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer;

(xiii) comunicar aos Titulares de CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de
qgualquer obrigacdo financeira, incluindo obrigacdes relativas a clausulas contratuais
destinadas a proteger o interesse dos Titulares de CRI previstas neste Termo de
Securitizagdo, e que estabelecem condigcbes que ndo devem ser descumpridas pela
Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares de CRI e as providéncias que
pretende tomar a respeito do assunto, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contados da
data da ciéncia pelo Agente Fiduciario dos CRI do inadimplemento;

(xiv) no prazo de até 4 (quatro) meses contados do término do exercicio social da
Devedora, divulgar, em sua pagina na internet, e enviar a Emissora para divulgacdo na
forma prevista na regulamentacdo especifica, relatorio anual destinado aos Titulares de
CRI, nos termos do artigo 68, paragrafo 19, alinea (b), da Lei das Sociedades por Acoes,
descrevendo os fatos relevantes ocorridos durante o exercicio relativos aos CRI, conforme
o contelldo minimo estabelecido no artigo 15 da Resolugao CVM 17;

(xv) na mesma data da sua divulgacao ao mercado, divulgar os editais de convocagao
das Assembleias Especiais de Titulares de CRI, daquelas Assembleias Especiais de Titulares
de CRI que tiver convocado, e os demais na mesma data do seu conhecimento;

(xvi) manter disponivel em sua pagina na internet lista atualizada das emissdes em que
exerce a funcdo de agente fiduciario;

(xvii) divulgar em sua pagina na internet as informacbdes previstas no artigo 16 da
Resolucdao CVM 17 e manté-las disponiveis para consulta publica em sua pagina na internet
pelo prazo de 3 (trés) anos;

(xviii)divulgar aos Titulares de CRI e demais participantes do mercado, em sua pagina na
internet e/ou em sua central de atendimento, em cada Dia Util, o saldo devedor unitario
dos CRI;

(xix) acompanhar a destinacdo dos recursos captados por meio dos Créditos Imobiliarios,
de acordo com as informagdes prestadas pela Devedora, conforme previsto no presente
Termo de Securitizagao e do Contrato de Cessao;

(xx) fornecer, nos termos do §1° do artigo 32 da Lei 14.430/22 a Securitizadora no
prazo de 3 (trés) Dias Uteis, contados da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela
Securitizadora, o termo de quitacdo dos CRI, que servira para baixa do registro do Regime
Fiduciario junto a entidade de que trata o caput do artigo 18 da Lei 14.430/22;
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(xxi) utilizar as informagdes obtidas em razdo de sua participagdao na Emissdao dos CRI
exclusivamente para os fins aos quais tenha sido contratado; e

(xxii) verificar, nos termos do item (iii) da Clausula 3.2.8 acima, as respectivas despesas,
conforme comprovantes de pagamentos e demais documentos a serem encaminhados pela
Devedora.

15.3.1. Nao obstante o disposto na Clausula 14.3 acima, o Agente Fiduciario
dos CRI compromete-se, ao longo da vigéncia dos CRI, a desempenhar as funcdes
previstas no artigo 11 da Resolucdo CVM 17, sem prejuizo do cumprimento de
outras obrigagoes previstas nos Documentos da Operagdo, adotando boas praticas
e procedimentos para o cumprimento de dever de diligéncia, nao limitando-se a
verificacdo dos Documentos Comprobatérios, conforme disposto na Clausula 3.3
acima, devendo buscar outros documentos que possam comprovar a completude,
auséncia de falhas e/ou defeitos das informacdes apresentadas nos Documentos da
Operacdo, conforme aplicavel.

15.3.2. No caso de inadimplemento, pela Emissora, de qualquer de suas
obrigacOes previstas neste Termo de Securitizagdo e/ou em qualquer dos demais
Documentos da Operacdo, devera o Agente Fiduciario dos CRI usar de toda e
qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de Securitizacdo para proteger
direitos ou defender interesses dos Titulares de CRI, observado o previsto no artigo
12 na Resolugao CVM 17.

15.3.3. Adicionalmente, o Agente Fiducidrio dos CRI serd o responsavel por
verificar, nos termos da Clausula 3.4 acima, a aplicacdo dos recursos da Oferta,
pela Devedora até a liquidagao dos CRI.

15.3.4. Os resultados da verificagdo prevista na Clausula 14.3.3 acima,
inclusive no que se refere a eventuais inconsisténcias ou omissdes constatadas,
devem constar do relatério anual de que trata o item (xiv) da Clausula 14.3 acima.

15.4. O Agente Fiducidrio dos CRI receberd da Emissora, as custas do Patrimonio
Separado, como remuneracdao pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que lhe
competem, nos termos da lei e deste Termo de Securitizacdo. Sera(ao) devida(s) (i) uma
parcela de implantagdo no valor R$ 20.000,00 (vinte mil reais) devida até o 5° (quinto)
dia atil contado da primeira data de integralizagdo dos CRI; (ii) havendo de destinagdo
futura, remuneragdo adicional de R$ 1.200,00 por data de verificagcdo, sendo devida até o
50 (quinto) dia util contado da verificagdo até a comprovacgdo integral dos recursos; (iii)
parcelas anuais no valor de R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais), sendo a primeira parcela
devida no mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima do ano subsequente e as demais
no mesmo dia dos anos subsequentes, atualizadas anualmente pela variagdao acumulada
positiva do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacao,
pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, bem como todos
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os emolumentos da B3 relativos a CCI e aos CRI decorrente da prestacao dos servicos.

15.4.1. A primeira parcela de honorarios do item (i) acima sera devida ainda
que a operacao nao seja integralizada, a titulo de “abort fee” até o 5° (quinto) dia
util contado da comunicacdo do cancelamento da operagao .

15.4.2. Caso ocorra o resgate antecipado dos CRI, se assim previsto nos
documentos da Operagao, ou caso ocorra o vencimento antecipado dos CRI, e ndo
tenha sido comprovada a destinagdo da totalidade dos recursos captados,
observado o Oficio Circular CVM SRE 01/21, a Devedora passara a ser a responsavel
pelo pagamento da parcela prevista a titulo de verificagdo da destinacdo dos
recursos.

15.4.3. Os valores indicados na Clausula 15.4 serdo acrescidos do Imposto
Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS, da Contribuicdo ao Programa de
Integracdao Social - PIS, da Contribuicao para o Financiamento da Seguridade
Social - COFINS, da Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, do Imposto
de Renda Retido na Fonte — IRRF e de quaisquer outros tributos e despesas que
venham a incidir sobre a remuneracdo devida ao Agente Fiduciadrio dos CRI,
conforme aplicavel, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

15.4.4. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da Emissora,
ou de reestruturacdo das condicbes da oferta apdés a Emissdo, bem como a
participacdo em reunides ou contatos telefonicos e/ou conference call, Assembleias
Especiais de Titulares de CRI presenciais ou virtuais, que impligue a titulo
exemplificativo, em execucao das garantias, participacdo em reunides internas ou
externas ao escritério do Agente Fiducidrio dos CRI, formais ou virtuais com a
Emissora e/ou com os Titulares de CRI ou demais partes da Emissdo, analise e
eventuais comentarios aos documentos da operacdo e implementacdo das
consequentes decisbes tomadas em tais eventos, serdo devidas ao Agente
Fiducidrio dos CRI, adicionalmente, a remuneracdao no valor de R$ 650,00
(seiscentos e cinquenta reais) por hora-homem de trabalho dedicado aos trabalhos
acima, pagas em 5 (cinco) dias corridos apds comprovacao da entrega, pelo Agente
Fiducidrio dos CRI, de “relatério de horas”. Entende-se por reestruturacao os
eventos relacionados as alteragdes das garantias, taxa, indice, prazos e fluxos de
pagamento de principal e remuneragao, condicdes relacionadas as recompra
compulsoéria e/ou facultativa, integral ou parcial, multa, vencimento antecipado
e/ou resgate antecipado e/ou liquidagcdo do Patrimonio Separado do CRI. Os eventos
relacionados a amortizacdo dos CRI ndo sdo considerados reestruturacao dos CRI.

15.4.5. A remuneracdo recorrentedo Agente Fiduciario dos CRI sera devida

até a liquidagdo integral dos valores mobilidriosou até o cumprimento de todas as
obrigacOes exigidas ao Agente Fiduciario no ambito da Emissdo. Em nenhuma
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hipotese sera cabivel pagamento pro rata temporis ou devolugao, mesmo que parcial
daremuneragdo do Agente Fiduciario dos CRI.

15.4.6. O pagamento das despesas referidas acima sera realizado mediante
pagamento das respectivas faturas apresentadas pelo Agente Fiduciario dos CRI,
acompanhadas de cépia dos comprovantes pertinentes, ou mediante reembolso, a
exclusivo critério do Agente Fiduciario dos CRI, apds, sempre que possivel, prévia
aprovacgao da despesa por escrito pela Devedora.

15.4.7. No caso de atraso no pagamento de quaisquer das remuneragoes
previstas acima, o valor em atraso estara sujeito a multa moratdria de 2% (dois
por cento) sobre o valor do débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por
cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito ao reajuste pelo IPCA, o
qual incidira desde a data de mora até a data de efetivo pagamento, calculado pro
rata die, sendo que, caso a mora tenha sido comprovadamente ocasionada por falha
ou indisponibilidade de outras partes envolvidas, tais encargos nao terao efeito.

15.4.8. A remuneracdo acima prevista serd reajustada anualmente, a partir
da data do primeiro pagamento, pela variacdo positiva acumulada do IPCA. Caso o
IPCA venha a ser substituido ou extinto, a remuneragdo passara a ser atualizadas
de acordo com a variacdo do indice que venha a ser fixado por lei ou disposicao
regulamentar para substitui-lo, calculada pro rata die, se necessario e caso
aplicavel.

15.4.9. Adicionalmente, aDevedorae/ou a Emissoraantecipara ao Agente
Fiduciario dos CRI todas as despesas necessarias para prestar os servicos descritos
neste instrumento, proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI ou para
realizar seus créditos. Quando houver negativa para custeio de tais despesas pela
Devedora, os Titulares de CRI deverdao antecipar todos os custos a serem
despendidos pelo Agente Fiducidrio dos CRI,na proporcdo de seus créditos, e
posteriormente, ressarcidas pela Emissora e ou pela Devedora. As despesas a
serem antecipadasdeverdo ser previamente aprovados pelos Titulares de CRI e
pela Devedora. Caso seja necessario oressarcimentode despesas ao
Agente Fiducidriodos CRI este deverad serefetuado em até 05 (cinco) Dias Uteis
apos a realizacdo da respectiva prestagdo de contas a Emissorae/ou a Devedora e
envio de copia dos respectivos comprovantes de pagamento. O crédito do Agente
Fiduciario dos CRI por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou
realizar créditos dos Titulares de CRI que ndo tenha sido saldado na forma
previstanas clausulas acimaserd acrescido a divida da Devedora, tendo
preferénciana ordem de pagamento.O Agente Fiducidrio podera se utilizarde
recursos eventualmente existentes nas contas garantias para saldar as despesas e
honorarios inadimplentes, devendo realizar a respectiva notificacdo aos investidores
e emissores com antecedéncia ao que fizere realizando a respectiva prestagdo de
contas obrigatoriamente.
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15.4.10. O Agente Fiduciadrio ndo antecipard recursos para pagamento de
despesas decorrentes da Emissdao, sendo certo que tais recursos serao sempre
devidos e antecipados pela Emissora, pela Devedora ou pelos Titulares de CRI,
conforme o caso.

15.5. O Agente Fiduciario dos CRI podera ser substituido nas hipdéteses de impedimento,
renlncia, intervencgdo, ou liquidagao extrajudicial, devendo ser realizada, no prazo de 30
(trinta) dias, contado da ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia Especial de
Titulares de CRI para que seja eleito o novo agente fiduciario dos CRI.

15.6. A Assembleia Especial de Titulares de CRI destinada a escolha de novo agente
fiduciario deve ser convocada pelo Agente Fiduciario dos CRI a ser substituido, podendo
também ser convocada pela Emissora ou por Titulares de CRI que representem 10% (dez
por cento), no minimo, dos CRI em Circulacdo.

15.7. Se a convocagdo da referida Assembleia Especial de Titulares de CRI ndo ocorrer
em até 15 (quinze) dias antes do final do prazo referido na Clausula 14.5 acima, cabe a
Emissora efetuar a imediata convocagao. Em casos excepcionais, a CVM pode proceder a
convocacao da Assembleia Especial de Titulares de CRI para a escolha de novo agente
fiducidrio ou nomear substituto provisério.

15.8. O Agente Fiducidrio dos CRI podera ser destituido:
(i) pela CVM, nos termos da legislacdao em vigor;

(i) por deliberacdo em Assembleia Especial de Titulares de CRI realizada pelos Titulares
de CRI, independentemente da ocorréncia de qualquer fato que imponha ou justifique sua
destituicao, requerendo-se, para tanto, o voto de 50% (cinquenta por cento) mais um dos
Titulares de CRI em Circulacao; ou

(iif) por deliberacdo em Assembleia Especial de Titulares de CRI, observado o quérum
previsto neste Termo de Securitizagdo, na hipétese de descumprimento dos deveres
previstos na Lei 14.430/22 ou das incumbéncias mencionadas na Clausula14.3.

15.9. O agente fiducidrio dos CRI eleito em substituicdo ao Agente Fiduciario dos CRI
assumird integralmente os deveres, atribuicbes e responsabilidades constantes da
legislagdo aplicavel e deste Termo de Securitizacdo.

15.10. A substituicdo do Agente Fiducidrio dos CRI deve ser comunicada a CVM, no
prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento deste Termo de
Securitizagao.

15.11. Em atendimento ao disposto na Resolugdo CVM 17, o Anexo VI contém
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descricdo das emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios realizadas pela Emissora
em que o Agente Fiduciario dos CRI atua como agente fiduciario nesta data.

16. Liquidacao do Patrimonio Separado

16.1. Observado o disposto no artigo 25 da Resolucdo CVM 60, caso seja verificada a
decretacao de faléncia ou recuperacao judicial ou extrajudicial da Securitizadora, o Agente
Fiduciario dos CRI devera assumir imediatamente e de forma transitdria a administragao
do PatrimOnio Separado e convocar, em até 15 (quinze) dias a contar da sua ciéncia,
Assembleia Especial de Titulares de CRI para deliberar sobre a forma de administracao
e/ou eventual liquidagcdo do Patrimdnio Separado.

16.2. Além da hipdtese prevista na Clausula 16.1 acima, a critério dos Titulares de CRI,
reunidos em Assembleia Especial de Titulares de CRI, a ocorréncia de qualquer um dos
eventos abaixo, exceto pelo item (v) abaixo, podera ensejar a assungdo da administracao
do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario dos CRI, bem como a liquidacdo ou ndo do
Patrimbnio Separado, conforme Clausula 16.1 acima (cada um, um “Evento de
Liquidacao do Patrimonio Separado”):

(i) pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperacgdo, judicial ou
extrajudicial, a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano; ou requerimento, pela
Emissora, de recuperacao judicial, independentemente de deferimento do processamento
da recuperacdo ou de sua concessao pelo juiz competente;

(ii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente
elidido no prazo legal;

(iii) decretacdo de faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela Emissora;

(iv) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacbes pecuniarias
previstas neste Termo de Securitizacdo, que dure por mais de 7 (sete) Dias Uteis contados
do respectivo inadimplemento, desde que a Emissora tenha recebido os referidos recursos
nos prazos acordados; ou

(v) na hipétese de Recompra Compulsoria dos Créditos Imobilidrios e desde que tal
evento seja qualificado pelos Titulares de CRI, reunidos em Assembleia Especial de
Titulares de CRI, como um Evento de Liquidagdo do Patrimo6nio Separado, sendo que, nesta
hipétese, ndo havera a destituicdo automatica da Securitizadora da administracdo do
PatrimoOnio Separado.

16.3. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente
comunicada, ao Agente Fiduciario dos CRI, pela Emissora, em 1 (um) Dia Util contado da
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sua ocorréncia.

16.4. Nas hipdteses previstas nos itens (i) a (iv), o Agente Fiducidrio dos CRI devera
assumir imediatamente e de forma transitéria a administracdo do Patrimoénio Separado e
convocar, em até 15 (quinze) dias a contar da sua ciéncia, Assembleia Especial de Titulares
de CRI para deliberar sobre a forma de administracdao e/ou eventual liquidacdo, do
Patrimonio Separado.

16.5. A Assembleia Especial de Titulares de CRI devera ser realizada com antecedéncia
de 20 (vinte) dias contados da data de sua primeira convocacdo, € nao podera ser
realizada, em segunda convocacao, em prazo inferior a 8 (oito) dias.

16.6. A Assembleia Especial de Titulares de CRI convocada para deliberar sobre qualquer
Evento de Liquidacdo do Patrimobnio Separado instalar-se-a, em primeira convocacao e
segunda convocacao, com presenca de qualquer numero de Titulares de CRI em circulagao,
na forma do artigo 28 da Resolugdo CVM 60, e decidird, pela maioria dos votos presentes
na forma do artigo 30 da Resolugdao CVM 60, em primeira ou em segunda convocacao,
enquanto o quoérum requerido para deliberacdao pela substituicdo da Securitizadora na
administracdo do PatrimoOnio Separado serd da maioria dos presentes, desde que
corresponda a, no minimo 50% (cinquenta por cento) do Patrimonio Separado, conforme
8§49 do artigo 30 da Resolugao CVM 60, fixando, neste caso, a remuneracgao ultimada nova
securitizadora, bem como as condigdes de sua viabilidade econdmico-financeira.

16.7. Caso os Titulares de CRI deliberem pela liquidagdo do Patrimonio Separado, sera
realizada a transferéncia dos Créditos Imobilidrios representados pela CCI, da CCI e dos
eventuais recursos da Conta do Patrimdnio Separado, a instituicdo administradora que vier
a ser nomeada pelos Titulares de CRI, para fins de extincdao de toda e qualquer obrigacao
da Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, cabera a instituicdo administradora que vier
a ser nomeada pelos Titulares de CRI, conforme deliberagao dos Titulares de CRI: (i)
administrar os Créditos Imobilidrios representados pela CCI, da CCI e os eventuais recursos
da Conta do Patrimbnio Separado que integram o Patrimonio Separado, (ii) esgotar todos
0s recursos judiciais e extrajudiciais para a realizagdo dos créditos oriundos dos Créditos
Imobilidrios representados pela CCI, da CCI e dos eventuais recursos da Conta do
Patrimonio Separado que lhe foram transferidos, (iii) ratear os recursos obtidos entre os
Titulares de CRI na proporgdao de CRI detidos, e (iv) transferir os Créditos Imobiliarios
representados pela CCI, da CCI e os eventuais recursos das Conta do Patrimo6nio Separado
eventualmente nao realizados aos Titulares de CRI, na proporgao de CRI detidos.

16.8. O Agente Fiducidrio dos CRI podera promover a liquidagao do Patrimdnio Separado
com o consequente resgate dos CRI mediante a dagdo em pagamento dos bens e direitos
integrantes do Patrimonio Separado aos seus Titulares de CRI nas seguintes hipoteses:
(a) caso a Assembleia Especial de Titulares de CRI de que trata a Clausula 15.6 acima nao
seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacdao ou (b) caso a Assembleia

70



Docusign Envelope ID: 7B49250F-CF1E-479F-A9A9-63A3350C1FOE

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Especial de Titulares de CRI de que trata a Clausula 16.6 acima seja instalada e os Titulares
de CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

16.9. A Emissora se compromete a praticar todos os atos, e assinar todos os documentos,
incluindo a outorga de procuragbes, para que o Agente Fiducidrio dos CRI possa
desempenhar a administracao do Patrimdnio Separado, conforme o caso, e realizar todas
as demais funcbes a ele atribuidas neste Termo de Securitizacdo, em especial nesta
Clausula 15.

16.10. O descumprimento pela Emissora nao impedira o Agente Fiduciario dos CRI
ou os Titulares de CRI de, a seu critério, exercer seus poderes, faculdades e pretensGes
nelas previstos ou neste Termo de Securitizacdao e nos demais Documentos da Operagao.

16.11. A instituicdo liquidante sera a propria Securitizadora, caso esta ndo tenha
sido destituida da administracdo do Patrimonio Separado nos termos aqui previstos.

17. Assembleia Especial de Titulares de CRI

17.1. Os Titulares de CRI poderdo, a qualguer tempo, reunir-se em Assembleia Especial
de Titulares de CRI, que podera ser individualizada por série dos CRI ou conjunta, conforme
previsto no presente Termo de Securitizacdo, a fim de deliberarem sobre matérias de
interesse da comunhdo dos Titulares de CRI ou dos Titulares de CRI das respectivas séries,
conforme o caso, incluindo, matérias relacionadas a Evento(s) de Recompra Compulséria,
solicitacOes de waivers, reestruturacdo da Emissdo, descumprimentos de obrigacoes
previstas nos Documentos da Operacdo, desde que a Devedora esteja presente na
Assembleia Especial de Titulares de CRI, , nos termos abaixo:

(i) Desde que observado o disposto na Clausula 17.1.1 abaixo, quando a matéria a ser
deliberada se referir a interesses especificos a cada uma das séries dos CRI, quais sejam
(a) alteragdes nas caracteristicas especificas das respectivas séries, incluindo mas nao se
limitando, a (1) Valor Nominal Unitario; (2) dos Juros Remuneratérios dos CRI da
respectiva série, sua forma de calculo e as respectivas Datas de Pagamento dos Juros
Remuneratérios dos CRI da respectiva série; (3) Data de Vencimento dos CRI Seniores ou
Data de Vencimento dos CRI Subordinados; (4) resgate antecipado obrigatério dos CRI
e/ou amortizagcdo extraordinaria dos CRI da respectiva série; (5) criagdo de qualquer
evento de repactuacdo da respectiva série; e (6) demais assuntos especificos a cada uma
das Séries, entdo a respectiva Assembleia Especial de Titulares de CRI Seniores, ou
Assembleia Especial de Titulares de CRI Subordinados, conforme o caso, sera realizada
separadamente entre as séries dos CRI, computando-se em separado os respectivos
quoéruns de convocagdo, instalagdo e deliberagao; e

(ii) quando a matéria a ser deliberada abranger assuntos distintos daqueles indicados
na alinea (i) acima, incluindo, mas nao se limitando, a (a) a orientacdo da manifestacao

71



Docusign Envelope ID: 7B49250F-CF1E-479F-A9A9-63A3350C1FOE

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

da Emissora, na qualidade de titular dos Créditos Imobilidrios, em relacdo a renuncia prévia
a direitos dos Titulares de CRI das respectivas séries ou perdao temporario (waiver) para
o cumprimento de obrigagdes da Emissora e/ou Devedora e/ou em relagao aos Eventos de
Recompra Compulsoéria ; (b) quaisquer alteracdes relativas aos Eventos de Liquidagao do
Patrimobnio Separado; (c) os quéruns de instalacdo e deliberacdo em Assembleia Especial
de Titulares de CRI, conforme previstos nesta Clausula 17; (d) obrigacbes da Emissora
previstas neste Termo de Securitizacdo; (e) obrigacdoes do Agente Fiduciario dos CRI; (f)
quaisquer alteragdes nos procedimentos aplicaveis a Assembleia Especial de Titulares de
CRI; e (g) a orientacdao da manifestacdo da Emissora, na qualidade de titular dos Créditos
Imobilidrios, em relacdo Eventos de Recompra Compulséria, nos termos previstos no
Contrato de Cessdo e neste Termo de Securitizagdo, entdo sera realizada Assembleia
Especial de Titulares de CRI conjunta entre todas as séries dos CRI, sendo computado em
conjunto os quéruns de convocagao, instalacdo e deliberacdo.

17.1.1. Qualquer deliberacao que afete os Titulares de CRI Seniores deverao
obrigatoriamente serem deliberados em conjunto por todas as Séries.

17.2. Compete privativamente a Assembleia Especial de Titulares de CRI, nos termos do
artigo 25 da Resolucdo CVM 60, sem prejuizo da apreciacao de outras matérias de interesse
da comunhdo de Titulares de CRI ou dos Titulares de CRI das respectivas séries, deliberar
sobre:

(i) as demonstragdes financeiras do Patriménio Separado apresentadas pela Emissora,
acompanhadas do relatério do Auditor Independente do Patrimdnio Separado, em até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social a que se referirem;

(ii) alteracdes no presente Termo de Securitizagao;

(iif) destituicdo ou substituicdo da Emissora na administragao do Patrimoénio Separado,
nos termos do artigo 39 da Resolucao CVM 60; e

(iv) qualquer deliberacdo pertinente a administragdo ou liquidagdo do Patrimoénio
Separado;

(v) nos casos de insuficiéncia dos ativos integrantes do Patriménio Separado ou de
decretagdao de faléncia ou recuperagdo judicial ou extrajudicial da Emissora, podendo
deliberar inclusive:

(a) a realizagdo de aporte de capital por parte dos Titulares de CRI ou dos
Titulares de CRI das respectivas séries;

(b) a dagdao em pagamento aos Titulares de CRI ou dos Titulares de CRI das
respectivas séries dos valores integrantes do PatrimoOnio Separado;
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(c) o leildo dos ativos componentes do Patrimonio Separado; ou

(d) a transferéncia da administracdo do Patrimbnio Separado para outra
companhia securitizadora em substituicdo a Emissora ou para o Agente Fiduciario
dos CRI, se for o caso.

17.2.1. As demonstragOes financeiras do Patrimonio Separado cujo relatério
de auditoria nao contiver opinido modificada podem ser consideradas
automaticamente aprovadas caso a Assembleia Especial de Titulares de CRI
correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento dos Titulares
de CRI.

17.3. A Assembleia Especial de Titulares de CRI conjunta ou de cada uma das séries de
CRI podera ser convocada, nos termos do artigo 27 da Resolugao CVM 60:

(i) pela Emissora;
(ii) pelo Agente Fiduciario dos CRI;
(iii) pela CVM; ou

(iv) por Titulares de CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI
em Circulacdo ou de CRI em Circulacdo da respectiva série, conforme o caso.

17.4. Devera ser convocada Assembleia Especial de Titulares de CRI, das séries de forma
conjunta, ou de cada uma das séries de CRI em separado, conforme o caso, toda vez que
a Emissora tiver de exercer ativamente seus direitos estabelecidos no Contrato de Cessao
ou em qualquer outro Documento da Operacdo, para que os Titulares de CRI em conjunto
ou de cada uma das séries dos CRI, conforme o caso, deliberem sobre como a Emissora
devera exercer seus direitos.

17.4.1. A Assembleia Especial de Titulares de CRI em conjunto ou de cada
uma das séries dos CRI, conforme o caso, mencionada nesta Clausula 17 devera
ser realizada em data anterior aquela em que se encerra o prazo para a Emissora
manifestar-se a Devedora, nos termos do Contrato de Cessdo, desde que
respeitados os prazos de antecedéncia para convocacdo da Assembleia Especial de
Titulares de CRI em questdo, prevista na Clausula 17.6 abaixo.

17.4.2. Somente apds a orientacao dos Titulares de CRI, a Emissora podera
exercer seu direito e se manifestarad conforme |he for orientado. Caso os Titulares
de CRI em conjunto ou de cada uma das séries dos CRI, conforme o caso, nao
comparegam a Assembleia Especial de Titulares de CRI, ou ndao cheguem a uma
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definicdo sobre a orientacdo, a Emissora devera permanecer silente quanto ao
exercicio do direito em questdo, sendo certo que, neste caso, o seu siléncio ndo
serd interpretado como negligéncia em relacdo aos direitos dos Titulares de CRI em
conjunto ou de cada uma das séries dos CRI, conforme o caso, ndo podendo ser
imputada a Emissora qualquer responsabilizacdo decorrente de auséncia de
manifestacdo, observada a Clausula 11.2.5 acima.

17.4.3. A Emissora ndo prestard qualquer tipo de opinido ou fard qualquer
juizo sobre a orientacdo definida pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tdo
somente a manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo
possui qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes
da orientacdo dos Titulares de CRI, por ela manifestado frente a Devedora,
independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares de CRI ou a
Emissora.

17.5. Aplicar-se-a a Assembleia Especial de Titulares de CRI o disposto na Resolugdo CVM
60, na Lei 14.430/22 e na Lei das Sociedades por Agdes, a respeito das assembleias de
acionistas, bem como na Resolugao CVM 81, no que couber, salvo no que se refere aos
representantes dos Titulares de CRI, que poderdo ser quaisquer procuradores, Titulares de
CRI ou ndo, devidamente constituidos ha menos de 1 (um) ano por meio de instrumento
de mandato valido e eficaz.

17.6. Convocacdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI. A convocacao da
Assembleia Especial de Titulares de CRI devera ser encaminhada pela Securitizadora ao

Agente Fiduciario dos CRI e disponibilizada no website na rede mundial de computadores
(https://www.canalsecuritizadora.com.br/emissoes) da Emissora que contém as
informacdes do Patrimonio Separado dos CRI, nos termos do artigo 26 da Resolugao CVM
60.

17.6.1. Caso o Titular de CRI possa participar da Assembleia Especial de
Titulares de CRI a distdncia, por meio de sistema eletronico (desde que
implementado pela Emissora), a convocacao deve conter informagdes detalhando
as regras e os procedimentos sobre como os investidores podem participar e votar
a distancia na assembleia, incluindo informagles necessarias e suficientes para
acesso e utilizacdo do sistema pelos investidores, assim como se a assembleia sera
realizada parcial ou exclusivamente de modo digital.

17.6.2. A Assembleia Especial de Titulares de CRI podera ser convocada pelo
Agente Fiduciario, pela Emissora, pela CVM ou por Titulares de CRI que
representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulagdo ou, no
minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulagdo da respectiva Série, conforme
0 caso, de acordo com o artigo 27 da Resolugdo CVM 60, observados os prazos
descritos na Clausula 17.6.6 abaixo, com antecedéncia minima de 20 (vinte) dias,
mediante publicacdo no website que a Emissora utiliza para a divulgacao de suas
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informacdes societarias, uma Unica vez, devendo conter a descricdo dos assuntos a
serem discutidos e votados, nos termos do artigo 26 da Resolugdo CVM 60.

17.6.3. Nao se admite que o edital da segunda convocacdo das Assembleias
Especiais de Titulares de CRI seja divulgado conjuntamente com o edital da primeira
convocacdo. E admitida a realizagdo de primeira e segunda convocacdes, por meio
de edital Unico, no caso de Assembleia Especial de Titulares de CRI convocada para
deliberar exclusivamente sobre as demonstracdes financeiras previstas no inciso I
do artigo 25 da Resolugdao CVM 60, de forma que o edital da segunda convocacao
podera ser divulgado simultaneamente ao edital da primeira convocacao.

17.6.4. Independentemente da convocacdo prevista nesta Clausula 17.6.2
acima, sera considerada regular a Assembleia Especial de Titulares de CRI a qual
comparecerem todos os Titulares de CRI ou todos os Titulares de CRI da respectiva
Série, nos termos do paragrafo Unico do artigo 28 da Resolugdo CVM 60.

17.6.5. Em caso de convocacao de Assembleia Especial de Titulares de CRI
por solicitacdo dos Titulares de CRI, a solicitacdo devera, nos termos do artigo 27
paragrafo Unico da Resolucdao CVM 60, (i) ser dirigida a Emissora, que devera, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento da referida solicitacdo,
realizar a convocacdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI as expensas dos
requerentes; bem como (ii) conter eventuais documentos necessarios ao exercicio
do direito de voto dos demais Titulares de CRI.

17.6.6. O edital de convocacdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI
referido na Clausula 17.6 acima devera conter, no minimo, os seguintes requisitos,
nos termos do artigo 26 da Resolugao CVM 60:

(i) dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia Especial de Titulares de
CRI, sem prejuizo da possibilidade de a Assembleia Especial de Titulares de CRI ser
realizada parcial ou exclusivamente de modo digital;

(ii) ordem do dia contendo todas as matérias a serem deliberadas, ndo se
admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de
deliberacao da Assembleia Especial de Titulares de CRI; e

(iii) indicacdo da pagina na rede mundial de computadores em que os Titulares
de CRI poderdo acessar os documentos pertinentes a ordem do dia que sejam
necessarios para debate e deliberacdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI.

17.7. Quando a convocacao for requerida por Titulares de CRI a solicitacdo devera ser
dirigida a Emissora em cépia ao Agente Fiduciario dos CRI, que deve, no prazo maximo de
30 (trinta) dias contado do recebimento, convocar a Assembleia Especial de Titulares de
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CRI as expensas dos Titulares de CRI requerentes, salvo se a Assembleia Especial de
Titulares de CRI assim convocada deliberar em contrario, conforme artigo 27 da Resolugao
CVM 60.

17.8. Nos termos do artigo 29 da Resolucdo CVM 60, a Assembleia Especial de Titulares
de CRI podera ser realizada:

(i) de modo exclusivamente digital, caso os Titulares de CRI somente possam
participar e votar por meio de comunicagdo escrita ou sistema eletronico; ou

(ii) de modo parcialmente digital, caso os Titulares de CRI possam participar e votar
tanto presencialmente quanto a distancia (desde que implementado pela Emissora) por
meio de comunicacdo escrita ou sistema eletronico.

17.8.1. Desde que implementado pela Emissora, os Titulares de CRI poderdo
votar por meio de processo de consulta formal, escrita (por meio de
correspondéncia com “aviso de recebimento”) ou eletrénica (comprovado por meio
de sistema de comprovacdo eletronica), desde que respeitadas as demais
disposicdes aplicaveis a Assembleia Especial de Titulares de CRI previstas neste
Termo de Securitizagdo e no edital de convocacao e as formalidades previstas na
Resolugdo CVM 81 e nos artigos 26 a 32 da Resolugdao CVM 60.

17.8.2. No caso de utilizagdo de meio eletronico, a Emissora devera adotar
meios para garantir a autenticidade e a seguranca na transmissao de informacoes,
particularmente os votos que devem ser proferidos por meio de assinatura
eletronica ou outros meios igualmente eficazes para assegurar a identificacdo dos
Titulares de CRI.

17.8.3. Os Titulares de CRI podem votar por meio de comunicacdo escrita ou
eletronica (desde que implementado pela Emissora), desde que recebida pela
Emissora antes do inicio da Assembleia Especial de Titulares de CRI.

17.9. Caso os Titulares de CRI possam participar da Assembleia Especial de Titulares de
CRI a distancia, por meio de sistema eletronico, a convocacdo devera conter informacgdes
detalhando as regras e os procedimentos sobre como os Titulares de CRI podem participar
e votar a distancia na Assembleia Especial de Titulares de CRI, incluindo informacdes
necessarias e suficientes para acesso e utilizacdao do informagbes necessarias e suficientes
para acesso e utilizagao do sistema pelos investidores, assim como se a Assembleia
Especial de Titulares de CRI sera realizada parcial ou exclusivamente de modo digital.

17.10. Caso as deliberacbes da Assembleia Especial de Titulares de CRI sejam
adotadas mediante processo de consulta formal ndo havera a necessidade de reunidao dos
Titulares de CRI, observado que, nesse caso, devera ser concedido aos Titulares de CRI
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prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestacao, nos termos do §4° do artigo 30 da
Resolugao CVM 60.

17.11. Cada CRI, nas Assembleias Especiais de Titulares de CRI em conjunto ou de
cada uma das séries dos CRI, corresponderd a um voto nas Assembleias Especiais de
Titulares de CRI, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares de CRI ou ndo.
Para efeitos de quérum de deliberacao, ndo serdao computados, ainda, os votos em branco.
17.12. A Emissora e/ou os Titulares de CRI poderao convocar representantes da
Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleias Especiais de Titulares
de CRI, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a

deliberacao da ordem do dia.

17.13. O Agente Fiduciario dos CRI devera comparecer a Assembleia Especial de
Titulares de CRI e prestar aos Titulares de CRI as informacdes que lhe forem solicitadas.

17.14. A presidéncia da Assembleia Especial de Titulares de CRI cabera, de acordo
com quem a tenha convocado, respectivamente:

(i) ao representante da Emissora;

(ii) ao Titular de CRI eleito pelos Titulares de CRI em Circulagao presentes em conjunto
ou de cada uma das séries dos CRI, conforme o caso; ou

(iii) a pessoa designada pela CVM.

17.15. Ndo podem votar na Assembleia Especial de Titulares de CRI:

(i) os prestadores de servigos relativos aos CRI, o que inclui a Emissora;

(ii)  os socios, diretores e funcionarios do prestador de servico;

(iii) empresas ligadas ao prestador de servigo, seus socios, diretores e funcionarios; e

(iv) qualquer Titular de CRI que tenha interesse conflitante com os interesses do
Patrimbnio Separado no tocante a matéria em deliberagao.

17.15.1. Ndo se aplica a vedacgdo prevista na Clausula 17.15 acima quando,
nos termos do artigo 32 do paragrafo Unico da Resolucao CVM 60:

(i) 0s Unicos Titulares de CRI forem as pessoas mencionadas nos incisos da
Clausula 17.15 acima; ou
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(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Titulares de CRI
presentes a Assembleia Especial de Titulares de CRI, manifestada na propria
Assembleia Especial de Titulares de CRI ou em instrumento de procuragao que se
refira especificamente a Assembleia Especial de Titulares de CRI em que se dara a
permissao de voto.

17.16. Instalacdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI. Instalar-se-a, com a
presenca de qualquer numero de investidores, nos termos do artigo 28 da Resolugao CVM
60, exceto nos casos de deliberacdes relacionadas a insuficiéncia de ativos integrantes do

patrimonio separado para a satisfacdo integral dos CRI, que deve ser instalada em primeira
convocacgdao com a presenca de titulares de titulos de securitizacdo que representem, no
minimo, 50% (cinquenta por cento) dos CRI, ou em segunda convocacdo,
independentemente da quantidade de beneficiarios, conforme o artigo 30 da Lei 14.430.

17.17. Quorum de Deliberacdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI. Exceto
de outra forma prevista neste Termo de Securitizacao, as deliberacdes em Assembleias
Especiais de Titulares de CRI realizadas em conjunto ou por cada uma das séries dos CRI,
conforme o caso, serdao tomadas pelos votos favoraveis de Titulares de CRI que

representem no minimo 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulacdo, em primeira ou em
segunda convocacdo, sendo certo que o quérum de deliberagdo sera contabilizado por
série, exceto com relacdo as seguintes matérias, que observardo os quéruns abaixo
indicados, conforme permitido nos termos do §3° do artigo 30 da Resolugao CVM 60:

(i) Vencimento Antecipado: a orientagao de voto da Emissora no @mbito da Assembleia

Especial de Titulares de CRI a respeito da nao declaracdo a recompra compulséria dos
Créditos Imobiliarios, na hipdtese de ocorréncia de um Evento Recompra Compulséria Ndo
Automatica, dependera de aprovacao (a) em primeira ou em segunda convocacao, de, no
minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulacdo de todas as séries dos CRI, observado
que (1) caso Titulares de CRI representando tal quérum votem contrariamente a recompra
compulséria dos Créditos Imobilidrios, a Emissora ndo deverd declarar a recompra
compulséria dos Créditos Imobiliarios; e (2) caso tais quéruns ndo sejam atingidos e/ou
em caso de ndo instalagdo, em segunda convocacao, da referida Assembleia Especial de
Titulares de CRI, a Emissora devera, imediatamente, declarar a recompra compulséria dos
Créditos Imobiliarios;

(ii) Waiver: a orientacao de voto da Emissora no ambito da Assembleia Especial de
Titulares de CRI a respeito da renlncia prévia, definitiva ou temporaria de direitos (waiver)
que, em qualquer caso, ndo poderao acarretar alteragbes definitivas nos assuntos
constantes do item (i) acima ou do item (iii) abaixo, dependera de aprovagdo em primeira
ou segunda convocacao, de, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulagdo de cada
série presentes na Assembleia Especial de Titulares de CRI, sendo certo que o quérum de
deliberagdo sera contabilizado por cada série;
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(iii) Qualificado: as deliberagcbes em Assembleias Especiais de Titulares de CRI que
impliguem (Q) a alteragdo da remuneracao ou amortizacao dos CRI, ou de suas datas de
pagamento, (b) a alteracao da data de vencimento dos CRI, (c) alteragdes ou exclusdes
nas caracteristicas dos Eventos de Liquidacdo do Patrimbnio Separado, dos Eventos de
Vencimento Antecipado e resgate antecipado dos CRI e amortizacdo extraordinaria dos
CRI, (d) alteracdes da clausula e quéruns de Assembleia Especial de Titulares de CRI, e
(e) criagao de qualquer evento de repactuacdao dos CRI; dependerao de aprovacao de, no
minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulagdo de cada série presentes
na Assembleia Especial de Titulares de CRI, em primeira ou em segunda convocacao, sendo
certo que o quoérum de deliberacao sera contabilizado por cada série.

17.17.1. Para fins da presente clausula, quaisquer deliberacdes que afetem os
CRI Seniores precisa ser aprovada, obrigatoriamente, pelos Titulares dos CRI
Seniores.

17.18. As deliberagdes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Especiais de
Titulares de CRI, em conjunto ou de cada uma das séries dos CRI, no ambito de sua
competéncia legal, observados os quoéruns previstos neste Termo de Securitizacdo,
vinculardo a Emissora e obrigarao todos os Titulares de CRI, em conjunto ou de cada uma
das séries dos CRI, conforme o caso, independentemente de terem comparecido a
Assembleia Especial de Titulares de CRI ou do voto proferido nas respectivas Assembleias
Especiais de Titulares de CRI.

18. Do Preco de Integralizacdo, do Preco da Cessdo, das Despesas, Fundo de
Despesas da Emissdao e Ordem de Pagamentos

18.1. Preco de Cessdo: Pela aquisicdo dos Créditos Imobilidrios oriundos do Contrato de
Cessdo de Locacgao, a Securitizadora pagara a Devedora o valor total de R$ $96.000.000,00
(noventa e seis milhdes de reais), referente a soma do preco de aquisicdo dos Créditos
Imobilidrios (“Preco da Cessdo”), desde que cumpridas as Condicbes Precedentes

descritas no Contrato de Cessdo, na Conta de Livre Movimentacao.

18.1.1. Conforme previsto no Contrato Cessdo, a Securitizadora pagara a
Devedora, ou a Devedora pagard a Emissora, conforme o caso, eventual
diferenca entre o fluxo de pagamentos devidos sob o somatério dos Créditos
Imobilidrios e o0 montante necessario ao pagamento, pela Securitizadora, aos
titulares dos CRI, conforme previsto neste Termo de Securitizagao (definida na
féormula abaixo como “VA"), a titulo de ajuste do Preco de Cesséo (“Ajuste do
Preco de Cessao”).

18.1.2. Para fins do calculo pela Securitizadora do Ajuste do Prego de Cessdo
na Data de Apuracao (conforme definida na abaixo), considera-se:
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VA = VF - QMM

VA:  Ajuste do Preco de Cessao, se diferente de zero. O referido valor deve
ser considerado em moddulo quando do efetivo pagamento previsto na
Clausula 18.1.4 abaixo.

VF: Soma dos recursos oriundos dos Créditos Imobiliarios, representados
pela CCI, efetivamente depositados na Conta do Patrimbénio Separado, no
més civil da apuracdo.

QMM: Quantidade minima mensal de recursos necessaria para: (i) eventual
recomposicao do Fundo de Despesas, conforme previsto no Contrato de
Cessao ou do Termo de Securitizacao e; (ii) o pagamento integral da parcela
de remuneracao e/ou amortizacdo dos CRI, na forma prevista no Termo de
Securitizacdo, devida no més de apuracdo e dos valores devidos a titulo de
multa e encargos moratorios.

18.1.3. O Ajuste do Preco de Cessao sera calculado e o resultado notificado
pela Securitizadora a Devedora no dia 3° (terceiro) dia util imediatamente
anterior a data de pagamento dos CRI ("Data de Apuracao”).

18.1.4. Caso, na Data de Apuracgdo, o VA seja menor que zero, a Devedora
estara obrigada, a pagar a Securitizadora na Conta do Patrim6nio Separado,
em até 3 (trés) Dias Uteis contado da Data de Apuracdo e da comunicacdo que
trata a cldusula 18.1.3 acima pela Securitizadora a Devedora, o montante em
reais correspondente ao Ajuste do Preco de Cessdo necessario para que o VA
seja igual a zero ("Restituicdao de Preco").

18.1.5. Caso o VA seja maior que zero, a Securitizadora estara obrigada a
pagar & Devedora, na Conta de Livre Movimentacdo, em até 3 (trés) Dias Uteis
contado do pagamento da parcela da remuneracdo e de amortizacao dos CRI,
conforme previsto neste Termo de Securitizacdo, o montante em reais
correspondente ao Ajuste do Preco de Cessao, ou seja, a diferenga entre o “VF”
e 0 "QMM” ("Pagamento Adicional de Preco”), desde que, cumulativamente,
haja o atendimento integral, pela Devedora, de suas obrigacdes estabelecidas
nos Documentos da Operagdo. O direito ao recebimento, pela Devedora, de
qualquer valor a titulo de Pagamento Adicional de Preco de que trata este item,
resolver-se-a imediatamente, independentemente de qualquer notificagdo ou
comunicacdo pela Securitizadora a Devedora, em caso de configuracdo de
qualquer Evento de Recompra Compulséria.

18.2. Sem prejuizo do disposto no Contrato de Cessdo e neste Termo de Securitizacdo,
as despesas com a emissao sdao de responsabilidade da Devedora e serdao arcadas da
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seguinte forma (em conjunto, “Despesas”) (i) os valores referentes as Despesas flat e
recorrentes listadas no Anexo IV serdo retidos pela Securitizadora quando do pagamento
do Preco de Cessao, na primeira Data de Integralizacao, por conta e ordem da Devedora,
e (ii) as demais Despesas serao arcadas pela Securitizadora, por conta e ordem da
Devedora, mediante utilizagdo de recursos do Fundo de Despesas a ser constituido para
os CRI na Conta do Patrimbnio Separado, nos termos da Clausula 17.6 abaixo:

1) todos os emolumentos da B3, relativos a CCI e aos CRI, incluindo as
despesas com registros, emissao, utilizacgdao e movimentacdao perante a CVM, B3,
ANBIMA, Juntas Comerciais e Cartérios de Registro de Titulos e Documentos,
impressdo, expedicdo e publicagdo de relatorios e informagbes periddicas previstas
na Resolucdo CVM 60, em regulamentacdo especifica e em qualquer outra norma
aplicavel, conforme o caso, da documentacdo societaria da Securitizadora
relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizacdo e aos demais Documentos da
Operacgao, bem como de eventuais aditamentos aos mesmos;

2) taxa de administracdao no valor de R$ 2.000,00 (dois mil reais) mensais por
Patrimonio Separado, observado o custo extra de R$ 650,00 (seiscentos e cinquenta
reais) mensais por série adicional a partir da segunda, liquidos de quaisquer
encargos e tributos, devida a Securitizadora, atualizada anualmente pela variacao
acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculada pro rata die, se necessario,
sendo que a primeira parcela devera ser paga na primeira data de subscricdo e
integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebragdo deste
instrumento (o que ocorrer primeiro), e as demais pagas mensalmente nas mesmas
datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI, e as demais até o dia
05 (cinco) dos meses subsequentes até o resgate total dos CRI, inclusive a
remuneracdo (flat e recorrente) da nova instituicdo que realizard a administracao
dos CRI e, consequentemente, do Patrimbnio Separado, nomeada pelos titulares
dos CRI, no caso de substituicao da Securitizadora por qualquer motivo;

3) remuneracdo do Coordenador Lider, no valor de R$ 891.428,05 (oitocentos
e noventa e um mil, quatrocentos e vinte e oito reais e cinco centavos), liquidos de
quaisquer encargos e tributos, em parcela Unica, pela distribuicdo da emissédo dos
CRI, a ser paga a Securitizadora, ou qualquer empresa do seu grupo, em até 1 (um)
Dia Util a contar da primeira data de subscrigdo e integralizacdo dos CRI;

4) sera devida a Securitizadora em casos de alteragdes ou corregdes de
qualquer natureza, ou, ainda, de renegociagdes estruturais dos CRI ou de quaisquer
dos Documentos da Operagao que impliquem na elaboragcdo de aditivos aos
instrumentos contratuais, averbacGes, prenotacdes e registros em cartorios de
registro, quando for o caso, serd devida pela Devedora a Securitizadora uma
remuneracao adicional, liquida de quaisquer encargos e tributos, equivalente a R$
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990,00 (novecentos e noventa reais) por hora/homem, pelo trabalho de
profissionais dedicados a tais atividades. A mesma remuneracdao sera devida
quando houver (i) esforcos de cobranca e execugao de Garantias; (ii) o
comparecimento em reunides formais, presenciais ou conferéncias telefonicas com
demais partes da emissao, incluindo Assembleias Especiais de Titulares dos CRI;
(iii) analise a eventuais aditamentos aos documentos da operacdo; (iv) a
implementacdo das consequentes decisdbes tomadas em tais eventos; (v)
verificagdes extraordinarias de lastro, destinacdo, garantias e de condigoes
precedentes; (vi) verificacao e formalizagao dos contratos de repasse e termos de
liberacdo; (vii) calculo de covenants; (viii) esforcos adicionais, quando a liquidacdo
ocorrer em mais de uma data; (ix) verificacgdo de processos judiciais ou
administrativos nos quais as partes da operacao estejam envolvidas; (x) elaboracao
de termo de cessdo fiducidria, para a inclusdo, exclusdo e/ou substituicdo dos
Contratos Imobilidrios. Estes valores serdo corrigidos a partir da data da emissao
dos CRI pelo IPCA, acrescido de impostos (gross up), para cada uma das eventuais
renegociacdes que venham a ser realizadas. Os valores indicados acima serdo
debitados do Patrimo6nio Separado. Os eventos relacionados a amortizagao dos CRI
nao sao considerados reestruturacao dos CRI;

5) remuneracdo da Instituicdo Custodiante: Sera devido o pagamento Unico, a
titulo de registro e implantacdo da CCI na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo B3, no
valor de R$ 7.000,00 (sete mil reais), a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util apds a
primeira data de integralizacdo dos CRI; Para eventual aditamento das CCI que
altere as informacdes inseridas na B3, serd devida nova parcela Unica no valor
supramencionado, devendo o pagamento ser realizado até o 5° (quinto) Dia Util
contado da efetiva alteragdo no sistema da B3. Sera devida, pela prestacdo de
servicos de custddia: (a) uma parcela Unica a titulo de implantacdo no valor de R$
R$ 7.000,00 (sete mil reais), sendo devida até o 5° (quinto) Dia Util apds a primeira
data de integralizacdo dos CRI; e, (b) parcelas anuais no valor de R$ 7.000,00 (sete
mil reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela
(a) acima e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes, atualizadas
anualmente pela variagao acumulada positiva do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou
ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo,
calculadas pro rata die, se necessario; e (iii) em caso de reestruturacdo e/ou
alteracdo das condigbes da operagdo, aditamento, sera devida a Instituigdo
Custodiante uma remuneragdo adicional equivalente a R$650,00 (seiscentos e
cinquenta reais), por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas
a Emissao, incluindo, mas ndo se limitando, a analise e/ou confeccdao de eventuais
aditamentos aos Documentos da Operagao e/ou quaisquer documentos necessarios,
remuneracao esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds o envio do respectivo
“Relatorio de Horas”, sendo que a Instituicdo Custodiante podera ser substituido
mediante deliberacdo em Assembleia Especial de Titulares de CRI, caso, entre
outras hipdteses: (i) caso a Emissora ou o Escriturador encontrem-se em processo
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de faléncia, ou tenham a sua intervencao judicial ou liquidacdao decretada; (ii) em
caso de seu descredenciamento para o exercicio da atividade de custodiante de
valores mobilidrios; (iii) se a Instituicdo Custodiante ou a Emissora suspender suas
atividades por qualquer periodo de tempo igual ou superior a 30 (trinta) dias, ou
por periodo inferior, desde que impacte negativamente os Titulares de CRI (iv) se
for constatada a ocorréncia de praticas irregulares pela Instituicdo Custodiante ou
pela Emissora; e (v) se ndao houver o pagamento da remuneracdo devida a
Instituicdo Custodiante, desde que tal inadimplemento ndo seja sanado em até 5
(cinco) Dias Uteis de sua ocorréncia. Nesses casos, a novo Instituicdo Custodiante
deve ser contratado pela Emissora;

6) remuneracdo do Escriturador: (a) Pela implantacdo do Escriturador, sera
devido o pagamento do valor de R$ 7.000,00 (sete mil reais), a ser pago até o 5°
(quinto) Dia Util contado da primeira Data de Integralizacdo; (b) A titulo de
escrituracao dos CRIs, sera devido o pagamento de parcela anual de R$ 7.000,00
(sete mil reais) por ano, devida sempre no mesmo dia do vencimento da parcela
(@) acima, nos anos subsequentes, até o resgate total dos CRI; (c) R$ 3.500,00
(trés mil e quinhentos reais) por série adicional, a partir da 22 série, a ser pago até
0 50 (quinto) Dia Util apds a primeira Data de Integralizacdo. As parcelas serdo
corrigidas anualmente a partir da data do primeiro pagamento pela variagdo positiva
do IPCA, calculadas pro rata die ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de
sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro
pagamento até as datas de pagamento seguintes. O Escriturador possui o Contrato
de Prestacao de Servicos de Escrituracdo e Agente de Liquidacdo registrado
eletronicamente no 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de
Sdo Paulo - SP sob n° 1.981.257 no Livro de Registro B, em 31 de julho de 2025 e
a Emissora e o Devedor/Cedente estdo cientes de que, juntamente com a Voértx
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios LTDA. se vinculardo a ele
integralmente em todos os seus termos e condigdes, enviado eletronicamente
anteriormente a assinatura deste Termo de Securitizacdo;

7) remuneracdo do Agente de Liquidacdo: (a) Pela implantacdo do Agente de
Liquidacao, sera devido o valor de R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais), a ser
pago até o 5° (quinto) Dia Util contado da primeira Data de Integralizacao; (b) A
titulo de remuneracdo do Agente de Liquidacdo, sera devido o pagamento no
montante equivalente a R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais), em parcelas
anuais devida no mesmo dia do vencimento da parcela (a) acima, nos anos
subsequentes, até o resgate total dos CRI. As parcelas serdo corrigidas anualmente
a partir da data do primeiro pagamento pela variacao positiva do IPCA, calculadas
pro rata die ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo
indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas
de pagamento seguintes. O Agente de Liquidagdo possui o Contrato de Prestagao
de Servicos de Escrituragdo e Agente de Liquidagao registrado eletronicamente no
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60 Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sdo Paulo - SP sob
n% 1.981.257 no Livro de Registro B, em 31 de julho de 2025 e a Emissora e a
Devedora estdo cientes de que, juntamente com a Vértx Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios LTDA. se vinculardo a ele integralmente em todos os seus termos
e condicOes, enviado eletronicamente anteriormente a assinatura deste Termo de
Securitizagdo;

8) remuneracao do Agente Fiduciario: (i) uma parcela de implantagao no valor
R$20.000,00 (vinte mil reais) devida até o 5° (quinto) dia util contado da primeira
data de integralizacao dos CRI; (ii) havendo de destinagao futura, remuneracao
adicional de R$1.200,00 por data de verificagdo, sendo devido devidas até o 5°
(quinto) dia util contado da verificagdo até a comprovacao integral dos recursos;
(iii) parcelas anuais no valor de R$ R$16.000,00 (dezesseis mil reais), sendo a
primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima do ano
subsequente e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes, atualizadas
anualmente pela variagdo acumulada positiva do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou
ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo,
calculadas pro rata die, se necessario, bem como todos os emolumentos da B3
relativos a CCI e aos CRI decorrente da prestacdo dos servicos. Caso a operagao
seja desmontada, o valor da parcela (i) sera devido pela Emissora e/ou Devedoraa
titulo de “abortfee”até o 5° (quinto) dia util contado da comunicacdo do
cancelamento da operacao;

9) todas as despesas incorridas e devidamente comprovadas pela
Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, inclusive despesas vinculadas
aos eventuais aditamentos aos documentos relacionados aos CRI, ou que sejam
necessarias para proteger os direitos e interesses dos titulares dos CRI ou para
realizacdo dos seus créditos, a serem pagas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da apresentacdo de cobranca pela Securitizadora e/ou pelo Agente
Fiduciario nesse sentido, conforme previsto no Termo de Securitizagdo;

10) averbagoes, prenotagoes e registros em Cartorios de Registro de Imoveis,
Cartoérios de Registro de Titulos e Documentos e Junta Comercial, quando for o caso,
bem com os custos relacionados a assembleia geral dos titulares dos CRI, conforme
previsto no Termo de Securitizagdo;

11)  em virtude da instituicdo do regime fiduciario e da gestdo e administragao
do PatrimoOnio Separado, as despesas mensais de contratacdo de auditor
independente, contador, ou seja, profissionais para realizar a escrituracao contabil
e elaboracao de balango auditado, os quais serao realizados na periodicidade exigida
pela legislagdo em vigor e serdo reembolsados a Securitizadora, e quaisquer
prestadores de servigos contratados para a oferta dos CRI, mediante apresentagao
dos comprovantes de pagamento ou notas fiscais;

84



Docusign Envelope ID: 7B49250F-CF1E-479F-A9A9-63A3350C1FOE

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

12) os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados,
auditores ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para
resguardar os interesses dos titulares dos CRI, na defesa de eventuais processos
administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrimonio Separado ou,
ainda, realizagdo do PatrimoOnio Separado;

13) as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em acbes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os
interesses dos titulares dos CRI e a realizacdo dos créditos do Patrimonio Separado;

14) remuneracdo de todas as verbas e tarifas devidas a instituicdo financeira
onde se encontra aberta a conta corrente do Patrimbnio Separado;

15) despesas com registros e movimentagdo perante instituicdes autorizadas a
prestacdo de servicos de liquidacdo e custddia, escrituracdo, camaras de
compensacao e liquidacdo, juntas comerciais e cartdrios de registro de titulos e
documentos, conforme o caso, da documentacdo societaria relacionada aos CRI, ao
Termo de Securitizagao e aos demais documentos relacionados aos CRI, bem como
de seus eventuais aditamentos;

16) despesas com a publicacdo de atos societdrios da Securitizadora e
necessarias a realizacdo de assembleias gerais dos titulares dos CRI, na forma da
regulamentacdo aplicavel;

17) honorarios e despesas incorridas na contratacdo de servigos para
procedimentos extraordinarios previstos nos documentos relacionados aos CRI;

18) despesas com a publicagdo de atos societarios da Securitizadora relacionada
aos CRI e necessarias a realizagdo de assembleias gerais, na forma da
regulamentacdo aplicavel;

19) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas, que recaiam sobre os bens, direitos e obrigagdes do Patrimoénio
Separado;

20) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados
por lei ao PatrimoOnio Separado;

21) todo e quaisquer custos inerentes a realizacdo de assembleia geral ordinaria
ou extraordinaria dos titulares dos CRI, inclusive, mas ndo exclusivamente, a
necessidade de locagdo de espaco para sua realizagao, bem como com a contratagao
de servigos extraordinarios para a sua realizacdo;

22) remuneragao de todas as verbas e tarifas devidas a instituicdo financeira
onde se encontra aberta a Conta Centralizadora;
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23) custos de adequacdo de sistemas com o fim especifico de gerir os créditos
ou o Patrimoénio Separado dos CRI, bem como os indices e critérios de elegibilidade,
se houverem, inclusive aqueles necessarios para acompanhar as demonstracdes
financeiras do patrimobnio separado; as despesas com terceiros especialistas, o que
inclui o auditor independente e contabilidade, bem como as despesas com
procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar os
interesses dos titulares dos CRI e a realizacdo dos Créditos Imobilidrios e das
garantias integrantes do PatrimOnio Separado, que deverdo ser previamente
aprovadas e, em caso de insuficiéncia de recursos no Patrimonio Separado, pagas
pelos titulares dos CRI;

24) os eventuais tributos que, a partir da data de emissao dos CRI, venham a
ser criados e/ou majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de
incidéncia alterada, questionada ou reconhecida, de forma a representar, de forma
absoluta ou relativa, um incremento da tributacdo incidente sobre os Créditos
Imobiliarios;

25) as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios
advocaticios arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emisséo;

26) as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em acbes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os
interesses dos titulares de CRI, realizacdo dos Créditos Imobilidrios e cobranca dos
Créditos Imobilidrios inadimplidos, integrantes do Patrimbnio Separado;

27) os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas
de sucumbéncia) incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario na
defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos
contra o PatrimOnio Separado ou contra a Securitizadora, desde que relacionados
aos CRI e/ou a qualquer dos Créditos Imobiliarios;

28) os honordrios e as despesas incorridos na contratacdo de servicos para
procedimentos extraordinarios que sejam atribuidos a Securitizadora, quando
relacionados a Emissdo e/ou a Oferta Restrita;

29) quaisquer taxas, impostos ou contribuicbes e quaisquer outros encargos,
presentes e futuros, que sejam imputados por lei a Securitizadora, quando
relacionados a Emissdo e/ou a Oferta Restrita e/ou ao Patrimoénio Separado;

30) quaisquer custas e gastos determinados pela CVM, B3 ou qualquer outro
orgao publico oficial, inclusive com o registro para negociagao dos CRI em mercados
organizados;
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31) quaisquer custas com a expedicdo de correspondéncia de interesse dos
titulares de CRI;

32) quaisquer despesas ou custos inerentes a liquidacdo do Patriménio
Separado; e

33) quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos no Termo de
Securitizagao.

18.2.1. As parcelas de remuneracao do Escriturador e do Agente de
Liquidacdo citadas acima, serdao acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servigos de
Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa delntegracdao Social),
COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL
(Contribuicdo sobre o Lucro Liquido),IRRF (Imposto de Renda Retido na
Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracao
do Escriturador e do Agente de Liquidacdo nas aliquotas vigentes nas datas de
cada pagamento.

18.2.2. As parcelas de remuneracao do Escriturador e do Agente de
Liquidacdo citadas acima poderao ser faturadas por qualquer empresa do grupo
econémico, incluindo, mas ndo se limitando, a Vortx Servicos Fiduciarios Ltda.,
inscrita no CNPJ/MF n© 17.595.680/0001-36.

18.2.3. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida referente
a remuneracao do Escriturador e do Agente de Liquidagdo citadas acima,
incidirdo sobre os débitos em atraso, multa contratual de 10% (dez por cento)
sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de 1% (um por cento) ao
més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo monetaria pelo
IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, calculado pro rata die.

18.2.4. Na hipdtese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada
por deliberacdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI, ou ainda, apés a
data de vencimento dos CRI, a Securitizadora, o Agente Fiduciario dos CRI e/ou
os demais prestadores de servigco continuarem exercendo as suas fungdes e/ou
ainda estejam atuando em nome dos titulares de CRI, as Despesas previstas
nesta Clausula, conforme o caso, continuardo sendo devidas.

18.2.5. Todas as despesas decorrentes de processos judiciais,
administrativos, eventuais notificagGes, incorridas antes ou apds o vencimento
dos CRI, advindos de fatos controvertidos inerentes dos Créditos Imobiliarios,
sao de inteira responsabilidade da Devedora.
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18.2.6. Todas as custas de modo geral, processuais, honorarios advocaticios,
honorarios periciais, condenacbes e outras despesas necessarias para a atuacao
da defesa da Securitizadora, serdo retidas do saldo existente na Conta do
Patrim6nio Separado, no momento do encerramento da Emissdao, que
permanecera retido até que os processos estejam finalizados.

18.2.7. A retencdo serd feita de forma automatica pela Securitizadora,
devendo esta indicar o valor e a natureza da retencgao, informando o motivo,
ouU seja, 0Ss processos ou procedimentos que emanaram a provisao e
acarretaram a retencgao, que visa cobrir tais despesas.

18.2.8. Os valores retidos em razao da existéncia de processos
administrativos ou judiciais existentes apds o encerramento da Emissao ficarao
retidos em conta especifica de titularidade da Securitizadora, que sera
administrada por esta, sendo devido uma taxa por més a ser negociada entre
a Securitizadora e a Devedora, para referida administracdo até que se finde o
objeto da retencdo, podendo ser utilizado o saldo retido para o seu pagamento.

18.2.9. Quando a demanda judicial ou administrativa for finalizada, a
Securitizadora devera transferir eventual saldo que sobejar do valor retido, no
prazo de 30 (trinta) dias da data em que foi finalizado o respectivo processo ou
o procedimento, via transferéncia na conta a ser indicada pela Devedora.

18.2.10. Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas para pagamento
das Despesas sejam insuficientes e a Devedora nao efetue diretamente tais
pagamentos nos termos da Clausula 18.2.8 e seguintes abaixo, tais Despesas
deverdo ser arcadas pela Securitizadora, mediante utilizagdo de recursos do
Patrimo6nio Separado dos CRI e reembolsados pela Devedora dentro de até 5
(cinco) Dias Uteis contados do recebimento de solicitagdo neste sentido.

18.2.11. Caso os recursos do Patrimonio Separado ndao sejam suficientes para
arcar com as Despesas, a Securitizadora podera solicitar aos Titulares de CRI
que arquem com o referido pagamento mediante aporte de recursos no
Patrimoénio Separado, sendo certo que os Titulares de CRI decidirdo sobre tal(is)
pagamento(s), conforme deliberacdo na respectiva assembleia especial
convocada para este fim. No caso de inadimplemento no pagamento de
qualquer das Despesas pela Devedora nao sanado no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis apds a data originalmente prevista para pagamento, sobre todos e
quaisquer valores em atraso, incidirao (i) juros de mora de 1% (um por cento)
ao més, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a
data do efetivo pagamento; e (ii) multa moratoria de 2% (dois por cento).

18.2.12. Na hipotese da Clausula acima, os Titulares de CRI reunidos em
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Assembleia Especial de Titulares de CRI convocada com este fim, nos termos
deste Termo de Securitizagcao, deverao deliberar sobre o aporte de recursos, de
forma proporcional a quantidade de CRI detida por cada Titular de CRI,
observado que, caso concordem com tal aporte, possuirdo o direito de regresso
contra a Devedora e preferéncia em caso de recebimento de créditos futuros
pelo Patrimobnio Separado dos CRI, objeto ou nao de litigio. As Despesas que
eventualmente ndo tenham sido quitadas na forma desta Clausula serdo
acrescidas a divida da Devedora no ambito dos Créditos Imobiliarios, e deverdo
ser pagas de acordo com a ordem de alocacdo de recursos prevista neste Termo
de Securitizagdo.

18.2.13. Conforme previsto neste Termo de Securitizagdao, caso qualquer um
dos Titulares de CRI ndo cumpra com eventual obrigacdao de realizacdo de
aportes de recursos no Patrimonio Separado, para custear eventuais despesas
necessarias a salvaguardar seus interesses, a Securitizadora estara autorizada
a realizar a compensacao de eventual remuneracdo a que este Titular de CRI
inadimplente tenha direito na qualidade de Titular de CRI da Emissdo com os
valores gastos pela Securitizadora com estas despesas.

18.2.14. Em nenhuma hipdtese a Securitizadora incorrera em antecipacgao de
Despesas e/ou suportara Despesas com recursos proprios.

18.3. Despesas do Patrimdnio Separado: Serdo arcadas pelo Patrimonio Separado

quaisquer Despesas (i) que ndao sejam suportadas pelos recursos existentes no Fundo de
Despesas, e que, apo6s notificacdo pela Emissora a Devedora, ndo sejam pagas pela
Devedora em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que forem devidas nos termos
dos Documentos da Operacdo, sem prejuizo do direito de regresso contra a Devedora; ou
(ii) que ndo sdo devidas pela Devedora.

18.4. No caso de destituicdo da Emissora nas condigOes previstas neste Termo de
Securitizagdo, 0s recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares de CRI
deverdao ser previamente aprovadas pelos Titulares de CRI e adiantadas ao Agente
Fiduciario dos CRI pela Devedora, e na auséncia desta, pelos Titulares de CRI, sem prejuizo
do direito de regresso destes contra a Devedora, na data da respectiva aprovacgao.

18.5. As despesas a serem adiantadas pelos Titulares de CRI a Emissora e/ou ao Agente
Fiduciario dos CRI deverdo ser, sempre que possivel, previamente aprovadas pelos
Titulares de CRI e, posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas aos Titulares de
CRI (apenas e exclusivamente se houver recursos disponiveis no Patrimonio Separado),
conforme o caso, na defesa dos interesses dos Titulares de CRI, incluem,
exemplificativamente: (i) as despesas com contratacdao de servicos de auditoria,
assessoria legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (ii) as custas judiciais,
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emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos
procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contra a Devedora ou
terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os Créditos Imobiliarios; (iii) as
despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Emissora e/ou pelo
Agente Fiduciario dos CRI, bem como pelos prestadores de servigos eventualmente
contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos Créditos Imobilidrios; (iv)
eventuais indenizagbes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais
condenacdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em acdes judiciais propostas pela
Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, podendo a Emissora e/ou o Agente Fiduciario
dos CRI, conforme o caso, solicitar garantia prévia dos Titulares de CRI para cobertura do
risco da sucumbéncia; ou (v) a remuneracdao e as despesas reembolsaveis do Agente
Fiducidrio dos CRI, nos termos deste Termo de Securitizacdo, bem como a remuneragao
do Agente Fiduciario dos CRI na hipotese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com
relacdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias.

18.6. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimonio
Separado nos termos da Lei 14.430/22, caso o Patrimoénio Separado seja insuficiente para
arcar com as despesas mencionadas na Clausula 18.2, tais despesas serdo suportadas pelo
Fundo de Despesas integrante do PatrimoOnio Separado ou pela Devedora e, na falta de
recursos do Fundo de Despesas e caso a Devedora ndao arque com o pagamento de tais
despesas, estas serdao consideradas despesas da Emissdo e poderdo ser suportadas pelos
Titulares de CRI, na proporgao dos CRI titulados por cada um deles de forma que devera
ser realizada Assembleia Especial de Titulares de CRI para deliberacao de realizagcao de
aporte ("Obrigacoes de Aporte”), por parte dos Titulares de CRI, junto ao Patriménio
Separado, ressalvado o direito de posterior ressarcimento pela Devedora.

18.7. Caso qualquer um dos Titulares de CRI nao cumpra com as Obrigacdes de Aporte e
ndo haja recursos suficientes no Patriménio Separado (incluindo o Fundo de Despesa) para
fazer frente as obrigagdes, a Emissora e/ou o Agente Fiduciario dos CRI (este ultimo caso
tenha assumido a administracdo do Patrimonio Separado) estardo autorizados a realizar a
compensacdao de eventual remuneracao a que este Titular de CRI inadimplente tenha
direito com os valores gastos pela Emissora e/ou pelos demais Titulares de CRI
adimplentes com estas despesas.

18.8. Despesas de Responsabilidade dos Titulares de CRI.: Observado o disposto acima,

sao de responsabilidade dos Titulares de CRI:

(a) eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custddia dos CRI nao
compreendidas na descrigao acima;

(b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas
dos Titulares de CRI; e
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(c) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que lhes sejam
atribuidos como responsavel tributario.

18.9. Fundo de Despesas. A Emissora descontara do Preco de Cessdo, na Primeira Data
de Integralizagdo, um montante para constituicdo de um fundo de despesas para
pagamento das Despesas indicadas acima, que sera mantido na Conta do Patrimodnio
Separado durante toda a vigéncia dos CRI (*"Fundo de Despesas”). O valor total do Fundo
de Despesas sera de R$ 170.600,00 (cento e setenta mil e seiscentos reais) (“Valor Inicial
do Fundo de Despesas”), observado o valor minimo do Fundo de Despesas
correspondente a R$ 85.300,00 (oitenta e cinco mil e trezentos reais) (*Valor Minimo do
Fundo de Despesas”), durante toda a vigéncia dos CRI. Os valores necessarios para o
pagamento das Despesas e para constituicdo do Fundo de Despesas terdao prioridade,

sendo certo que a Devedora somente recebera qualquer quantia referente ao Preco de
Cessao apos o pagamento e desconto dos valores aqui previstos.

18.9.1. Sempre que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas
venham a ser inferiores ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, a
Securitizadora deverd, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da verificacdo,
enviar notificacdo neste sentido para a Devedora, solicitando a sua
recomposicao, sendo certo que a Securitizadora ird disponibilizar todos os
pagamentos realizado com os oriundos recursos do Fundo de Despesas e/ou
suas respectivas notas fiscais a Devedora. Nos termos do Contrato de Cessao,
a Devedora devera, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da
referida notificacdo, recompor o Fundo de Despesas com o montante necessario
para que os recursos existentes no Fundo de Despesas, apds a recomposicao
sejam de, no minimo, igual ao Valor Inicial do Fundo de Despesas mediante
transferéncia dos valores necessarios a sua recomposicao diretamente para a
Conta do Patrimonio Separado.

18.9.2. Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas sejam
insuficientes e a Devedora ndo efetue diretamente a recomposicdo do Fundo de
Despesas, a Securitizadora podera utilizar os recursos advindos da Conta
Vinculada para recompor o Fundo de Despesas com o montante necessario para
que os recursos existentes no Fundo de Despesas, apds a recomposigdo sejam
de, no minimo, igual ao Valor Inicial do Fundo de Despesas.

18.9.3. Caso os recursos do Patrim6nio Separado ndo sejam suficientes para
arcar com as Despesas, a Securitizadora podera solicitar aos Titulares de CRI
que arquem com o referido pagamento mediante aporte de recursos no
Patrimbnio Separado, sendo certo que os Titulares dos CRI decidirdo sobre
tal(is) pagamento(s), conforme deliberacao na respectiva assembleia especial
convocada para este fim.
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18.9.4. Na hipdtese da Clausula acima, os Titulares de CRI reunidos em
assembleia especial convocada com este fim, nos termos deste Termo de
Securitizagdo, deverao deliberar sobre o aporte de recursos, de forma
proporcional a quantidade de CRI detida por cada Titular de CRI, observado
gue, caso concordem com tal aporte, possuirdo o direito de regresso contra a
Devedora e preferéncia em caso de recebimento de créditos futuros pelo
PatrimoOnio Separado dos CRI, objeto ou ndo de litigio. As Despesas que
eventualmente ndo tenham sido quitadas na forma desta Clausula serdo
acrescidas a divida da Devedora no ambito dos Créditos Imobiliarios, e deverdo
ser pagas de acordo com a ordem de alocagao de recursos prevista neste Termo
de Securitizagao.

18.9.5. Conforme previsto neste Termo de Securitizagdo, caso qualquer um
dos Titulares de CRI ndao cumpra com eventual obrigacdo de realizagdo de
aportes de recursos no Patrimonio Separado, para custear eventuais despesas
necessarias a salvaguardar seus interesses, a Securitizadora estara autorizada
a realizar a compensacdo de eventual remuneracdo a que este Titular de CRI
inadimplente tenha direito na qualidade de Titular de CRI da Emissdo com os
valores gastos pela Securitizadora com estas despesas.

18.9.6. Em nenhuma hipdtese a Securitizadora incorrerd em antecipacdo de
Despesas e/ou suportara Despesas com recursos proprios.

18.9.7. Os recursos do Fundo de Despesas estarao abrangidos pelo regime
fiduciario a ser instituido pela Securitizadora e integrara o Patrimonio Separado
dos CRI, sendo certo que a Securitizadora, na qualidade de titular da Conta do
PatrimoOnio Separado, poderd aplicar tais recursos exclusivamente nas
AplicacOes Financeiras Permitidas, ndo sendo a Securitizadora responsabilizada
por qualguer garantia minima de rentabilidade. Os resultados decorrentes
desse investimento integrardo automaticamente o Fundo de Despesa. Sendo
certo que a Securitizadora, bem como seus respectivos diretores, empregados
ou agentes, nao terdo qualquer responsabilidade com relagdao a qualquer
garantia minima de rentabilidade, quaisquer eventuais prejuizos,
reivindicacdes, demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das
aplicagbes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer
responsabilidade por demoras (ndo resultante de transgressao deliberada) no
investimento, reinvestimento ou liquidacao dos referidos investimentos, ou
quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras. A isencao da
responsabilidade acima ndo sera aplicada, caso seja constatada ma fé da
Securitizadora no ato do investimento em titulo sem liquidez diaria.

18.10. Ordem de Pagamento. A Devedora devera fazer com que todos e quaisquer

recursos decorrentes do Contrato de Locagdo sejam depositados pela Locataria na Conta
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Vinculada, nas datas estipuladas no respectivo Contrato de Locacdo, e automaticamente
transferidos para a Conta do Patrimdnio Separado.

18.10.1. Observado o disposto no Contrato de Cessdo Fiducidria, as
transferéncias de recursos da Conta Vinculada para a Conta do Patrimdnio
Separado deverao ser feitas pelo seu valor integral, sem qualquer deducao de
impostos, taxas ou contribuicdes que incidam ou venham incidir sobre os
pagamentos transferidos, salvo aqueles eventualmente retidos pela fonte
pagadora conforme legislacdo aplicavel.

18.10.2. Os recursos existentes na Conta do Patrimbnio Separado, decorrentes
da transferéncia prevista na Clausula 18.10 acima, serdo destinados ao
pagamento da préxima parcela vincenda de juros e/ou principal dos CRI,
conforme o caso, devida mensalmente pela Securitizadora no ambito do
presente Termo de Securitizacdo, observada a subordinacao dos CRI prevista
na Clausula 3.1.3, item (xxv) deste Termo de Securitizacdo (“Parcela dos CRI").

18.10.3. Caso, em um determinado més, o valor contido na Conta do
PatrimoOnio Separado ndo seja suficiente para perfazer o valor equivalente a
proxima Parcela dos CRI, devera a Securitizadora notificar a Devedora, até 01
(um) Dia Util antes da data de pagamento da Parcela dos CRI Seniores, para
que a Devedora transfira, até o Dia Util imediatamente subsequente ao do
recebimento da notificagdo, mas ndo em data posterior a data de pagamento
da Parcela dos CRI em questdo, recursos da Conta de Livre Movimentacdo para
a Conta do Patrimé6nio Separado, de forma a compor o valor suficiente ao
pagamento da préxima Parcela dos CRI, conforme calculo apresentado pela
Securitizadora.

18.10.4. Desde que ndo se verifique qualquer mora ou inadimplemento nas
Obrigacbes Garantidas, observados os eventuais prazos de cura para as
obrigacbes ndo pecuniarias, apés o pagamento da Parcela dos CRI do més em
questdo, os recursos existentes na Conta do Patrimbnio Separado, em
decorréncia dos recursos advindos do Contrato de Locacdo, serdo liberados
mensalmente na mesma data e imediatamente apds pagamento da parcela do
CRI, pela Emissora a Devedora, mediante a transferéncia dos respectivos
recursos para a Conta de Livre Movimentacao.

18.10.5. Sem prejuizo do disposto na Cldusula 18.10.4 acima, caso seja
verificada a ocorréncia de qualquer Evento de Recompra Compulséria, os
recursos existentes na Conta do Patrim6nio Separado, bem como os recursos
que venham a ser nelas depositados, advindos do Contrato de Locagao, nao
serdo de qualquer forma transferidos ou restituidos a Devedora, nos termos da
Clausula 18.10.4 acima, e estardo sujeitos as disposicdes do Contrato de
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Cessdo Fiduciaria, até que ocorra a deliberacao dos titulares dos CRI, reunidos
em assembleia, a respeito da declaracdo ou ndao do vencimento antecipado dos
CRI, sem prejuizo das demais hipdteses de retencdo de recursos nas Contas do
Patrimonio Separado.

19. Tratamento Tributario Aplicavel aos Investidores

O disposto nesta clausula foi elaborado com base em razoavel interpretacdo da
regulamentacdo e legislagao brasileiras em vigor na data deste Termo de Securitizagao.
Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informacoes contidas abaixo para
fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo consultar seus
proprios assessores quanto a tributacdo especifica a qual estardo sujeitos, especialmente
guanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a ganhos
porventura auferidos em operagdes com CRI. Considerando a possibilidade de alteracao de
tais regras tributarias, recomenda-se a revisdo periddica do tratamento tributario abaixo
descrito.

19.1. Investidores Residentes ou Domiciliados para fins fiscais no Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras
estdo sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicacdo de aliquotas
regressivas, estabelecidas pela Lei 11.033/04, de acordo com o prazo do investimento
gerador dos rendimentos tributaveis: (a) até 180 dias: aliquota de 22,5%; (b) de 181 a
360 dias: aliquota de 20%; (c) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% e (d) acima de 720
dias: aliquota de 15%. Este prazo de aplicacdo é contado da data em que o respectivo
Titular dos CRI efetuou o investimento, até a data do resgate (artigo 1° da Lei 11.033/04
e artigo 65 da Lei 8.981/95).

Podem surgir discussdes quanto a incidéncia de IRRF sobre eventual ganho de capital
auferido por pessoa juridica ndo-financeira na alienagcdo de CRI. Recomenda-se, assim,
aos Titulares de CRI que consultem seus assessores tributarios em relacdo ao tema.
Ademais, observamos que ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor,
conforme sua qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de
investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de
capitalizagdo, corretora de titulos, valores mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e
valores mobilidrios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro, assim
como quanto a residéncia ou domicilio para fins fiscais, se residente ou domiciliado no
Brasil ou exterior, inclusive em paises com tributacdo favorecida (“JTF”).

Em regra, o IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nao-financeiras
tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipagdo do
imposto de renda devido, gerando o direito a dedugao/compensacao do IRPJ apurado em
cada periodo de apuracgdo (artigo 76, I da Lei 8.981/95 e artigo 70, I da Instrugdo RFB
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1.585/2015). O rendimento também devera ser computado na base de cédlculo do IRP] e
da CSLL. Como regra geral, as aliquotas em vigor do IRPJ correspondem a 15% e adicional
de 10%, sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o
equivalente a multiplicacdo de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) pelo nimero de meses do
respectivo periodo de apuracgdo, conforme a Lei 9.249/95. Ja a aliquota em vigor da CSLL,
para pessoas juridicas nao-financeiras, corresponde a 9%, conforme Lei 7.689/1988.

Para fatos geradores ocorridos a partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI
auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa
sujeitam-se, em regra, a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%,
respectivamente conforme Decreto 8.426/2015, com a redacao dada pelo Decreto
11.374/2023. No que se refere as pessoas juridicas ndo-financeiras sujeitas a sistematica
cumulativa da COFINS e do PIS (aliquotas de 0,65% e 3%, respectivamente), a incidéncia
dessas contribuicdes aos rendimentos de CRI depende da atividade e objeto social da
pessoa juridica. Em regra, esses rendimentos constituem receita financeira ndo sujeita a
essas contribuicdes, desde que os investimentos em CRA ndo representem a atividade
principal da pessoa juridica investidora.

Com relacao aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizacao,
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento
mercantil, regra geral, ha dispensa de retengdo do IRRF e do pagamento em separado do
imposto sobre a renda em relacdo aos ganhos liquidos auferidos, nos termos do artigo 71,
inciso I, da Instrucao RFB 1.585/2015.

N3o obstante a dispensa de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento
em CRI por essas entidades, via de regra e a excecdo dos fundos de investimento, serdo
tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% e adicional de 10%; e pela CSLL, a partir de 1° de
janeiro de 2022, as aliquotas definidas no artigo 3° da Lei 7.689/1988, conforme alterada
pela Lei 14.183/2021, de: (i) 15% (quinze por cento) para pessoas juridicas de seguros
privados, de capitalizagdo, as distribuidoras de valores mobiliarios, as corretoras de cambio
e de valores mobilidrios, as sociedades de crédito, financiamento e investimentos, as
sociedades de crédito imobiliario, as administradoras de cartdoes de crédito, as sociedades
de arrendamento mercantil, as associacdes de poupanga e empréstimo, e as cooperativas
de créditos, e (ii) 20% (vinte por cento) no caso dos bancos de qualquer espécie. Regra
geral, as carteiras de fundos de investimentos estdo isentas de Imposto de Renda (artigo
28, paragrafo 10, “a”, da Lei 9.532/1997). Ademais, no caso das instituigdes financeiras e
determinadas entidades definidas em lei, os rendimentos decorrentes de investimento em
CRI estdo potencialmente sujeitos a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65%
e 4%, respectivamente.

Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI estdo isentos de
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imposto de renda (na fonte e na declaracao de ajuste anual), por forca do artigo 3°, inciso
II, da Lei 11.033/04.

De acordo com a posicao da RFB, expressa no artigo 55, paragrafo Unico, da Instrucao RFB
1.585/2015, tal isencdo abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienagdo ou cessao
dos CRI.

Pessoas juridicas ndo submetidas ao lucro real, inclusive isentas, e pessoas fisicas terdo
seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte (definitivo), ou seja, o
imposto ndo é compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso II, da Lei 8.981/95. A
retencdo do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades imunes esta dispensada
desde que as entidades declarem sua condigao a fonte pagadora, nos termos do artigo 71
da Lei 8.981/95, com a redacao dada pela Lei 9.065/1995.

Pelo disposto na redacdo vigente do artigo 3°, paragrafo 8°, da Lei n° 9.718, de 27 de
novembro de 1998, conforme alterada, as pessoas juridicas que tenham por objeto a
securitizacdo de créditos podem deduzir as despesas da captacdo da base de calculo do
PIS e da COFINS conforme requisitos/regulamentacdo aplicaveis.

19.2. Investidores Residentes ou Domiciliados para fins fiscais no Exterior

Com relacdo aos investidores (que ndo sejam pessoas fisicas) residentes, domiciliados ou
com sede no exterior que invistam em CRI no pais de acordo com as normas previstas na
Resolucao CMN 4.373/2014, os rendimentos auferidos estdo sujeitos a incidéncia do IRRF
a aliquota de 15%. Ganhos de capital auferidos na alienacdo de CRI em ambiente de bolsa
de valores, balcdo organizado ou assemelhados por investidores residentes no exterior,
cujo investimento seja realizado em acordo com as disposicoes da Resolucdo CMN 4.373 e
gue ndo estejam localizados em JTF, regra geral, ndo sao sujeitos a tributacdo no Brasil.
Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior
em investimento em CRI sdo isentos de imposto de renda na fonte, inclusive no caso de
investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados em JTF, por forca do entendimento
expresso pela RFB no artigo 85, §4° e artigo 88 § Unico, da Instrucdo RFB 1.585/2015.

Os rendimentos auferidos por investidores residentes, domiciliados ou com sede em JTF
estdo sujeitos as aliquotas regressivas aplicadas em funcdo do prazo do investimento
gerador dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5%
(vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181 (cento e oitenta e um) a 360
(trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 (trezentos e
sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e
cinco décimos por cento); e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15%
(quinze por cento).

Conceito de JTF. Nos termos do artigo 24 da Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de 1996,
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entende-se como JTF aqueles paises ou jurisdicdes que nao tributam a renda ou que a
tributam a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento), ou cuja legislagdo nao permita
0 acesso a informacdes relativas a composicao societaria das pessoas juridicas, a sua
titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo-
residentes.

19.3. No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente consideradas “Jurisdicdo de
Tributagdo Favorecida” as jurisdicbes listadas no artigo 1° da Instrugdo Normativa da
Receita Federal do Brasil n® 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme em vigor. Em 28 de
novembro de 2014, a RFB publicou a Portaria n° 488, de 28 de novembro de 2014, que
reduziu de 20% (vinte por cento) para 17% (dezessete por cento) o limite minimo de
tributacao da renda para fins de enquadramento como JTF para paises e regimes alinhados
com os padroes internacionais de transparéncia fiscal, de acordo com regras a serem
estabelecidas pelas autoridades fiscais brasileiras. Embora a Portaria 488 tenha diminuido
a aliquota minima, a Instrucdo Normativa 1.037, que identifica os paises considerados
como JTF, ainda nao foi alterada para refletir essa modificagdo. Note que a Lei n°® 14.596,
de 14 de junho de 2023, altera a Lei n°® 9.430/96 para reduzir o percentual de 20% para
17%, a partir de 01 de janeiro de 2024.

19.4. Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a
Titulos ou Valores Mobiliarios ("IOF")

IOF/Cambio

Regra geral, as operagdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros
realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condicdes
previstas na Resolucdo CMN 4.373/2014, inclusive por meio de operacdes simultaneas,
incluindo as operagodes de cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a
incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero na compra e venda de moeda estrangeira,
conforme Decreto 6.306/2007. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento), relativamente a operagGes de cadmbio ocorridas apos esta
eventual alteracgdo.

IOF/Titulos

As operacdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto
6.306/2007. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer
tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% ao dia, relativamente
a operagoes ocorridas apds este eventual aumento.

DiscussoOes legislativas. Atualmente, tramitam no Congresso Nacional certos projetos
visando a alteragdo da legislagao tributaria relacionada aos investimentos nos mercados
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financeiros e de capitais no Brasil. Ndo é possivel determinar, desde logo, quais propostas
de modificacdo serdao efetivamente aprovadas e implementadas e como elas podem vir a
impactar os investimentos em CRI. Caso tais projetos sejam convertidos em Leis, as regras
de tributacdo aqui descritas poderao ser significativamente alteradas.

Reforma Tributaria

Foi promulgada recentemente a Emenda Constitucional 132/2023 (*EC 132/23"), que
prevé a substituicdo de tributos federais, incluindo o PIS e a COFINS, estaduais e
municipais pela Contribuicao sobre Bens e Servicos ("CBS”), pelo Imposto sobre Bens e
Servicos (“IBS”) e pelo Imposto Seletivo (“"IS”). A EC 132/23 prevé que aspectos
especificos dos novos tributos (como as aliquotas) serdao determinados por novas leis,
ainda ndo promulgadas. H& um periodo de transicdo que se estende até 2033 para
substituicdo completa dos tributos atualmente existentes pelos novos tributos trazidos pela
EC 132/23. Durante a transicao, pretende-se que os tributos atualmente existentes
coexistam com a CBS, com o IBS e com o IS.

A EC 132/23 prevé que o Poder Executivo devera, em até 90 dias contados de sua
promulgacdo, enviar ao Congresso Nacional projeto de lei que reforme a tributacdao da
renda. Esse projeto, se convertido em lei, também podera impactar significativamente a
tributacdo descrita acima.

20. Publicidade

20.1. Nos termos da Resolucao CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares
dos CRI, tais como convocacdes de Assembleia Especial de Titulares de CRI, comunicados
de resgate, amortizacao, notificacdes aos devedores e outros, deverao ser disponibilizados
nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informacoes
Periodicas e Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Emissora na rede mundial de
computadores - internet (https://www.canalsecuritizadora.com.br/), imediatamente apds
a realizacdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do
§ 59 do artigo 44, artigo 45, inciso “"b” do artigo 46 e artigo 52° inciso IV e §4° da Resolugao
CVM 60 e da Lei 14.430, devendo a Emissora avisar o Agente Fiducidrio na mesma data
da sua ocorréncia.

21. Registro deste Termo de Securitizagdao

21.1. Nos termos do artigo 39, inciso II, do Suplemento A da Resolugcao CVM 60, o
presente Termo de Securitizacdo, em sua versao eletrénica, bem como seus eventuais
aditamentos, serdo custodiados na Instituicdo Custodiante, que assinara a declaragao
constante do Anexo II ao presente Termo de Securitizagao.

21.2. Adicionalmente, este Termo de Securitizacdo sera registrado na B3 de acordo com
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paragrafo 1° do artigo 26 da Lei 14.430/22.

22. Fatores de Risco

22.1. O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados
pelo potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
rentabilidade, regulamentacdo especifica, entre outros, que se relacionam a Emissora, a
Devedora, os Fiadores e suas atividades e diversos riscos a que estdo sujeitas, ao setor
imobiliario, aos Créditos Imobiliarios, as Garantias e aos préprios CRI objeto da Emissao
regulada pelo presente Termo de Securitizacdo. O potencial investidor deve ler
cuidadosamente todas as informacgdes descritas neste Termo de Securitizagdo, bem como
consultar os profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decisdo de
investimento. Abaixo sdo exemplificados, de forma nao exaustiva, alguns dos riscos
envolvidos na subscricdao e aquisicdo dos CRI. Outros riscos e incertezas ainda nao
conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais também poderdo ter um efeito
adverso sobre a Emissora e sobre a Devedora e/ou os Fiadores. Na ocorréncia de qualquer
das hipdteses abaixo, os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente,
gerando uma perda para o investidor.

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores
deverdao considerar cuidadosamente, a luz de suas proéprias situacbes financeiras e
objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como os fatores de
risco disponiveis no formulario de referéncia da Emissora, e as demais informagdes
contidas neste Termo de Securitizacao, devidamente assessorados por seus consultores
juridicos e/ou financeiros.

Para os efeitos desta clausula, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema
podera produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso" sobre a Emissora e/ou
sobre a Devedora e/ou sobre os Fiadores e/ou sobre as Garantias, quer se dizer que o
risco, incerteza podera, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os
negocios, a posicao financeira, a liquidez, os resultados das operacdes ou as perspectivas
da Emissora ou da Devedora ou dos Fiadores, conforme o0 caso, exceto quando houver
indicagdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender
expressoes similares nesta Cladusula 21 como possuindo também significados semelhantes.

Riscos Relacionados a Emissora

Os principais fatores de risco da Emissora estdo listados abaixo. Para maiores informagdes
acerca dos riscos aplicaveis a Emissora favor consultar o formulario de referéncia da
Emissora, disponivel no site da CVM (www.cvm.gov.br):

Manutencao de Registro de Companhia Aberta. A atuagao da Emissora como companhia
securitizadora de emissOes de certificados de recebiveis imobilidrios e do agronegdcio
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depende da manutencdo de seu registro de companhia aberta junto a CVM e das
respectivas autorizacdes societarias nos termos da Resolucdo CVM 60. Caso a Emissora
nao atenda aos requisitos da CVM conforme disposto na regulamentacdo aplicavel, sua
autorizacdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissoes
de certificados de recebiveis imobilidrios e do agronegdcio, inclusive o presente CRI.

Crescimento da Emissora e de seu Capital. O capital atual da Emissora podera nao ser
suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutencdo do crescimento
esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externo.
N3o se pode assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em que a
Emissora necessitar, e, caso haja, as condicdes desta captacdo poderiam afetar o

desempenho da Emissora.

A Importéancia de uma Equipe Qualificada. A perda de membros da equipe operacional da
Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado pode ter efeito
adverso relevante sobre as atividades, situacao financeira e resultados operacionais da
Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacdo de recebiveis, que

necessita de uma equipe especializada, para originagdao, estruturacao, distribuicdo e
gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico de seus produtos.
Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair
novos talentos poderia afetar a capacidade de geracao de resultado.

Originacdo de Novos Negdécios e Reducdo na Demanda por Certificados de Recebiveis. A

Emissora depende de originagdao de novos negdcios de securitizagao imobilidria, bem como
da demanda de investidores pela aquisicdo dos certificados de recebiveis de sua emissao.
No que se refere aos riscos relacionados aos investidores, inimeros fatores podem afetar
a demanda dos investidores pela aquisicao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios. Por
exemplo, alteracdes na legislacdo tributaria que resulte na reducdo dos incentivos fiscais
para os investidores poderdo reduzir a demanda dos investidores pela aquisicao de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios. Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos
de securitizacdo atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisicdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios venha a ser reduzida, a Emissora podera ser
afetada.

Faléncia, Recuperacao Judicial ou Extrajudicial da Emissora. Ao longo do prazo de duracao
dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacdo judicial ou

extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o
Patrim6nio Separado sobre os Créditos Imobilidrios, eventuais contingéncias da Emissora,
em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar tais créditos,
principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia no pais sobre a plena eficacia da
afetacao de patrimonio.

Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos. A Emissora é uma companhia emissora de

titulos representativos de créditos imobiliarios e do agronegdcio, tendo como objeto social
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a aquisicdo e securitizacdo de créditos imobilidrios e do agronegodcio através da emissao
de certificados de recebiveis imobiliarios e de certificados de recebiveis do agronegdcio,
cujos patrimonios sdo administrados separadamente. No que se refere a presente Emissao,
o Patriménio Separado tem como principal fonte de recursos os Créditos Imobiliarios. Desta
forma, qualquer atraso ou falta de recebimento de tais valores pela Emissora podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes decorrentes do presente
CRI. Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiduciario devera
assumir a custddia e administracdo dos Créditos Imobilidrios e dos demais direitos e
acessorios que integram o PatrimOnio Separado. Em Assembleia de Titulares de CRI, os
Titulares de CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patrimonio
Separado ou optar pela liquidagdo deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento
das obrigagdes da Emissora perante os Titulares de CRI.

Riscos Relacionados a Operacionalizacdo dos Pagamentos dos CRI. O pagamento aos
Titulares de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobilidrios na Conta
do Patrimonio Separado, assim, para a operacionalizacdo do pagamento aos Titulares de
CRI, havera a necessidade da participagao de terceiros, como o Escriturador, Agente de
Liquidagdo e a propria B3, por meio do sistema de liquidacdo e compensacgdo eletronico
administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar
o0 pagamento aos Titulares de CRI acarretard em prejuizos para os titulares dos respectivos
CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes terceiros,

podendo a Emissora por conta e ordem do Patriménio Separado, conforme deliberado em
assembleia geral dos Titulares de CRI, utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais
cabiveis para reaver os recursos ndo pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais
encargos moratorios, ndo cabendo a Emissora qualquer responsabilidade sobre eventuais
atrasos e/ou falhas operacionais.

Auséncia de Coobrigacdo da Emissora. O Patrimdnio Separado constituido em favor dos

Titulares de CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigacdo da Emissora.
Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos
conforme este Termo de Securitizacdo depende do recebimento das quantias devidas em
funcdo dos Créditos Imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagao econémico-financeira
da Devedora e dos Fiadores, como aqueles descritos nesta Secdo, podera afetar
negativamente o Patrimbnio Separado e, consequentemente, os pagamentos devidos aos
Titulares de CRI.

Ndo sera emitida carta conforto por auditores independentes da Emissora no ambito da

Oferta. No ambito desta Emissao ndo sera emitida manifestagdo escrita por parte dos
auditores independentes da Emissora acerca da consisténcia das informagdes financeiras
da Emissora constantes dos Documentos da Operagao com as demonstragdes financeiras
e com as informacdes financeiras trimestrais por ela divulgada. Consequentemente, os
auditores independentes da Emissora ndo se manifestardo sobre a consisténcia das
informacdes financeiras da Emissora constantes nos Documentos da Operagao.
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Faléncia, Recuperacao Judicial ou Extrajudicial. Ao longo do prazo de duragdo dos CRI, a
Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial.
Dessa forma, apesar de haver o PatrimOnio Separado, eventuais contingéncias da
Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderao afetar os Créditos
Imobilidrios, principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a
plena eficacia da afetacao de patrimoénio.

Riscos associados aos Prestadores de Servicos da Emissora. A Emissora contrata
prestadores de servigos terceirizados para a realizacdo de atividades, como auditores,
agéncia classificadora de risco, escriturador, dentre outros. Caso alguns destes prestadores
de servicos aumentem significantemente seus precos ou nao prestem servigos com a
qualidade e agilidade esperada pela Emissora, podera ser necessaria a substituicdo do
prestador de servigo. Esta substituicdo, no entanto, poderad nao ser bem-sucedida e afetar
adversamente os resultados da Emissora, o que podera afetar de maneira negativa os CRI
e consequentemente os Titulares de CRI poderdo ser afetados de maneira adversa.

Auséncia de Opinido Legal sobre o Formuldrio de Referéncia da Emissora. O Formulario de
Referéncia da Emissora ndo foi objeto de auditoria legal para fins da Oferta, de modo que
ndo ha opinido legal sobre auditoria com relacdo as informagdes constantes do Formulario
de Referéncia da Emissora.

Riscos Relacionados ao Mercado e a Operacdo de Securitizacdo

Recente desenvolvimento da securitizacdo imobilidria _pode gerar riscos judiciais aos

Investidores. A securitizacdo de créditos imobilidrios € uma operagao recente no mercado
de capitais brasileiro. Além disso, a securitizacdo é uma operacao mais complexa que
outras emissoes de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas de segregacao
dos riscos da Emissora, da Devedora e dos créditos que lastreiam a Emissdo. Dessa forma,
por se tratar de um mercado recente no Brasil, ele ainda ndo se encontra totalmente
regulamentado, podendo ocorrer situacdes em que ainda ndo existam regras que o
direcionem, gerando assim um risco aos Investidores, uma vez que os 6rgaos reguladores
e o Poder Judiciario poderdo, ao analisar a Emissado e interpretar as normas que regem o
assunto, editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um
efeito adverso sobre a Emissora e/ou os CRI, bem como proferir decisbes desfavoraveis
aos interesses dos Investidores.

N&o existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode acarretar perdas por

parte dos Investidores. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico

acerca da securitizacao considera um conjunto de direitos e obrigagdes de parte a parte
estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em
vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigao e jurisprudéncia
no mercado de capitais brasileiro em relagdo as estruturas de securitizagao, em situacbes
de litigio e/ou falta de pagamento podera haver perda por parte dos Investidores em razdo
do dispéndio de tempo e recursos para promocao da eficacia da estrutura adotada para os

102



Docusign Envelope ID: 7B49250F-CF1E-479F-A9A9-63A3350C1FOE

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI, na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios
judiciais de quaisquer de seus termos e condigOes especificos, ou ainda pelo eventual ndo
reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores por qualquer razao.

Os Créditos Imobilidrios constituem o Patriménio Separado, de modo que o atraso ou a
falta do recebimento dos valores decorrentes dos Créditos Imobilidrios, assim como
gualgquer atraso ou falha pela Emissora, ou a insolvéncia da Emissora, poderd afetar
negativamente a capacidade de pagamento das obrigacdes decorrentes dos CRI. A
Emissora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisigdo
e securitizacdo de créditos por meio da emissao de titulos lastreados nesses créditos, cujos
patrimbnios sao administrados separadamente. O PatrimoOnio Separado tém como Unica
fonte os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios. Qualquer atraso, falha ou falta de
recebimento destes pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora
de honrar as obrigacbes decorrentes dos respectivos CRI, sendo que caso os pagamentos
dos Créditos Imobiliarios tenham sido realizados pela Devedora, na forma prevista no
Contrato de Cessao da Locacdo, a Devedora nao terdao qualquer obrigacdo de fazer
novamente tais pagamentos. Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente com
relacdo as obrigacbes da presente Emissdo, o Agente Fiducidrio devera assumir
temporariamente a administracdo do Patrimbnio Separado. Em Assembleia Geral, os
Titulares de CRI poderao deliberar sobre as novas normas de administracao do Patriménio
Separado ou optar pela liquidacao destes, que poderdo ser insuficientes para quitar as
obrigacOes da Emissora perante os respectivos Titulares de CRI.

Nao realizacdo adequada dos procedimentos de execucdao e atraso no recebimento de
recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios. A Emissora, na qualidade de cessionaria
dos Créditos Imobiliarios, e o Agente Fiduciario, nos termos do artigo 12 da Resolugao CVM
17, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de execucdao dos Créditos Imobiliarios
e das Garantias, de modo a garantir a satisfagdo do crédito dos Titulares de CRI, em caso

de necessidade. A realizacdo inadequada dos procedimentos de execugao dos Créditos
Imobilidrios e/ou das Garantias por parte da Emissora ou do Agente Fiduciario, em
desacordo com a legislacdo ou regulamentacdo aplicavel, podera prejudicar o fluxo de
pagamento dos CRI. Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razao
de cobranga judicial dos Créditos Imobilidrios ou excussao das Garantias, também pode
ser afetada a capacidade de satisfagdo do crédito, afetando negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI.

Risco de pagamento das despesas pela Devedora. Todas e quaisquer despesas
relacionadas a Oferta e a Emissdo, se incorridas, serdo arcadas exclusivamente, direta

e/ou indiretamente, pela Devedora ou pela Emissora, por conta e ordem da Devedora, com
os recursos depositados na Conta do Patrimdnio Separado. Adicionalmente, em nenhuma
hipétese a Emissora possuira a obrigacdo de utilizar recursos proprios para o pagamento
de Despesas. Desta forma, caso a Devedora nao realizem o pagamento das Despesas,
estas serdo suportadas pelo Patrimbnio Separado e, caso este ndo seja suficiente, pelos
Titulares de CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.
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Recente regulamentacdo especifica acerca das emissbGes de certificados de recebiveis
imobilidrios e de certificados de recebiveis. A atividade de securitizagdo dos Créditos
Imobilidrios e de operagdes de securitizacdo estad sujeita a Resolucdo CVM 60 e a Lei
14.430. Como a Resolucdo CVM 60 e a Lei 14.430 possuem inicio da sua vigéncia em data
recente, poderdao surgir diferentes interpretacdes acerca da Resolugdo CVM 60 e da Lei
14.430, o que pode gerar efeitos adversos sobre a estrutura da presente operacdo e a
eficacia dos termos e condicdes constantes de seus documentos, o que podera afetar de
modo adverso o CRI e consequentemente afetar de modo negativo os Titulares de CRI.

Riscos Relacionados aos CRI e a Oferta

Impacto de crises econdmicas nas emissdes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios. As
operagoes de financiamento imobilidrio apresentam historicamente uma correlagao direta
com o desempenho da economia nacional. Eventual retracdo no nivel de atividade da
economia brasileira, ocasionada por crises internas ou crises externas, pode acarretar
elevacdo no patamar de inadimplemento de pessoas fisicas e juridicas, inclusive dos
devedores dos financiamentos imobilidrios. Uma eventual reducdo do volume de
investimentos estrangeiros no Pais podera ter impacto no balanco de pagamentos, o que
podera forcar ao Governo Federal maior necessidade de captagdes de recursos, tanto no

mercado domeéstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas.
Igualmente, eventual elevacdo significativa nos indices de inflacdo brasileiros e eventual
desaceleracdo da economia americana podem trazer impacto negativo para a economia
brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com
empréstimos ja obtidos e custos de novas captagdes de recursos por empresas brasileiras,
podendo, ainda, reduzir a qualidade de crédito dos potenciais tomadoras de recursos
através da emissao de CRI e ainda reduzir o interesse dos investidores nos valores
mobilidrios das companhias brasileiras, o que poderia prejudicar o preco de mercado dos
CRI.

Risco de Amortizacdo Extraordindria ou Resgate Antecipado. Os CRI poderdo estar sujeitos,

na forma definida neste Termo de Securitizagdo, a eventos de Amortizacao Extraordinaria
ou Resgate Antecipado. A efetivacdao destes eventos podera resultar em dificuldades de
reinvestimento por parte dos Titulares de CRI a mesma taxa estabelecida como
remuneracdo dos CRI.

Riscos associados aos prestadores de servicos da Emissdao. A Emissao conta com

prestadores de servicos terceirizados para a realizagdo de atividades, como Coordenador
Lider, auditores, agente fiduciario, agente de liquidacdo, custodiante, dentre outros
(“Prestadores de Servigos”). Caso, conforme aplicavel, alguns destes prestadores de

servigos aumentem significantemente seus pregos, nao prestem servigos com a qualidade
e agilidade esperada pela Emissora, ou sofram processo de faléncia, podera ser necessaria
a substituicdo do prestador de servigo. Esta substituicdo podera ndo ser bem sucedida e
afetar adversamente os resultados da Emissora, bem como criar 6nus adicionais ao
PatrimoOnio Separado. Ainda, as atividades acima descritas sdo prestadas por quantidade
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restrita de prestadores de servico, o que pode dificultar a contratacao e prestagao destes
servicos no ambito da Emissao.

Risco de Destituicdo da Emissora da Administracdo do Patriménio Separado. Na hipdtese

de a Emissora ser destituida da administracdo do Patriménio Separado, o Agente Fiduciario
devera assumir a custddia e administracdo dos créditos do Patrimonio Separado. Em
Assembleia Geral, os Titulares de CRI deverao deliberar sobre as novas normas de
administracdo do Patrimonio Separado, inclusive para os fins de receber os Créditos
Imobilidrios, bem como suas respectivas garantias, ou optar pela liquidagdo do Patriménio
Separado, que poderao ser insuficientes para a quitacdao das obrigacbes perante os
Titulares de CRI. Consequentemente, os adquirentes dos CRI poderdo sofrer prejuizos
financeiros em decorréncia de tais eventos, pois (i) ndo ha qualquer garantia de que
existirdo, no momento da liquidacdo do Patrimonio Separado, outros ativos no mercado
com risco e retorno semelhante aos CRI; e (ii) a atual legislacdo tributaria referente ao
imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicagao,
0 que podera resultar na aplicacao efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada
caso os CRI fossem liquidados apenas quando de seu vencimento programado.

Risco do Quoérum de Deliberacdo em Assembleia de Titulares de CRI. Algumas deliberacGes
a serem tomadas em Assembleias Gerais sdao aprovadas por quéruns qualificados em

relacdo aos CRI. Os Investidores que detenham pequena quantidade de CRI, apesar de
discordarem de alguma deliberacao a ser votada em Assembleia Geral de Titulares de CRI,
podem ter que aceitar as decisOes tomadas pelos detentores da maioria qualificada dos
CRI. Como nao ha mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do Titular de
CRI em determinadas matérias submetidas a deliberacdo em Assembleia Geral, os
Investidores poderdao ser prejudicados em decorréncia de deliberacdes tomadas em
desacordo com os seus interesses. Além disso, a operacionalizacdo de convocacdo e
realizacdo de Assembleias Gerais poderdo ser afetadas negativamente em caso de grande
pulverizacao dos CRI, o que pode levar a eventual impacto negativo para os Titulares de
CRI.

Baixa Liquidez no Mercado Secundario. Os CRI somente poderdo ser negociados nos
mercados de valores mobilidrios depois de decorridos 90 (noventa) dias contados da data
da respectiva subscricao, entre Investidores Qualificados, o que pode limitar o nimero de
investidores interessados na aquisicao dos CRI e, portanto, afetar adversamente a liquidez

dos CRI. O mercado secundario de certificados de recebiveis imobilidrios no Brasil
apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird, no futuro, um
mercado para negociacdo dos CRI que permita sua alienacao pelos subscritores desses
valores mobilidrios caso estes decidam pelo desinvestimento. O Investidor que adquirir os
CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar
preparado para manter o investimento nos CRI por todo o prazo da Emissao. Portanto, nao
ha qualquer garantia ou certeza de que o titular do CRI conseguira liquidar suas posicoes
ou negociar seus CRI pelo preco e ho momento desejado, e, portanto, uma eventual
alienacdo dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular e, neste sentido, cada Investidor
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deverd considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria dos CRI no mercado
secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

A integralizacdo dos CRI depende da implementacdo de Condicdes Precedentes, gue podem

nao se verificar. A integralizacdo dos CRI depende da verificagao e implemento de

Condicdes Precedentes. Dessa forma, a nao verificagdo total ou parcial das Condicoes
Precedentes dentro do prazo estabelecido podera impedir a integralizacdo e, portanto, o
aperfeicoamento dos Créditos Imobilidrios, com o cancelamento da emissao dos CRI, sendo
certo que a Emissora ndo possui meios para garantir que o investidor dos CRI encontrara
opgoes de investimento com a mesma rentabilidade e riscos que os CRI.

A Oferta dos CRI depende da implementacdo de condicdes precedentes previstas no

Contrato de Distribuicdo, que podem ndo se verificar. A realizagdo da oferta depende da
verificacdo e implemento de determinadas condicdes precedentes. Dessa forma, a nao

verificacdo total ou parcial de referidas condicdes precedentes dentro do prazo
estabelecido, observados os termos previstos no Contrato de Distribuicdao, o Coordenador
Lider podera decidir pela nao continuidade da Oferta. Caso o Coordenador Lider decida
pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera realizada e ndo produzira efeitos com
relacdo a quaisquer das partes, com o consequente cancelamento da Oferta. Em vista
disso, os investidores interessados em adquirir os CRI poderdo sofrer prejuizos financeiros
em decorréncia de eventual ndo continuidade da Oferta, pois ndo ha qualquer garantia de
gue existirdo, no momento, outros ativos no mercado de risco e retorno semelhantes aos
CRI.

Riscos relacionados a Tributacdo dos CRI. Os rendimentos gerados por aplicacdo em CRI

por pessoas fisicas estdo atualmente isentos de imposto de renda, por forca do artigo 39,
inciso II, da Lei 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, isencdo essa que
pode sofrer alteracdes ao longo do tempo. Eventuais alteracdes na legislacdo tributaria
eliminando a isencdo acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto de
renda incidentes sobre os CRI, a criacdo de novos tributos ou, ainda, mudangas na
interpretacdo ou aplicacdo da legislacdo tributaria por parte dos tribunais ou autoridades
governamentais poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus
titulares, sendo certo que a Devedora nao serdo responsaveis por qualquer majoragao ou
cancelamento de isengdo ou de imunidade tributadria que venha a ocorrer com relagao aos
CRI.

Eventual Resgate Antecipado dos CRI Seniores decorrente indisponibilidade,
impossibilidade de aplicacdo ou extincdo do IPCA/IBGE. Caso o IPCA/IBGE nao esteja
disponivel quando da apuracdo da atualizacdo monetaria dos CRI e/ou na hipdtese de
extincdo e/ou ndo divulgacdo do IPCA/IBGE por mais de 10 (dez) Dias Uteis consecutivos
apos a data esperada para sua apuragao e/ou divulgacao, ou no caso de impossibilidade
legal de aplicagdo do IPCA/IBGE aos CRI, por proibicdo legal ou judicial, sera utilizado, em

sua substituicdo, a Taxa Substitutiva. Na hipdtese de (i) ndo haver um substituto legal
para o IPCA/IBGE ou (ii) havendo substituto legal para o IPCA/IBGE, na hipotese de
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extincdo, limitacao e/ou nao divulgagao do substituto legal para o IPCA/IBGE por mais de
10 (dez) Dias Uteis apds a data esperada para sua apuracdo e/ou divulgacdo, ou no caso
de impossibilidade de aplicacdo do substituto legal para o IPCA/IBGE aos CRI, por proibicdo
legal ou judicial, a Emissora deverd, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do
término do prazo de 10 (dez) Dias Uteis da data de extincdo do substituto legal do
IPCA/IBGE ou da data da proibicdo legal ou judicial, conforme o caso, convocar Assembleia
Geral de Titulares de CRI para deliberar, em comum acordo com a Devedora e observada
a legislagdo aplicavel, sobre o novo parametro de atualizagdo monetéria dos CRI a ser
aplicado, que devera ser aquele que reflita parametros ou o mais semelhante possivel do
IPCA/IBGE.

Riscos Relativos a Responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patriménio Separado. A
totalidade do patriménio da Emissora respondera pelos prejuizos que esta causar por
descumprimento de disposicdao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracao
temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimoénio Separado. Caso a Emissora
seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patrimbnio Separado, o patrimoénio da Emissora
podera ndo ser suficiente para indenizar os Titulares de CRI.

Risco da Formalizacdo dos Créditos Imobiliarios, da Fianca e dos CRI. A Escritura de
Emissdo de CCI deve atender aos critérios legais e regulamentares estabelecidos para sua
regular celebracdo e formalizacdo. Adicionalmente, os CRI, emitidos no contexto da
Emissdo, devem estar vinculados a créditos imobiliarios, atendendo a critérios legais e

regulamentares estabelecidos para sua caracterizagdo. Nao é possivel assegurar que nao
havera fraudes, erros ou falhas no processo de formalizacdo relativo a Escritura de Emissdo
de CCI, a CCI e aos CRI pelas Devedores, pelos Fiadores, pela Emissora e demais
prestadores de servigcos envolvidos neste processo, conforme o caso, durante a vigéncia
dos CRI, sendo que tais situacdes podem ensejar a descaracterizacdo da Fianca, da
Escritura de Emissdo de CCI, da CCI dos Créditos Imobiliarios e/ou dos CRI e, no limite,
podem provocar o resgate antecipado ou, conforme aplicavel, o vencimento antecipado e,
consequentemente, o resgate antecipado dos CRI, em razdo de sua ma formalizagao,
causando prejuizos aos Titular de CRI. Eventuais mudancas na interpretagdo ou aplicacao
da legislacdo aplicavel as emissdoes de debéntures e aos certificados de recebiveis
imobilidrios por parte dos tribunais ou autoridades governamentais de forma a considerar
a descaracterizacao da CCI como lastro dos CRI podem causar impactos negativos aos
Titulares de CRI. Além disso, mudancgas na interpretacdo ou aplicacdo da legislagdo
tributaria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais, ou outras exigéncias
fiscais, a qualquer titulo, relacionadas a estruturacdo, emissdo, colocagdo, custodia dos
CRI para seus titulares podem afetar negativamente os pagamentos a serem realizados
aos Titulares de CRI, uma vez que, de acordo com o Termo de Securitizacdo, esses tributos
constituirdo despesas de responsabilidade dos Titulares de CRI, e ndo incidirdao no
Patrimoénio Separado.

Nao realizacdo adequada dos procedimentos de execucdao e atraso no recebimento de
recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios. A Emissora sera responsavel pela cobranca
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dos Créditos Imobiliarios, conforme descrito neste Termo. Adicionalmente, em caso de
inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera realizar os
procedimentos de execucdo dos Créditos Imobilidrios, e resgate antecipado dos CRI,
conforme procedimentos previstos neste Termo. Nesse caso, poderia ndo haver recursos
suficientes no Patrimobnio Separado para a quitagao das obrigacGes perante os Titulares de
CRI. Consequentemente, os Titulares de CRI poderao sofrer perdas financeiras em
decorréncia de tais eventos, inclusive por tributacdo, pois (i) ndo ha qualquer garantia de
que existirdao outros ativos no mercado com risco, estrutura e retorno semelhante aos CRI;
(ii) a rentabilidade dos CRI poderia ser afetada negativamente; e (iii) a atual legislacao
tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia
do prazo de aplicacdo, o que podera resultar na aplicagcdo efetiva de uma aliquota superior
a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados na sua Data de Vencimento.

O Agente Fiduciario atua como agente fiducidrio de outras emissdes da Emissora. Na data
de celebracdo do Termos de Securitizagdo, o Agente Fiduciario atuava como agente
fiducidrio em outras emissdes de CRI da Emissora. Na hipétese de ocorréncia de
vencimento antecipado ou inadimplemento das obrigacdes assumidas pela Emissora, no
ambito da Emissdo ou de outras emissdes, o Agente Fiduciario podera se encontrar em
situacao de conflito quanto ao tratamento equitativo entre os Titulares de CRI e os titulares
de CRI das demais emissoes.

O relacionamento da Emissora com sociedades integrantes do conglomerado econdmico

dos Prestadores de Servicos da Emissdo pode gerar um conflito de interesses. Os

Prestadores de Servigos e/ou sociedades integrantes de seu conglomerado econémico
eventualmente possuem titulos e valores mobilidrios de emissdo da Emissora, diretamente
ou em fundos de investimento administrados e/ou geridos por tais sociedades, adquiridas
em operacgoes regulares em bolsa de valores a precos e condicdes de mercado, bem como
mantém relacGes comerciais, no curso normal de seus negocios, com a Emissora. Por esta
razdo, o relacionamento entre a Emissora, os Prestadores de Servicos e sociedades
integrantes do conglomerado econdémico do Prestadores de Servigos pode gerar um conflito
de interesses.

Risco de Estrutura: A Emissdo tem o carater de “operacao estruturada”. Desta forma, pelas

caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e
juridico considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte, estipulados
através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. Em
razao da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a operagbes de CRI, em situacGes de stress, podera haver perdas
por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabougo contratual.

Subordinacdo Limitada. Os pagamentos a serem realizados aos titulares dos CRI Seniores

e dos CRI Subordinados devem obedecer a Subordinagao prevista na Clausula 3.1.3, item
(xxv) deste Termo de Securitizacao. Desta forma, as primeiras perdas decorrentes de

108



Docusign Envelope ID: 7B49250F-CF1E-479F-A9A9-63A3350C1FOE

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

insuficiéncia de fluxos de caixa devem ser suportadas pelo detentor dos CRI Subordinados.
Nada garante que a subordinagdo especificada na Subordinagao sera suficiente para evitar
perdas para os titulares dos CRI Seniores e dos CRI Subordinados.

Risco da Inexisténcia de Classificacdo de Risco dos CRI. Os CRI ndo foram objeto de
classificagdo de risco por agéncia de rating, razdo pela qual ndo se tem uma andlise
independente do risco de crédito assumido pelos investidores com a aquisicdo dos CRI,
nao sendo possivel assegurar a ndo ocorréncia de eventuais atrasos no cumprimento das
obrigagdes pecuniarias decorrentes da Emissdao, bem como eventuais perdas de principal

e juros.

Riscos dos Créditos Imobilidrios

Risco de crédito. A Emissora estd exposta ao risco de crédito decorrente do nao
recebimento dos Créditos Imobilidrios que lastreiam os CRI. A falta de pagamento ou
impontualidade podera importar a impossibilidade de a Emissora efetuar os pagamentos
aos Titulares de CRI.

As obrigacdes da Devedora constantes do Contrato de Cessao estdo sujeitas a eventos de
recompra compulséria. O Contrato de Cessdo de Locacdo estabelece hipdteses que
ensejam a recompra compulséria (automatica ou ndo) dos Créditos Imobilidrios. Nao ha

garantias de que a Devedora terdo recursos suficientes em caixa para fazer face ao
pagamento dos Créditos Imobilidrios na hipdtese de ocorréncia de um evento de recompra
compulséria. Ademais, a recompra compulséria poderd causar um impacto negativo
relevante nos resultados e atividades da Devedora. Nesta hipdétese, ndo ha garantias que
os Titulares de CRI receberdo a totalidade ou mesmo parte do seu investimento.

Riscos Decorrentes do Escopo Restrito de Auditoria Juridica. O processo de auditoria legal

conduzido para a Emissao possuiu escopo restrito, definido em conjunto entre a Devedora,
os Fiadores e o Coordenador Lider, levando em consideracdao os processos considerados
de natureza relevante, ou seja, processos de natureza ambiental, trabalho escravo,
corrupgao e crimes em geral, que causem danos reputacionais ou graves danos financeiros
a Devedora ou aos Fiadores, conforme por ela identificados e informados. Desta forma, é
possivel que haja passivos ou débitos que eventualmente possam impactar a operagao
e/ou as partes envolvidas direta ou indiretamente e que nao tenham sido identificados pelo
processo de auditoria legal conduzido, o que pode afetar adversamente a liquidez dos CRI
ou o recebimento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, o recebimento ou a
expectativa de recebimento da Remuneracao dos CRI pelos Titulares de CRI.

Auséncia de registro do Contrato de Cessdo no Cartdrios de Registro de Titulos e

Documentos. Em atendimento ao disposto no artigo 129, 39, da Lei n° 6.015, de 31 de
dezembro de 1973, conforme alterada, o Contrato de Cessdo devera ser protocolado no
competente Cartorio de Registro de Titulos e Documentos ("RTD"”), nos prazos indicados
no Contrato de Cessdo, sendo que, nesta data, o Contrato de Cessao nao foi registrado
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nos RTD. Caso o Contrato de Cessao, por qualquer razao, ndao seja registrado nos
respectivos RTD pendentes até a data de liquidacdo da Oferta, a Fianca nao surtira efeitos
perante terceiros, o que podera impactar negativamente eventual processo de execucao
ou excussao da Fianca, e atrasar ou impactar negativamente o recebimento dos seus
créditos pelos Titulares de CRI.

Risco de sucesso na execucdo da Fianca. Ndo ha certeza de que havera sucesso na
execucdo da Fianga, o que podera afetar o recebimento do valor do crédito dos Titulares
de CRI. Caso venha a ser declarado o vencimento antecipado das obrigagdes assumidas
pela Devedora no ambito da Oferta, seu eventual pagamento dependerd, principalmente,
do sucesso da execucao da Fianca. O processo de excussdao da Fianga, tanto na esfera
judicial quanto extrajudicial, pode ser demorado e seu sucesso depende de diversos fatores
que nao estdo sob o controle dos Titulares de CRI, podendo ainda o produto da execugao
da Fianca ndo ser suficiente para pagar integralmente ou até mesmo parcialmente o saldo
devedor dos CRI.

Risco de outras garantias fidejussoérias. A honra da Fianca outorgada pelos Fiadores pode
ser afetada pela existéncia de outras garantias fidejussorias outorgadas em favor de
terceiros. A existéncia de outras garantias fidejussorias outorgadas pelos Fiadores em favor
de terceiros incluindo, mas ndo se limitando, a credores de natureza fiscal, trabalhista e
com algum tipo de preferéncia sobre a Fianca outorgada pelos Fiadores pode afetar a
capacidade dos Fiadores de honrar suas obrigagdes no ambito da Oferta, ndo sendo

possivel garantir que, em eventual excussdo da garantia, os Fiadores terdo patrimoénio
suficiente para arcar com eventuais valores devidos, o que pode resultar em prejuizos
financeiros aos Titulares de CRI.

Risco da suficiéncia das Garantias Reais. O Agente Fiduciario ndo verificou a suficiéncia das

Garantias Reais. Ndo ha como garantir que no caso de execucdao das Garantias Reais a
Devedora terdo recursos suficientes para adimplemento dos Créditos Imobiliarios.

Risco de ndo constituicdo das Garantias Reais. As Garantias Reais ainda ndo se encontram

plenamente constituidas, até a data de assinatura deste Termo de Securitizacdo, tendo-se
em vista que os seus respectivos instrumentos ainda nao foram assinados e/ou registrados
perante os cartorios de registro de imdveis ou cartérios de titulos e documentos
competentes, conforme o caso. Com isso, os Titulares de CRI assumirdo o risco de que
eventual excussdo das Garantias Reais poderd ser prejudicada pela auséncia de
formalizacdo e registro dos referidos contratos.

Risco de sucesso na execucdo das Garantias Reais. Ndo ha certeza de que havera sucesso
na execucdo das Garantias Reais, o que podera afetar o recebimento do valor do crédito

dos Titulares de CRI. Caso venha a ser declarado o vencimento antecipado das obrigagdes
assumidas pela Devedora no ambito da Oferta, seu eventual pagamento dependersd,
principalmente, do sucesso da execugao das Garantias Reais. O processo de excussao das
Garantias Reais, tanto na esfera judicial quanto extrajudicial, pode ser demorado e seu
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sucesso depende de diversos fatores que ndo estdo sob o controle dos Titulares de CRI,
podendo ainda o produto da execucdo das Garantias Reais ndo ser suficiente para pagar
integralmente ou até mesmo parcialmente o saldo devedor dos CRI.

Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade. As fontes de recursos da
Emissora para fins de pagamento aos Titulares de CRI decorrem diretamente dos
pagamentos dos Créditos Imobiliarios. Os recebimentos de tais pagamentos ou liquidagao
podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizagoes
dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o
recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios
legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, caso o
valor recebido ndo seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer
outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Titulares de
CRI.

A Emissora e a Devedora estdo sujeitos a faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial. A

Emissora e a Devedora estdo sujeitos a eventos de faléncia, recuperacdo judicial ou
extrajudicial. Dessa forma, eventuais contingéncias da Emissora e da Devedora, em
especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar os Créditos Imobiliarios,
representados pela CCI, principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia no Brasil sobre
a plena eficacia da afetacdo de patrimobnio, o que poderad afetar negativamente a
capacidade da Emissora e Devedora de honrar as obrigacdes assumidas junto aos Titulares
de CRI. Além disso, a faléncia ou recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora e da
Devedora poderd acarretar o vencimento antecipado e, consequentemente, o resgate
antecipado dos CRI.

Risco de concentracdo na figura da Locataria

Tendo em vista que os Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente emissdo sdo devidos
pela Locataria do Contrato de Locagdo, todos os fatores de risco aplicaveis a ela, a seu
setor de atuagdao e ao contexto macro e microecondmico em que ela estd inserida sdo
capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios
e, consequentemente, a amortizagdo e a remuneragdo dos CRI. Caso a Locataria ndo tenha
condicdes de pagar nos prazos e condigdes estabelecidas do Contrato de Locagao, os
Titulares de CRI poderao vir a ser afetados negativamente.

Riscos Relacionados ao Ambiente Macroeconémico

Interferéncia do Governo Brasileiro ha economia pode causar efeitos adversos nos negdcios

da Emissora, da Devedora e dos Fiadores. O Governo Brasileiro tem poderes para intervir
na economia e, ocasionalmente, modificar sua politica econdmica, podendo adotar medidas

que envolvam controle de saldrios, pregcos, cdmbio, remessas de capital e limites a
importagdo, entre outros, que podem causar efeito adverso relevante nas atividades da
Emissora, da Devedora e dos Fiadores. As atividades, situagdao financeira e resultados
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operacionais da Emissora, da Devedora e dos Fiadores poderao ser prejudicados de
maneira relevante ou adversamente afetados devido a modificagdes nas politicas ou
normas que envolvam ou afetem fatores, tais como (i) taxas de juros; (ii) controles
cambiais e restricdes a remessas para o exterior, como aqueles que foram impostos em
1989 e no inicio de 1990; (iii) flutuagdes cambiais; (iv) inflagdo; (v) liquidez dos mercados
financeiros e de capitais domésticos; (vi) politica fiscal; e (vii) outros acontecimentos
politicos, sociais e econOmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem, podendo,
inclusive, afetar o setor de energia. A incerteza quanto a implementagao de mudancas por
parte do Governo Federal, nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros
fatores no futuro pode contribuir para a incerteza econ6mica no Brasil e para aumentar a
volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e
outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar ou causar efeitos
adversos nas atividades e resultados operacionais da Emissora, da Devedora e dos
Fiadores.

A inflacdo e os esforcos da acdo governamental de combate a inflagdo podem contribuir
significativamente para a incerteza econémica no Brasil e podem provocar efeitos adversos
no negodcio da Emissora, da Devedora e dos Fiadores. Historicamente, o Brasil vem
experimentando altos indices de inflacdo. A inflagdo, juntamente com medidas
governamentais recentes destinadas a combaté-la, combinada com a especulacdo publica
sobre possiveis medidas futuras, tiveram efeitos negativos significativos sobre a economia

brasileira, contribuindo para a incerteza econ6mica existente no Brasil e para o aumento
da volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro. As medidas do Governo
Federal para controle da inflagdo frequentemente tém incluido uma manutencado de politica
monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de
crédito e reduzindo o crescimento econdmico. As taxas de juros tém flutuado de maneira
significativa. Futuras medidas do Governo Federal, inclusive aumento ou redugao das taxas
de juros, intervencao no mercado de cdmbio e acdes para ajustar ou fixar o valor do Real
poderdo desencadear um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira, a
Emissora, e também sobre a Devedora e os Fiadores, podendo impactar negativamente o
desempenho financeiro dos CRI. Pressdes inflacionarias podem levar a medidas de
intervencdo do Governo Federal sobre a economia, incluindo a implementacdo de politicas
governamentais, que podem ter um efeito adverso nos negdcios, na condigdo financeira e
resultados da Emissora, Devedora e dos Fiadores.

Efeitos da Retracdo no Nivel da Atividade Econémica. Nos Ultimos anos, o crescimento da
economia brasileira, aferido por meio do PIB, tem reduzido. A retracdo no nivel da atividade

econdémica podera significar uma diminuigdo na securitizagdo dos recebiveis imobilidrios,
trazendo, por consequéncia, uma ociosidade operacional a Emissora.

Alteracdes na legislacdo tributaria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados

operacionais da Emissora e da Devedora. O Governo Federal tem o poder de implementar

alteragGes no regime fiscal, que afetam a Emissora, a Devedora e seus ativos imobiliarios.
Essas alteragbes incluem mudangas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranca de
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tributos temporarios, cuja arrecadacdo é associada a determinados propdsitos
governamentais especificos. Algumas dessas medidas poderdo resultar em aumento da
carga tributdria da Emissora e/ou da Devedora, que poderdao, por sua vez, afetar
adversamente os seus resultados. Ndo ha garantias de que a Emissora ou a Devedora
serdao capazes de manter o fluxo de caixa se ocorrerem alteragdes significativas nos
tributos aplicaveis as suas operacoes.

Politica Monetaria. O Governo Federal, por meio do Comité de Politica Monetaria - COPOM,
estabelece as diretrizes da politica monetaria e define a taxa de juros brasileira. A politica
monetaria brasileira possui como funcdo controlar a oferta de moeda no Pais e as taxas de
juros de curto prazo, sendo, muitas vezes, influenciada por fatores externos ao controle
do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e
as politicas monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos EUA. Historicamente,
a politica monetaria brasileira tem sido instavel, havendo grande variacdo nas taxas
definidas. Em caso de elevagdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar

em recessdo, ja que, com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva e
os investimentos se retraem, o que pode causar a reducao da taxa de crescimento da
economia, afetando adversamente a produgao de bens no Brasil, o consumo, a quantidade
de empregos, a renda dos trabalhadores e, consequentemente, os negocios e capacidade
de pagamento da Devedora. Em contrapartida, em caso de reducdo acentuada das taxas
de juros, podera ocorrer elevacdo da inflacdo, reduzindo os investimentos em estoque de
capital e a taxa de crescimento da economia, bem como trazendo efeitos adversos ao Pais,
podendo, inclusive, afetar as atividades capacidade de pagamento da Devedora.

Ambiente Macroecon6mico Internacional. O valor dos titulos e valores mobilidrios emitidos

por companhias brasileiras no mercado sao influenciados pela percepcgao de risco do Brasil
e de outras economias emergentes. A deterioracdo dessa percepcao podera ter um efeito
negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na economia brasileira e
condicoes de mercado negativas em outros paises poderdo influenciar o mercado em
relacdo aos titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil. Ainda que as condicoes
econOmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condi¢des econ6micas
brasileiras, as reacdes dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem
ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios de emissores
brasileiros. Em consequéncia dos problemas econdmicos em varios paises de mercados
desenvolvidos em anos recentes (como por exemplo, a crise imobilidria nos EUA em 2008),
os investidores estdo mais cautelosos e prudentes em examinar seus investimentos,
causando retragdo no mercado. Essas crises podem produzir uma evasdo de ddlares do
Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para
captacdo de recursos, tanto nacionalmente como no exterior, reduzindo o acesso aos
mercados de capitais internacionais. Desta forma eventuais crises nos mercados
internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionar uma redugao ou
falta de liquidez para os CRI da presente emissao.

Surtos de doencas transmissiveis em escala global tém acarretado medidas diversas cujos
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efeitos podem levar a maior volatilidade no mercado de capitais global e a potencial
desaceleracao do crescimento da economia brasileira. Surtos de doengas transmissiveis
em escala global, como o recente surto do COVID-19, tém levado autoridades publicas e
agentes privados em diversos paises do mundo a adotar uma série de medidas voltadas a
contencao do surto, que podem incluir, restricoes a circulacdo de bens e pessoas,
guarentena de pessoas, cancelamento ou adiamento de eventos publicos, suspensdo de
operacdes comerciais, fechamento de estabelecimentos abertos ao publico, entre outras
medidas mais ou menos severas. Tais medidas podem impactar as operagdes das
sociedades empresariais € o consumo das familias e por consequéncia afetar as decisdes
de investimento e poupanca, resultando em maior volatilidade nos mercados de capitais
globais, além do potencial desaceleracdo do crescimento da economia brasileira, que tinha
sido recentemente retomado. Estes fatores podem afetar material e adversamente os
negocios e os resultados das operacbes da Devedora.

Risco de Conflitos geopoliticos no mundo, tais como a guerra entre a Russia e a Ucrania.
Eventos como o conflito entre a Russia e a Ucrania tem impactos diretos na economia
mundial, principalmente no setor energético e de commodities, podendo afetar, inclusive,
a producdo de defensivos agropecuarios. O cenario de pregos mais altos e atividade

estagnada prejudica os consumidores e integrantes das cadeias produtivas, incluindo o
setor imobilidrio. Neste sentido, caso haja uma piora na situacdo econdémica da Devedora
e/ou da Emissora, os Créditos Imobilidrios poderdo vir a ndo ser pagos, e,
consequentemente, os CRI ndo serao adimplidos, o que ocasionara prejuizo aos Titulares
de CRI.

Risco de ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior. Os pagamentos dos

Créditos Imobilidrios, representados pela CCI, estdo sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos em virtude de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios que afetem o cumprimento das obrigagGes
assumidas na Escritura de Emissdo da CCI, exemplificativamente, terremotos, vendavais,
enchentes, deslizamentos de terra, epidemias ou pandemias.

CondicOes da economia e da politica brasileira. A economia brasileira foi e continua a ser

afetada por eventos politicos no Brasil, que também afetaram a confianga dos investidores
e do publico em geral, afetando adversamente o desempenho da economia brasileira e
aumentando a volatilidade dos titulos e valores mobilidrios emitidos por empresas
brasileiras. Recentemente, o cenario politico e econdmico brasileiro passou por altos niveis
de volatilidade e instabilidade, incluindo a contragdao do produto interno bruto, ou PIB,
fortes oscilacdes do real em relacdo ao ddlar americano, aumento do desemprego e
menores niveis de gastos e confianga do consumidor.

Demais Riscos. Os CRI estdo sujeitos as variagoes e condicdes dos mercados de atuacao

da Devedora e ao proprio risco de crédito da Devedora, que sdo afetados principalmente
pelas condicGes politicas e econdmicas nacionais e internacionais ou por outros fatores
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como por exemplo o risco hidrolégico. Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros
riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes,
mudancas nas regras aplicaveis aos CRI, alteracao na politica econdmica, decisdes judiciais
etc.

A ocorréncia de qualquer um desses eventos nos mercados em que a Emissora, a Devedora
e os Fiadores atuam ou em outros mercados para os quais a Emissora, a Devedora e os
Fiadores pretendem expandir-se podera afetar negativamente suas receitas e resultados
operacionais e, consequentemente, a capacidade da Devedora e/ou dos Fiadores de
realizar os pagamentos decorrentes do Contrato de Cessao, afetando de forma negativa o
fluxo de pagamento dos CRI.

23. Disposicoes Gerais

23.1. Sempre que solicitado pelos Titulares de CRI, a Emissora |lhes dara acesso aos
relatérios de gestdo dos Créditos Imobilidrios, no prazo méaximo de 5 (cinco) Dias Uteis da
solicitagdo.

23.2. Na hipotese de qualquer disposicdo do presente Termo de Securitizacdo ser julgada
ilegal, ineficaz ou invalida, prevalecerdo as demais disposicdes ndo afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as Partes a substituir a disposicdao afetada por outra que,
na medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

23.3. As Partes declaram e reconhecem que o presente Termo de Securitizacdo integra
um conjunto de negociacbes de interesses reciprocos e complexos, envolvendo a
celebragdo, além deste Termo de Securitizacdo, dos demais Documentos da Operacéo,
razdo por que nenhum dos Documentos da Operagdo poderad ser interpretado e/ou
analisado isoladamente.

23.4. Nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade
ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario dos CRI e/ou aos Titulares de CRI em razao de
qualquer inadimplemento das obrigagdes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades
ou remédios, ou sera interpretado como uma rendncia aos mesmos ou concordancia com
tal inadimplemento, nem constituird novacao ou modificacdo de quaisquer outras
obrigacbes assumidas pela Emissora ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.

23.5. O presente Termo de Securitizacdo é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as partes por si e seus sucessores.

23.6. Todas as alteragdes do presente Termo, somente serdo validas se realizadas por
escrito e aprovadas pelos Titulares de CRI, observados os quoéruns previstos neste Termo
de Securitizagdo e o disposto na Clausula 23.8.1 abaixo.
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23.7. Caso qualquer das disposicdes deste Termo de Securitizagdo venha a ser julgada
ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerao todas as demais disposicdes ndo afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a disposicao afetada por
outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

23.8. Qualquer alteracao a este Termo de Securitizacdo, apds a integralizacdo dos CRI,
dependera de prévia aprovacdo dos Titulares de CRI, reunidos em Assembleia Especial de
Titulares de CRI, observado o disposto na Clausula 17 acima.

23.8.1. Fica desde ja dispensada Assembleia Especial de Titulares de CRI para
deliberar a alteracdo deste Termo de Securitizagcao, sempre que tal alteragao: (i)
decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da
CVM, de adequacdo a normas legais ou regulamentares, bem como de demandas
das entidades administradoras de mercados organizados ou de entidades
autorreguladoras, incluindo, mas nao se limitando, a B3 e a ANBIMA; (ii) for
necessaria em virtude da atualizagdao dos dados cadastrais de qualquer das Partes
ou dos prestadores de servicos; (iii) envolver reducdo da remuneracao dos
prestadores de servico descritos neste instrumento; (iv) decorrer de correcao de
erro formal desde que as alteragdes ou correcdes referidas nos itens (i) ao (iv)
acima, ndo possam acarretar qualquer prejuizo aos Titulares de CRI ou qualquer
alteragcdo no fluxo dos CRI, e desde que nao haja qualquer custo ou despesa
adicional para os Titulares de CRI.

23.8.2. Adicionalmente, para fins de esclarecimento fica desde ja dispensada
Assembleia Especial de Titulares de CRI para deliberar a alteracdo deste Termo de
Securitizacdo quanto a atualizacdo dos anexos aqui constantes, especialmente
quanto a inclusdo (ou correcao) dos numeros de matricula referente ao Imével
Lastro.

23.8.3. Nos termos do artigo 25, §4° da Resolugao CVM n° 60, as alteracdes
indicadas na Clausula 23.8.1 acima deverdo ser comunicadas aos Titulares de CRI
em até 7 (sete) Dias Uteis a contar da data de implementacdo das alteraces.

23.9. O Agente Fiduciario dos CRI ndo sera responsavel pela elaboragdo de documentos
societarios da Emissora, que permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar da
Emissora elabora-los, nos termos da legislacdo aplicavel.

23.10. A Emissora pode contratar prestadores de servigos para as atividades de
monitoramento, controle, processamento e liquidagdo dos ativos e garantias vinculados
aos CRI, sem se eximir de suas responsabilidades.

23.11. Os atos ou manifestacGes por parte do Agente Fiduciario dos CRI, que
criarem responsabilidade para os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes
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para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes
assumidas neste instrumento, somente serdo validos quando previamente assim
deliberado pelos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial de Titulares de CRI,
exceto se de outra forma expressamente previsto nos Documentos da Operacao.

23.11.1. Observado o disposto na Clausula 22.11 acima, o Agente Fiduciario
dos CRI desde ja se responsabiliza por qualquer ato ou manifestacdo de sua
titularidade que tenha sido realizada sem prévia deliberacdo em Assembleia
Especial de Titulares de CRI, exceto se tal ato e/ou manifestacdo estiver
previamente autorizado nos Documentos da Operagao, decorrer de exigéncia legal
ou de qualquer érgdo regulador.

23.12. A atuacdo do Agente Fiduciario dos CRI limita-se ao escopo da Resolugao
CVM 17 e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Agoes.

23.13. As Partes consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca, com a
utilizacdo de seus dados pessoais para a realizagdo da operacao de crédito ora
estabelecida, nos termos e propdsitos contidos nos Documentos da Operacdo, autorizando
expressamente, desde ja, o compartilhamento destas informacdes com as partes
envolvidas, bem como, as partes, de maneira livre, esclarecida e inequivoca, se
comprometem a seguir o disposto na Lei Geral de Protecdo de Dados, obrigando-se ela e
a tratar os dados que forem eventualmente coletados, conforme sua necessidade ou
obrigatoriedade.

23.14. Assinatura Digital: As Partes assinam este Termo de Securitizagdo por meio
eletronico, sendo consideradas validas apenas as assinaturas eletronicas realizadas por

meio de certificado digital, validado conforme a Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira
ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. As
Partes reconhecem, de forma irrevogavel e irretratavel, a autenticidade, validade e a plena
eficacia da assinatura por certificado digital, para todos os fins de direito.

23.14.1. Este Termo de Securitizacdo produz efeitos para todas as Partes a
partir da data nela indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura
eletronica em data posterior. Ademais, ainda que alguma das Partes venha a assinar
eletronicamente este Termo de Securitizacao em local diverso, o local de celebragao
deste instrumento &, para todos os fins, a cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
conforme abaixo indicado. Para todos os fins e efeitos de direito, as Partes
reconhecem e concordam que suas assinaturas no presente Termo de Securitizagao
poderdo ser realizadas por meio eletronico, assim como as assinaturas das
testemunhas, constituindo meio idéneo e possuindo a mesma validade e
exequibilidade que as assinaturas manuscritas apostas em documento fisico. Ainda,
nos termos do artigo 10, §1°, da Medida Proviséria n® 2.200-2/01, as Partes
expressamente concordam em utilizar e reconhecem como valida qualquer forma
de comprovagdo de anuéncia aos termos ora acordados em formato eletronico,
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desde que utilizem certificado digital emitido no padrao ICP - Brasil.
24. Notificagcoes
24.1. As comunicacdes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos deste Termo
de Securitizacao deverdao ser encaminhadas para os seguintes enderecos, ou para outros
gue as Partes venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Termo de

Securitizagao:

(i) se para a Emissora:

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO

Avenida Brigadeiro Faria Lima n© 1.234, Conjuntos 41 ao 44, bairro Jardim
Paulistano

CEP 01451-913, Sao Paulo - SP

At.: Nathalia Machado e Amanda Martins

Tel.: (11) 3045-8808

E-mail: operacional@canalsecuritizadora.com.br

(ii) se para o Agente Fiduciario dos CRI:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITUOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 40 andar

Pinheiros

05425-020, Sao Paulo, SP

Telefone: (11) 3030-7177

At.: Eugénia Souza

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br / pu@vortx.com.br (para fins de
precificacdo) / vxinforma@vortx.com.br (para fins de acesso a
plataforma/cumprimento de obrigacdes)

24.2. Nos termos da Resolugao CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares
dos CRI, tais como comunicados de resgate, amortizagao, notificagdes aos devedores e
outros, deverdao ser serao disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por
meio do sistema de envio de InformacGes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na
pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores - internet
(https://www.canalsecuritizadora.com.br/), imediatamente apdés a realizacdo ou
ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do 5° do artigo 44,
artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46, do inciso IV e § 49 do artigo 52 da Resolugao CVM
60 e a Lei 14.430/22, devendo a Securitizadora avisar o Agente Fiduciario dos CRI na
mesma data da sua ocorréncia. As publicagdes acima serdo realizadas uma Unica vez e,
ndao havendo quérum em primeira convocacao, devera ser realizada uma nova e Unica
publicacdo de segunda convocacao.

118


mailto:operacional@canalsecuritizadora.com.br

Docusign Envelope ID: 7B49250F-CF1E-479F-A9A9-63A3350C1FOE

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

24.3. As publicacdes de Assembleia Especial de Titulares de CRI, serdo realizadas na
forma da Clausula 17.6 acima.

24.4. As despesas decorrentes do acima disposto serdao pagos pela Emissora com recursos
do Patriménio Separado.

24.5. As demais informagoes periddicas da Emissora serdo disponibilizadas ao mercado,
nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de InformacoOes
Periddicas e Eventuais da CVM, nos termos da Resolucdo CVM 60 e demais legislacdo em
vigor.

24.6. Com a excecdo das obrigagbes assumidas com formas de cumprimento especificas,
incluindo, mas nao se limitando as demonstragdes financeiras, o cumprimento das
obrigacOes pactuadas nesta Escritura de Emissdo e nos demais documentos da Emissao
referentes ao envio de documentos e informacgoes periddicas ao Agente Fiduciario ocorrera
exclusivamente através da plataforma digital “VX Informa”, disponibilizada pelo Agente
Fiducidrio em sua pagina na rede mundial de computadores (https://vortx.com.br). Para
a realizacao do cadastro, é necessario acessar a pagina
https://portal.vortx.com.br/register e solicitar o acesso ao sistema.

25. Lei Aplicavel e Foro

25.1. Lei Aplicavel: Este Termo de Securitizacdo sera regido e interpretado de acordo com
as leis da Republica Federativa do Brasil.

25.2. Foro: As Partes elegem o foro da cidade de Sao Paulo, estado de S3do Paulo, para
dirimir as disputas decorrentes ou relacionadas com este Termo de Securitizagdo,
renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a
ser.

Estando assim certas e ajustadas, as Partes, obrigando-se por si e sucessores, firmam este
Termo de Securitizagdo em via digital, dispensada a assinatura de testemunhas, na forma
do §4° do art. 784 do Cddigo de Processo Civil.

Sao Paulo, 21 de janeiro de 2026.
[O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco]
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(Pagina de assinaturas do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios para Emissdo
dos Certificados de Recebiveis Imobilidarios, da 12 e 22 Séries, da 1752 (Centésima
Septuagésima Quinta) Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo, com Lastro em
Créditos Imobiliarios Devidos pela Maxxima Salvador Empreendimentos Imobilidrios
Ltda.”)

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Docusigned by

Mmanda Fegina Mortins Fivo
s

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
CPF: CPF:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

DocuSigned by

lna (Lara Déria. ([swrings

ce.
CBR
Issuer: AC SAFEWEB RFBYS

o
CBR
Issuer: AC SAFEWEB RFBYS 40BFO9D0BACTAFS,

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
CPF: CPF:
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ANEXO I
Descrigao dos Créditos Imobiliarios

CCI
DESCRICAO DA CCI
CEDULA DE CREDITO LOCAL E DATA DE EMISSAO:
IMOBILIARIO 21 de janeiro de 2026.
NUMERO | 001 - Série Unica TIPO DE CCI \ Integral
1. EMISSORA

Razdo Social: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO ("Emissora” ou “Securitizadora”)

CNPJ: 41.811.375/0001-19

Endereco: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n© 1.234, Conjuntos 41 ao 44, Jardim Paulistano, CEP
01451-913, Sao Paulo/SP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

Razdo Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
("Instituicdo Custodiante")

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Endereco: Rua Gilberto Sabino, n.° 215, 4° Andar, Bairro Pinheiros, CEP 05.425-020, Sao Paulo/SP

3. DEVEDOR(A)

Razdo Social: MAXXIMA SALVADOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. ("Devedora”)

CNPJ: 11.903.225/0001-74

Endereco: Rua Doutor José Maria, n° 641, bairro Encruzilhada, CEP 52041-015, Recife/PE

4. TITULO ("Contrato de Locacgdo"):

“Contrato de Locacdo de Bem Imodvel Ndo Residencial, com Pacto Adjeto de Construcdo Prévia
Personalizada”, celebrado em 31 de julho de 2015 entre a Devedora, na qualidade de locadora, a
FACS SERVICOS EDUCACIONAIS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n® 13.526.884/0001-64
(“Locataria”), na qualidade de locataria, e a REDE INTERNACIONAL DE UNIVERSIDADES
LAUREATE LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 07.728.655/0001-20, na qualidade de fiadora
(“Rede Internacional”), conforme aditado de tempos em tempos, tendo por objeto a locagdo do
Imovel Lastro (conforme identificado abaixo).

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO REPRESENTADO POR ESTA CCI- em reais (R$)

5.1 ‘ R$ 96.000.000,00 (noventa e seis milhdes de reais).
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6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

6.1 A Devedora é a proprietaria e legitima possuidora de um imdvel objeto da matricula n.° 48.209
do 39 Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Salvador/BA compreendendo (i) a area de
terreno préprio com 16.000,00 m.2, com frente para a Avenida Tancredo Neves, na cidade de
Salvador, capital do Estado da Bahia, medindo de frente 90,00m, de fundo 98,00m, do lado direito
143,00m e do lado esquerdo 220,00m, e (ii) o prédio na mesma area construido, com area construida
total de 13.320,77 m.2, prédio este de nimero 2131, da Avenida Tancredo Neves, bairro Caminho
das Arvores, conforme AV22, da Matricula 48.209.

7. CONDICOES DE
EMISSAO

7.1 Valor total da CCI:

R$ 96.000.000,00 (noventa e seis milhdes de reais)

7.2 Data de Primeiro
Pagamento:

15 de fevereiro de 2026 - Data de Primeiro Pagamento dos CRI
Seniores.

15 de fevereiro de 2033 - Data de Primeiro Pagamento dos CRI
Seniores.

7.3 Data de Vencimento
Final:

15 de janeiro de 2033 - Data de Vencimento dos CRI Seniores
15 de janeiro de 2041 - Data de Vencimento dos CRI Subordinados

7.4 Juros Remuneratorios:

N3o havera incidéncia de juros remuneratoérios.

7.5 Periodicidade de
Pagamentos:

Mensal.

7.6 Encargos moratorios:

Multa indenizatéria, no valor que corresponda a 100% (cem por cento)
dos aluguéis mensais vincendos do Imédvel até o término do prazo
contratual de locagdo de 15 (quinze) anos.

8. GARANTIAS

A CCI ndo conta com garantia real. Os Créditos Imobilidrios
representados por esta CCI contam com as seguintes garantias: (i)
Fianca; (ii) Cessado Fiduciaria; e (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imodvel,
todas prestadas em garantia das obrigacdes garantidas estabelecidas
no Contrato de Cessao.
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ANEXO II
Declaragdo da Instituicdo Custodiante

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
limitada, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
n° 215, 4° andar, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n°® 22.610.500/0001-88, com
seus atos constitutivos arquivados na JUCESP sob o NIRE 35229235874, neste ato
representada na forma de seu contrato social, na qualidade de instituicdo custodiante
(“Instituicao Custodiante”), nomeada nos termos do “Instrumento Particular de
Escritura de Cédula de Crédito Imobiliario Integral, Sem Garantia Real, Sob a Forma
Escritural” por meio do qual a CCI foram emitidas para representar a totalidade dos
Créditos Imobilidrios (“Escritura de Emissao de CCI"”), celebrado em 21 de janeiro de
2026 entre a CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACJ\O, companhia securitizadora, com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
1.234, Conjuntos 41 ao 44, Jardim Paulistano, CEP 01451-913, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 41.811.375/0001-19 (“Securitizadora” ou “Emissora”) e a Instituicao Custodiante,
por meio do qual a CCI foram emitidas para representar a totalidade dos Créditos
Imobilidrios ("CCI"”), DECLARA, que |lhe foi entregue para custddia (i) uma via eletronica
do "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios para Emissdo dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, da 128 e 22 Séries, da 1752 (Centésima Septuagésima Quinta)
Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo, com Lastro em Créditos Imobiliarios
Devidos pela Maxxima Salvador Empreendimentos Imobilidrios Ltda.” celebrado entre a
Securitizadora e a Instituicdo Custodiante, na condicédo de agente fiducidario dos CRI
(“Termo de Securitizacao”); e (ii) uma via eletrénica da Escritura de Emissdo de CCI
gue, tendo sido instituido, conforme disposto no Termo de Securitizagdo, o regime
fiduciario pela Securitizadora, no Termo de Securitizacdo, sobre a CCI e os Créditos
Imobilidrios que ela representa, nos termos da Lei n® 14.430, de 03 de agosto de 2022,
conforme em vigor, que declara, ainda, que a Escritura de Emissao de CCI, por meio da
gual a CCI foram emitidas, encontra-se custodiada nesta Instituicdo Custodiante, nos
termos do artigo 18, §49, da Lei 10.931/04, e o Termo de Securitizagdo registrado na B3,
nos termos do §1° do artigo 26 da Lei n® 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme em
vigor.

As palavras e expressfes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas nesta
Declaragao terao o significado previsto no Termo de Securitizagao.

Sao Paulo, 21 de janeiro de 2026.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:
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Cargo:
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124



Docusign Envelope ID: 7B49250F-CF1E-479F-A9A9-63A3350C1FOE

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Datas de Pagamento dos CRI Seniores

ANEXO III

Data de o Incorpora Taxe_1 de~
Pagamento Juros Amortizagao juros Amc?lrtlz_?gao
("Tai")

1 15/02/2026 Sim Nao Ndo 0,0000%
2 15/03/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
3 15/04/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
4 15/05/2026 Sim Nao Ndo 0,0000%
5 15/06/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
6 15/07/2026 Sim Nao Ndo 0,0000%
7 15/08/2026 Sim Nao Ndo 0,0000%
8 15/09/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
9 15/10/2026 Sim Nao Ndo 0,0000%
10 15/11/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
11 15/12/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
12 15/01/2027 Sim Nao Ndo 0,0000%
13 15/02/2027 Sim Sim Nao 1,1385%
14 15/03/2027 Sim Sim Ndo 1,0963%
15 15/04/2027 Sim Sim Ndo 1,0150%
16 15/05/2027 Sim Sim Nao 1,0394%
17 15/06/2027 Sim Sim Ndo 1,0766%
18 15/07/2027 Sim Sim Nao 1,0138%
19 15/08/2027 Sim Sim Nao 1,0207%
20 15/09/2027 Sim Sim Ndo 1,0638%
21 15/10/2027 Sim Sim Nao 1,0722%
22 15/11/2027 Sim Sim Ndo 1,1166%
23 15/12/2027 Sim Sim Ndo 1,3023%
24 15/01/2028 Sim Sim Nao 1,2450%
25 15/02/2028 Sim Sim Ndo 1,3281%
26 15/03/2028 Sim Sim Nao 1,4146%
27 15/04/2028 Sim Sim Ndo 1,3240%
28 15/05/2028 Sim Sim Nao 1,4821%
29 15/06/2028 Sim Sim Ndo 1,3221%
30 15/07/2028 Sim Sim Nao 1,4076%
31 15/08/2028 Sim Sim Nao 1,4236%
32 15/09/2028 Sim Sim Ndo 1,4063%
33 15/10/2028 Sim Sim Nao 1,4981%
34 15/11/2028 Sim Sim N3o 1,4846%
35 15/12/2028 Sim Sim Ndo 1,6751%
36 15/01/2029 Sim Sim Nao 1,7743%
37 15/02/2029 Sim Sim Ndo 1,7352%
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38 15/03/2029 Sim Sim N&o 1,8026%
39 15/04/2029 Sim Sim Nao 1,8002%
40 15/05/2029 Sim Sim N&o 1,8699%
41 15/06/2029 Sim Sim Nao 1,8356%
42 15/07/2029 Sim Sim Nao 1,9119%
43 15/08/2029 Sim Sim N&do 1,9188%
44 15/09/2029 Sim Sim Nao 1,9616%
45 15/10/2029 Sim Sim N3o 2,1147%
46 15/11/2029 Sim Sim N&o 2,0584%
47 15/12/2029 Sim Sim Nao 2,2901%
48 15/01/2030 Sim Sim N3o 2,4230%
49 15/02/2030 Sim Sim Nao 2,3470%
50 15/03/2030 Sim Sim Nao 2,5903%
51 15/04/2030 Sim Sim N&o 2,5573%
52 15/05/2030 Sim Sim Nao 2,6674%
53 15/06/2030 Sim Sim Nao 2,6398%
54 15/07/2030 Sim Sim N&o 2,8646%
55 15/08/2030 Sim Sim Nao 2,8147%
56 15/09/2030 Sim Sim N&o 2,9355%
57 15/10/2030 Sim Sim Nao 3,0534%
58 15/11/2030 Sim Sim Nao 3,0710%
59 15/12/2030 Sim Sim Nao 3,4982%
60 15/01/2031 Sim Sim Nao 3,6206%
61 15/02/2031 Sim Sim Ndo 3,6411%
62 15/03/2031 Sim Sim Nao 3,9598%
63 15/04/2031 Sim Sim Nao 4,0462%
64 15/05/2031 Sim Sim Ndo 4,2138%
65 15/06/2031 Sim Sim Nao 4,3585%
66 15/07/2031 Sim Sim Nao 4,5532%
67 15/08/2031 Sim Sim Ndo 4,6942%
68 15/09/2031 Sim Sim Nao 4,9936%
69 15/10/2031 Sim Sim Ndo 5,2178%
70 15/11/2031 Sim Sim Nao 5,4649%
71 15/12/2031 Sim Sim N&o 6,4695%
72 15/01/2032 Sim Sim Nao 6,8785%
73 15/02/2032 Sim Sim Nao 7,4262%
74 15/03/2032 Sim Sim N&o 8,0239%
75 15/04/2032 Sim Sim Nao 8,6485%
76 15/05/2032 Sim Sim N&o 9,5039%
77 15/06/2032 Sim Sim Nao 10,5336%
78 15/07/2032 Sim Sim Nao 11,6852%
79 15/08/2032 Sim Sim N&o 13,2368%
80 15/09/2032 Sim Sim Nao 15,3399%
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81 15/10/2032 Sim Sim N3o 18,2097%
82 15/11/2032 Sim Sim Nao 22,4297%
83 15/12/2032 Sim Sim N3o 31,0449%
84 15/01/2033 Sim Sim Nao 100,0000%

Datas de Pagamento dos CRI Subordinados

Data de Incorpora Taxz_:l deN
N° de ordem Pagamento juros Amc'>|rt|z_?gao
("Tai")

1 15/02/2026 Nao Nao Sim 0,0000%
2 15/03/2026 Nao Nao Sim 0,0000%
3 15/04/2026 Ndo Nao Sim 0,0000%
4 15/05/2026 Nao Nao Sim 0,0000%
5 15/06/2026 Ndo Nao Sim 0,0000%
6 15/07/2026 Ndo Nao Sim 0,0000%
7 15/08/2026 Nao Nao Sim 0,0000%
8 15/09/2026 Ndo Nao Sim 0,0000%
9 15/10/2026 Nao Nao Sim 0,0000%
10 15/11/2026 Nao Nao Sim 0,0000%
11 15/12/2026 Nao Nao Sim 0,0000%
12 15/01/2027 Nao Nao Sim 0,0000%
13 15/02/2027 Ndo Nao Sim 0,0000%
14 15/03/2027 Ndo Nao Sim 0,0000%
15 15/04/2027 Nao Nao Sim 0,0000%
16 15/05/2027 Ndo Nao Sim 0,0000%
17 15/06/2027 Nao Nao Sim 0,0000%
18 15/07/2027 Nao Nao Sim 0,0000%
19 15/08/2027 Ndo Nao Sim 0,0000%
20 15/09/2027 Nao Nao Sim 0,0000%
21 15/10/2027 Nao Nao Sim 0,0000%
22 15/11/2027 Nao Nao Sim 0,0000%
23 15/12/2027 Nao Nao Sim 0,0000%
24 15/01/2028 Nao Nao Sim 0,0000%
25 15/02/2028 Ndo Nao Sim 0,0000%
26 15/03/2028 Ndo Nao Sim 0,0000%
27 15/04/2028 Nao Nao Sim 0,0000%
28 15/05/2028 Ndo Nao Sim 0,0000%
29 15/06/2028 Nao Nao Sim 0,0000%
30 15/07/2028 Nao Nao Sim 0,0000%
31 15/08/2028 Ndo Nao Sim 0,0000%
32 15/09/2028 Nao Nao Sim 0,0000%
33 15/10/2028 Nao Nao Sim 0,0000%
34 15/11/2028 Ndo Nao Sim 0,0000%
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35 15/12/2028 N&do Nao Sim 0,0000%
36 15/01/2029 Nao Nao Sim 0,0000%
37 15/02/2029 N&do Nao Sim 0,0000%
38 15/03/2029 Nao Nao Sim 0,0000%
39 15/04/2029 Nao Nao Sim 0,0000%
40 15/05/2029 N&do Nao Sim 0,0000%
41 15/06/2029 Nao Nao Sim 0,0000%
42 15/07/2029 N&do Nao Sim 0,0000%
43 15/08/2029 N&do Nao Sim 0,0000%
44 15/09/2029 Nao Nao Sim 0,0000%
45 15/10/2029 N&do Nao Sim 0,0000%
46 15/11/2029 Nao Nao Sim 0,0000%
47 15/12/2029 Nao Nao Sim 0,0000%
48 15/01/2030 Ndo Nao Sim 0,0000%
49 15/02/2030 Nao Nao Sim 0,0000%
50 15/03/2030 N&do Nao Sim 0,0000%
51 15/04/2030 N&do Nao Sim 0,0000%
52 15/05/2030 Nao Nao Sim 0,0000%
53 15/06/2030 N&do Nao Sim 0,0000%
54 15/07/2030 Nao Nao Sim 0,0000%
55 15/08/2030 Nao Nao Sim 0,0000%
56 15/09/2030 N&do Nao Sim 0,0000%
57 15/10/2030 Nao Nao Sim 0,0000%
58 15/11/2030 Nado Nao Sim 0,0000%
59 15/12/2030 N&do Nao Sim 0,0000%
60 15/01/2031 Nao Nao Sim 0,0000%
61 15/02/2031 N&do Nao Sim 0,0000%
62 15/03/2031 Nao Nao Sim 0,0000%
63 15/04/2031 Nao Nao Sim 0,0000%
64 15/05/2031 N&do Nao Sim 0,0000%
65 15/06/2031 Nao Nao Sim 0,0000%
66 15/07/2031 Nado Nao Sim 0,0000%
67 15/08/2031 Nao Nao Sim 0,0000%
68 15/09/2031 N&o N&o Sim 0,0000%
69 15/10/2031 Nao Nao Sim 0,0000%
70 15/11/2031 N&o N&o Sim 0,0000%
71 15/12/2031 N&o N&o Sim 0,0000%
72 15/01/2032 Nao Nao Sim 0,0000%
73 15/02/2032 N&o N&o Sim 0,0000%
74 15/03/2032 Nao Nao Sim 0,0000%
75 15/04/2032 Nao Nao Sim 0,0000%
76 15/05/2032 N&o N&o Sim 0,0000%
77 15/06/2032 Nao Nao Sim 0,0000%
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78 15/07/2032 N&do Nao Sim 0,0000%
79 15/08/2032 Nao Nao Sim 0,0000%
80 15/09/2032 N&do Nao Sim 0,0000%
81 15/10/2032 Nao Nao Sim 0,0000%
82 15/11/2032 Nao Nao Sim 0,0000%
83 15/12/2032 N&do Nao Sim 0,0000%
84 15/01/2033 Nao Nao Sim 0,0000%
85 15/02/2033 Sim Sim Nao 0,8472%
86 15/03/2033 Sim Sim Nao 0,9263%
87 15/04/2033 Sim Sim Nao 0,8197%
88 15/05/2033 Sim Sim Nao 0,9213%
89 15/06/2033 Sim Sim Nao 0,8582%
90 15/07/2033 Sim Sim Nao 0,8857%
91 15/08/2033 Sim Sim Nao 0,8893%
92 15/09/2033 Sim Sim Nao 0,8694%
93 15/10/2033 Sim Sim Nao 0,8968%
94 15/11/2033 Sim Sim Nao 0,9253%
95 15/12/2033 Sim Sim Nao 0,9797%
96 15/01/2034 Sim Sim Nao 0,9624%
97 15/02/2034 Sim Sim Nao 0,9674%
98 15/03/2034 Sim Sim Nao 1,0677%
99 15/04/2034 Sim Sim Nao 0,9818%
100 15/05/2034 Sim Sim Nao 1,0830%
101 15/06/2034 Sim Sim Nao 0,9974%
102 15/07/2034 Sim Sim Nao 1,0036%
103 15/08/2034 Sim Sim Nao 1,0334%
104 15/09/2034 Sim Sim Nao 1,0166%
105 15/10/2034 Sim Sim Nao 1,0704%
106 15/11/2034 Sim Sim Nao 1,0549%
107 15/12/2034 Sim Sim Ndo 1,1715%
108 15/01/2035 Sim Sim Nao 1,2296%
109 15/02/2035 Sim Sim Nao 1,1955%
110 15/03/2035 Sim Sim Nao 1,2309%
111 15/04/2035 Sim Sim Nao 1,2191%
112 15/05/2035 Sim Sim Nao 1,2543%
113 15/06/2035 Sim Sim Nao 1,2202%
114 15/07/2035 Sim Sim N&o 1,2568%
115 15/08/2035 Sim Sim Nao 1,2474%
116 15/09/2035 Sim Sim N&o 1,2608%
117 15/10/2035 Sim Sim Nao 1,3452%
118 15/11/2035 Sim Sim Nao 1,2895%
119 15/12/2035 Sim Sim Nao 1,4403%
120 15/01/2036 Sim Sim Nao 1,5067%

129



Docusign Envelope ID: 7B49250F-CF1E-479F-A9A9-63A3350C1FOE

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

121 15/02/2036 Sim Sim Nao 1,4315%
122 15/03/2036 Sim Sim Nao 1,5436%
123 15/04/2036 Sim Sim Nao 1,5417%
124 15/05/2036 Sim Sim Nao 1,5634%
125 15/06/2036 Sim Sim Nao 1,5616%
126 15/07/2036 Sim Sim Nao 1,5826%
127 15/08/2036 Sim Sim Nao 1,5566%
128 15/09/2036 Sim Sim Nao 1,6254%
129 15/10/2036 Sim Sim Nao 1,6258%
130 15/11/2036 Sim Sim Nao 1,6256%
131 15/12/2036 Sim Sim Nao 1,8613%
132 15/01/2037 Sim Sim Nao 1,8693%
133 15/02/2037 Sim Sim Nao 1,8789%
134 15/03/2037 Sim Sim Nao 2,0080%
135 15/04/2037 Sim Sim Nao 1,9752%
136 15/05/2037 Sim Sim Nao 2,0358%
137 15/06/2037 Sim Sim Ndo 2,0757%
138 15/07/2037 Sim Sim Nao 2,0701%
139 15/08/2037 Sim Sim Nao 2,0879%
140 15/09/2037 Sim Sim Nao 2,2018%
141 15/10/2037 Sim Sim Nao 2,2251%
142 15/11/2037 Sim Sim Ndo 2,2725%
143 15/12/2037 Sim Sim Nao 2,4931%
144 15/01/2038 Sim Sim Nao 2,5530%
145 15/02/2038 Sim Sim Nao 2,6180%
146 15/03/2038 Sim Sim Nao 2,7593%
147 15/04/2038 Sim Sim Ndo 2,7169%
148 15/05/2038 Sim Sim Nao 2,8628%
149 15/06/2038 Sim Sim Nao 2,9200%
150 15/07/2038 Sim Sim Nao 3,0033%
151 15/08/2038 Sim Sim Nao 3,0677%
152 15/09/2038 Sim Sim Nao 3,1859%
153 15/10/2038 Sim Sim Nao 3,2887%
154 15/11/2038 Sim Sim Nao 3,4215%
155 15/12/2038 Sim Sim Nao 3,7597%
156 15/01/2039 Sim Sim N&o 3,8570%
157 15/02/2039 Sim Sim N&o 4,0562%
158 15/03/2039 Sim Sim Nao 4,2952%
159 15/04/2039 Sim Sim N&o 4,3835%
160 15/05/2039 Sim Sim Nao 4,6264%
161 15/06/2039 Sim Sim Nao 4,8209%
162 15/07/2039 Sim Sim N&o 5,0359%
163 15/08/2039 Sim Sim Nao 5,3222%
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164 15/09/2039 Sim Sim Nao 5,5884%
165 15/10/2039 Sim Sim Nao 5,9341%
166 15/11/2039 Sim Sim Nao 6,3260%
167 15/12/2039 Sim Sim Nao 7,2128%
168 15/01/2040 Sim Sim Nao 7,7414%
169 15/02/2040 Sim Sim Nao 8,4354%
170 15/03/2040 Sim Sim Nao 9,1807%
171 15/04/2040 Sim Sim Nao 10,1014%
172 15/05/2040 Sim Sim Nao 11,2542%
173 15/06/2040 Sim Sim Nao 12,6174%
174 15/07/2040 Sim Sim Ndo 14,4512%
175 15/08/2040 Sim Sim Nao 16,8439%
176 15/09/2040 Sim Sim Nao 20,2258%
177 15/10/2040 Sim Sim Ndo 25,4108%
178 15/11/2040 Sim Sim Nao 33,9459%
179 15/12/2040 Sim Sim Nao 55,0070%
180 15/01/2041 Sim Sim Nao 100,0000%
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Despesas flat e recorrentes

ANEXO IV

ANBIMA
ANBIMA
B3 | CETIP
MMSO
Vortx
Vortx
Vortx
Vortx
Vortx
Vortx
Vortx
Canal

Itat

Canal
Canal
CVM
CVM

Itat

Registo da Base de Dados

Registro de Ofertas Publicas

Registro de Valor Mobiliarios

Assessor Legal

Custodia

Registro

Escrituragdo e Liquidagdo (1) - série sénior
Escrituragdo e Liquidagdo (1) - série subordinada
Agente fiduciério (implantagio)

Agente fiduciario (anual)

Escriturador das Notas Comerciais (1)

Taxa de Emissao

Coordenador Lider

Taxa de Gestdo (2) - série sénior

Taxa de Gestdo (2) - série subordinada

Taxa de Fiscalizagio CVM - série sénior
Taxa de Fiscalizagdo CVM - série subordinada
Conta Vinculada

A vista
A vista
A vista
A vista
A vista
A vista
A vista
A vista
A vista
A vista
A vista
A vista
A vista
A vista
A vista
A vista
A vista
A vista

0,003968% RS 3.809,28
RS 14.169,00
0,029000% RS 27.840,00
RS 185.399,45
RS 7.000,00
RS 7.000,00
RS 7.000,00
RS 3.500,00
RS 4.000,00
RS 16.000,00
RS 4.500,00
RS 20.000,00
RS 891.428,05
RS 2.000,00
RS 650,00
0,030000% RS 21.000,00
0,030000% RS 7.800,00
RS 7.000,00

0,00% RS 3.809,28
0,00% RS 14.169,00
0,00% RS 27.840,00
0,00% RS 18539945
1633% RS 8.366,20
1633% RS 8.366,20
1633% RS 8.366,20
16.33% RS 4.183,10
16.33% RS 4.780,69
16.33% RS 19.122,74
16,33% RS 537827
16,33% RS 23.903,43
0,00% RS 891.428,05
16,33% RS 239034
16,33% RS 776,86
0,00% RS 21.000,00
0,00% RS 7.800,00
0,00% RS 7.000,00

. RS12440m982

(1) + R$3.000,00 anual por Série adicional, a partir da 3° se houver; (2) Serd devido o valor adicional de R$650 mensais por série adicional, se aplicavel, a partir da
3¢ se houver; (3) por conta

B3 | CETIP
B3 | CETIP
B3 | CETIP
Vortx
Vortx
Vortx
Vortx
Vortx
Canal
Canal
Contabilidade
Ita
Auditor
Ttat

Custodia de Valores mobilidrios

Custodia de Ativos

Taxa de utilizagdo B3 | Cetip

Custodiante

Escrituragao e Liquidagdo (1) - série sénior
Escrituragdo e Liquidagdo (1) - série
Agente fiduciario (anual)

Escriturador das Notas Comerciais (1)
Taxa de Gestdo (2) - série sénior

Taxa de Gestdo (2) - série subordinada
Contabilidade

Tarifa conta do patriménio separado (3)
Auditoria

Conta Vinculada

Série Sénior
Série Subordinada

Mensal
Mensal
Mensal

R$ 96.000.000,00

R$ 70.000.000,00
R$ 26.000.000,00

0,000800% RS 768,00
0,002000% RS 1.920,00
RS 100,00
RS 7.000,00
RS 7.000,00
RS 3.500,00
RS 16.000,00
RS 4.500,00
RS 2.000,00
RS 650,00
RS 350,00
RS 200,00
RS 4.500,00
RS 4.000,00

0,00% RS 768,00
0,00% R$ 1.920,00
0,00% RS 100,00
9,95% RS 7.773.46
9,95% R$ 7.773.46
9,95% RS 3.886,73
9,95% RS 17.767,91
9,95% R$ 4.997,22
11,15% R$ 2.250,98
11,15% RS 731,57
0,00% RS 350,00
0,00% RS 200,00
13,65% R$ 521135
0,00% R$ 4.000,00
| Custo Mensal | R$ 13.215,93
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ANEXO V
Declaracao de Inexisténcia de Conflito de Interesses do Agente Fiduciario
Cadastrado na CVM

O Agente Fiduciario dos CRI a seguir identificado:

Razdo Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Endereco: Rua Gilberto Sabino, n® 215, 49 andar

CEP 05425-020 - Sao Paulo, SP

CNPJ no: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Lilian Palacios Mendonga Cerqueira
Numero do Documento de Identidade: 62.154-710-4

CPF n°: 052.718.287-78

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobilidrios

NUumero da Emissdo: 1752 (Centésima Septuagésima Quinta)

NUmero das Séries: 2 (duas) séries

Emissor: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZA(}AO

Quantidade: 96.000 (noventa e seis mil) CRI, sendo 70.000 (setenta mil) CRI Seniores
e 26.000 (vinte e seis mil) CRI Subordinados

Espécie: N/A

Classe: N/A

Forma: Nominativa e Escritural

Declara, nos termos da Resolugdo CVM 17, a ndo existéncia de situagdo de conflito de
interesses que o impeca de exercer a funcdo de agente fiduciario para a emissdo acima
indicada. A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM e a B3, no prazo
de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do aditamento ao Termo de Securitizagdo na forma
do artigo 9 da Resolugao CVM 17.

Sao Paulo, 21 de janeiro de 2026.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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Histérico de Emissb6es Envolvendo a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI

Para os fins do artigo 6°, paragrafo 29, da Resolucdao CVM n° 17, o Agente Fiduciario dos CRI declara que, nesta data, além da prestacdo de servicos de
agente fiduciario decorrente da presente Emissdao, também presta servigos de agente fiduciario nas seguintes emissdes da Emissora ou de sociedade
coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora.

Em relagdo as garantias indicadas nas operacGes abaixo, foram consideradas aquelas celebradas na data de emissdo de cada uma das respectivas

operacoes.
Cddigo | Codigo Data de Inadimplemento

Tipo | Emissor IF ISIN Valor | Quantidade | Remuneragdo | Emissdo | Série | Emissdo Vencimento | Apelido no Periodo Garantias
CANAL
COMPANH Alienacdo Fiduciaria de
IA DE Quotas, Aval, Cessao
SECURITI | 22G116 |BRCASC | 27000 IPCA + . YBY Fiduciaria de Direitos

CRI | ZACAO 2067 CRIO34 000 27000 | 13,3000 % 6 UNICA | 26/07/2022 | 20/11/2031 | NATUREZA | Adimplente Creditorios, Fundo, Fianga
CANAL Alienacdo Fiduciaria de
COMPANH Quotas, Alienagdo Fiduciaria
IA DE de Imovel, Aval, Cessao
SECURITI | 22K070 20500 IPCA + ) Fiduciaria de Direitos

CRI | ZACAO 0672 000 20500 | 13,0000 % 15 UNICA | 04/11/2022 | 26/10/2026 | COLMEIA Adimplente Creditorios, Fundo
CANAL
COMPANH Alienacdo Fiduciaria de
IA DE Imovel, Aval, Cessao
SECURITI | 22K132 |BRCASC | 24500 IPCA + LOTUS Fiduciaria de Direitos

CRI ZACAO 1023 CRIOA8 000 24500 | 10,2500 % 18 UNICA 22/11/2022 | 22/11/2026 | ATLANTICA | Adimplente Creditorios, Fundo
CANAL Alienagdo Fiduciaria de
COMPANH Quotas, Alienagdo Fiduciaria
IA DE de Imovel, Aval, Cessao
SECURITI | 23A029 30000 IPCA + ) Fiduciaria de Direitos

CRI | ZACAO 7064 000 30000 | 8,1400 % 27 UNICA | 06/01/2023 | 18/12/2035 | WTLOG Adimplente Creditorios
CANAL Alienacdo Fiduciaria de
COMPANH | 23B147 54500 IPCA + AcOes, Cessdo Fiduciaria de

CRI |IADE 6702 000 54500 11,0000 % 36 1 27/02/2023 | 16/03/2033 | SOCICAM Adimplente AcOes, Fianca
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SECURITI
ZACAO
CANAL
COMPANH
IA DE Alienagdo Fiduciaria de
SECURITI |23B079 |BRCASC | 75000 IPCA + OLIMPIA AgOes, Cessdo Fiduciaria de
CRI ZACAO 0147 CRIOI1 000 75000 (11,2000 % 28 1 13/02/2023 | 20/02/2033 | PARK Adimplente Direitos Creditorios, Fianca
CANAL
COMPANH
IA DE Alienagdo Fiduciaria de
SECURITI | CRA023 | BRCASC | 60000 CDI + 5,5000 GRAN Maquinas, Cessao Fiduciaria,
CRA [ ZACAO o0vYy1 CRAORO 000 60000 | % 75 UNICA |20/12/2023 | 27/12/2028 | COFFEE Adimplente Fianca
CANAL Alienagdo Fiduciaria de
COMPANH Quotas, Alienacgdo Fiduciaria
IA DE de Imovel, Cesséo Fiduciaria
SECURITI | 24A251 |BRCASC | 70000 IPCA + de Direitos Creditorios,
CRI ZACAO 8977 CRI2U2 000 70000 (10,2500 % 80 1 19/01/2024 | 20/07/2034 | VCA Il Adimplente Fianca
CANAL Alienagdo Fiduciaria de
COMPANH Quotas, Alienagao Fiduciaria
IA DE de Imovel, Aval, Cessao
SECURITI | CRA024 | BRCASC | 60000 . MONTE Fiduciaria de Direitos
CRA | ZACAO 002GX | CRI315 000 60000 | 7,5% 86 UNICA | 21/02/2024 | 22/02/2029 | CARLO Adimplente Creditorios
CANAL Alienagdo Fiduciaria de
COMPANH Quotas, Alienagdo Fiduciaria
IA DE de Imovel, Aval, Cessao
SECURITI | CRA024 | BRCASC | 40000 MONTE Fiduciaria de Direitos
CRA | ZACAO 002GY CRI323 000 40000 | 7,5% 87 UNICA |21/02/2024 | 22/02/2029 | CARLO Adimplente Creditorios
CANAL
COMPANH Alienagdo Fiduciaria de
IA DE Quotas, Alienagao Fiduciaria
SECURITI | 24D268 |BRCASC | 40000 IPCA + de Imovel, Aval, Cessao
CRI ZACAO 6747 CRI398 000 40000 11,0000 % 90 1 02/04/2024 | 02/07/2027 | PORTO 5 Adimplente Fiduciaria
CANAL
COMPANH Alienacdo Fiduciaria de
IA DE Quotas, Alienagdo Fiduciaria
SECURITI |24D268 |BRCASC | 10000 IPCA + de Imovel, Aval, Cessao
CRI ZACAO 6894 CRI3A2 000 10000 (12,0000 % 90 2 02/04/2024 | 02/07/2027 | PORTO 5 Adimplente Fiduciaria
CANAL
COMPANH Alienagdo Fiduciaria de
IA DE Quotas, Cessdo Fiduciaria de
SECURITI | 24F2420 | BRCASC | 50000 IPCA + Direitos Creditorios, Fundo,
CRI ZACAO 812 CRI3UO 000 50000 | 8,7000 % 105 1 25/06/2024 | 20/06/2029 | VCA Adimplente Fianga
Alienacdo Fiduciaria de
CANAL Quotas, Cessdo Fiduciaria de
COMPANH | 24F2420 | BRCASC | 50000 IPCA + Direitos Creditorios, Fundo,
CRI IA DE 816 CRI3V8 000 50000 | 8,5730 % 105 2 25/06/2024 | 20/06/2029 | VCA Adimplente Fianca
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SECURITI
ZACAO
CANAL Alienagdo Fiduciaria de
COMPANH Quotas, Alienagdo Fiduciaria
IA DE de Imovel, Aval de Outros,
SECURITI | CRA024 |BRCASC | 12000 CDI + 6,7500 Cessdo Fiduciaria de Direitos
CRA [ ZACAO 009VM CRA122 0000 120000 | % 102 UNICA | 15/10/2024 | 17/10/2029 | RMC Adimplente Creditorios
CANAL Alienagdo Fiduciaria de
COMPANH Quotas, Alienagdo Fiduciaria
IA DE de Imovel, Cessdo Fiduciaria
SECURITI |24]5142 | BRCASC | 41100 IPCA + de Direitos Creditorios,
CRI ZACAO 607 CRI4P8 000 41100 10,5000 % 120 1 25/10/2024 | 17/10/2031 | MS Adimplente Fianca
CANAL Alienagdo Fiduciaria de
COMPANH Quotas, Alienacgdo Fiduciaria
IA DE de Imovel, Cesséo Fiduciaria
SECURITI | 2415247 | BRCASC | 33000 IPCA + de Direitos Creditorios,
CRI ZACAO 651 CRI4Q6 000 33000(10,4500 % 120 2 25/10/2024 | 20/10/2031 | MS Adimplente Fianca
CANAL Alienagdo Fiduciaria de
COMPANH Quotas, Alienagao Fiduciaria
IA DE de Imovel, Cessdo Fiduciaria
SECURITI |2415247 | BRCASC | 30000 IPCA + de Direitos Creditorios,
CRI ZACAO 661 CRI4R4 000 30000 (10,4000 % 120 3 25/10/2024 | 21/10/2031 | MS Adimplente Fianca
CANAL Alienagdo Fiduciaria de
COMPANH Quotas, Alienagdo Fiduciaria
IA DE de Imovel, Cessdo Fiduciaria
SECURITI |2415247 | BRCASC | 30000 IPCA + de Direitos Creditorios,
CRI ZACAO 662 CRI4S2 000 30000 (10,3500 % 120 4 25/10/2024 | 22/10/2031 | MS Adimplente Fianca
Aval de Outros, Alienagao
CANAL Fiduciaria de Outros, Cessdo
COMPANH Fiduciaria de Direitos
IA DE Creditorios, Fundo de
SECURITI |25C606 |BRCASC | 35000 CDI + 4,5000 . DOM Outros, Fundo de Outros,
CRI | ZACAO 1108 CRI5G4 000 35000 | % 137 UNICA | 02/04/2025 | 26/03/2029 | PEDRO Adimplente Fundo de Outros
CANAL
COMPANH
IA DE
SECURITI | 23F2430 | BRCASC | 10000 CDI + 4,0000 Alienagdo Fiduciaria de
CRI ZACAO 066 CRIOSO 0000 100000 | % 48 1 22/06/2023 | 17/06/2033 | GLPG Adimplente Quotas, Fundo
CANAL
COMPANH
IA DE
SECURITI |23J1801 | BRCASC | 80000 CDI + 4,0000 Fundo, Alienacdo Fiduciaria
CRI ZACAO 379 CRI1J)7 000 80000 | % 48 2 20/10/2023 | 17/10/2035 | GLPG Adimplente de Quotas
CANAL Alienagdo Fiduciaria de
COMPANH | 23D155 11213 IPCA + ) Quotas, Cessao Fiduciaria de
CRI |IADE 7666 9000 11213910,0000 % 45 UNICA | 20/04/2023 | 19/04/2028 | PORTE Adimplente Direitos Creditorios,
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SECURITI Alienagdo Fiduciaria de
ZACAO Imovel, Fianga, Fundo,
Alienagdo Fiduciaria de
Acles
CANAL
COMPANH
IA DE Aval, Cessdo Fiduciaria de
SECURITI | CRA025 |BRCASC | 20000 CDI + 3,5000 . ovos Direitos Creditorios,
CRA | ZACAO 00795 CRA1F3 000 20000 | % 153 UNICA | 13/08/2025 | 05/09/2030 | ENAVIS Adimplente Alienagdo Fiducidria
CANAL
COMPANH
IA DE Fianca, Cessdo Fiduciaria de
SECURITI | 25H503 |BRCASC | 10000 . Outros, Alienacdo Fiduciaria
CRI | ZACAO 0806 CRI6P3 000 10000 | 12% 149 UNICA | 29/08/2025 | 22/12/2033 | FRONTE Adimplente de Quotas, Fundo
CANAL Aval, Alienagdo Fiduciaria de
COMPANH Imovel, Alienagdo Fiduciaria
IA DE de Outros, Cesséo Fiduciaria
SECURITI | 25H478 |BRCASC | 15750 CDI + 3,1000 de Direitos Creditorios,
CRI | ZACAO 7872 CRI6K4 0000 157500 | % 161 1 22/08/2025 | 26/02/2031 | RSF Adimplente Fundo
CANAL Aval, Alienagdo Fiduciaria de
COMPANH Imovel, Alienagdo Fiduciaria
IA DE de Outros, Cessdo Fiduciaria
SECURITI | 25H478 | BRCASC | 67500 CDI + 5,8000 de Direitos Creditorios,
CRI | ZACAO 7985 CRI6L2 000 67500 | % 161 2 22/08/2025 | 26/02/2031 | RSF Adimplente Fundo
CANAL
COMPANH Cessao Fiduciaria de Direitos
IA DE Creditorios, Alienagdo
SECURITI | 25H508 | BRCASC | 34359 IPCA + Fiduciaria de Quotas, Fianca,
CRI | ZACAO 5635 CRI6Q1 000 34359 13,0000 % 160 1 29/08/2025 | 22/08/2035 | INNOVAR Adimplente Aval, Fundo, Coobrigagdo
CANAL
COMPANH Cessdo Fiduciaria de Direitos
IA DE Creditorios, Alienagdo
SECURITI | 25H508 |BRCASC | 15000 IPCA + Fiduciaria de Quotas, Fianca,
CRI | ZACAO 5654 CRI6R9 000 15000 | 13,0100 % 160 2 29/08/2025 | 23/08/2035 | INNOVAR Adimplente Aval, Fundo, Coobrigacdo
Alienagao Fiduciaria de
CANAL Imovel, Alienagdo Fiduciaria
COMPANH de Quotas, Cessdo Fiduciaria
IA DE de Direitos Creditorios, Aval,
SECURITI | 25H480 |BRCASC | 25000 IPCA + GOLDEN Fundo, Seguro de Imovel,
CRI | ZACAO 6070 CRI6MO 000 25000 12,0000 % 162 UNICA | 22/08/2025 |21/08/2030 | TULIP Adimplente Coobrigacdo, Fianca
CANAL
COMPANH
IA DE
SECURITI | 23F2430 | BRCASC | 10000 CDI + 4,0000 Alienacdo Fiduciaria de
CRI | ZACAO 066 CRIOSO 0000 100000 | % 48 1 22/06/2023 | 17/06/2033 | GLPG Adimplente Quotas, Fundo




Docusign Envelope ID: 7B49250F-CF1E-479F-A9A9-63A3350C1FOE

CANAL
COMPANH
IA DE
SECURITI |23J1801 | BRCASC | 80000 CDI + 4,0000 Alienagdo Fiduciaria de
CRI | ZACAO 379 CRI1J7 000 80000 | % 48 2 20/10/2023 | 17/10/2035 | GLPG Adimplente Quotas, Fundo
CANAL Aval, Alienagdo Fiduciaria de
COMPANH Imovel, Alienagdo Fiduciaria
IA DE de Outros, Cesséo Fiduciaria
SECURITI | 2514303 | BRCASC | 22000 CDI + 5,0000 de Direitos Creditorios,
CRI ZACAO 842 CRI6U3 000 22000 | % 156 UNICA |22/10/2025 | 23/10/2029 | INSIDE Adimplente Fundo
CANAL
COMPANH Cessdo Fiduciaria de Direitos
IA DE Creditorios, Alienagao
SECURITI | 2534332 | BRCASC | 77510 IPCA + ALTO DO Fiduciaria de Quotas, Fianca,
CRI ZACAO 794 CRI6V1 00 77511 13,0000 % 168 1 24/10/2025 | 20/11/2045 | CERRADO Adimplente Coobrigacdo, Fundo
CANAL
COMPANH Cessao Fiduciaria de Direitos
IA DE Creditorios, Alienagdo
SECURITI |25J4332 | BRCASC | 18202 IPCA + ALTO DO Fiduciaria de Quotas, Fianga,
CRI ZACAO 873 CRI6W9 000 18202 13,0100 % 168 2 24/10/2025 | 24/10/2045 | CERRADO Adimplente Coobrigacao, Fundo
CANAL Alienacdo Fiduciaria de
COMPANH Quotas, Cessdo Fiduciaria de
IA DE Direitos Creditorios, Fianga,
SECURITI | 25]4696 | BRCASC | 30000 IPCA + ] VCA Coobrigagdo, Aval, Fundo,
CRI ZACAO 146 CRI6GX7 000 30000 11,3000 % 166 UNICA | 27/10/2025 | 25/10/2032 | BELLATOR Adimplente Seguro de Imovel
CANAL
COMPANH
IA DE
SECURITI | 25K247 |BRCASC | 14467 IPCA +
CRI ZACAO 6340 CRI6Z2 000 14467 111,0000 % 172 1 14/11/2025 | 23/11/2037 | STAN Adimplente Cesséo Fiduciaria
CANAL
COMPANH
IA DE
SECURITI |25K247 |BRCASC | 62000 IPCA + Alienacdo Fiduciaria de
CRI ZACAO 6344 CRI703 00 6200 (16,3338 % 172 2 14/11/2025 | 24/09/2040 | STAN Adimplente Imovel
CANAL
COMPANH Cessao Fiduciaria de Direitos
IA DE Creditorios, Alienagdo
SECURITI | 25K301 |[BRCASC | 30000 IPCA + Fiduciaria de Quotas, Aval,
CRI ZACAO 7244 CRI711 000 30000 12,5000 % 167 UNICA 21/11/2025 | 22/08/2042 | ABECKER Adimplente Fundo, Coobrigacdo
Cessado Fiduciaria de Direitos
CANAL Creditorios, Alienagdo
COMPANH Fiduciaria de Outros,
IA DE Alienacdo Fiduciaria de
SECURITI | 25L2499 | BRCASC | 37500 IPCA + Maquinas, Alienagdo
CRI ZACAO 111 CRI778 000 37500 [9,1000 % 170 1 09/12/2025 | 25/09/2028 | BRASOL Adimplente Fiduciaria de Quotas,
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Alienagdo Fiduciaria de
Agoes, Fianga, Fundo,
Cessao Fiduciaria de Conta
Vinculada
Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Alienagao
Fiduciaria de Agoes,
Alienagdo Fiduciaria de
Quotas, Alienacao Fiduciaria
CANAL de Outros, Alienagdo
COMPANH Fiduciaria de Maquinas,
IA DE Fianga, Fundo, Cessao
SECURITI |25L2499 | BRCASC | 14250 IPCA + Fiduciaria de Conta
CRI ZACAO 304 CRI778 0000 142500 | 11,0450 % 170 09/12/2025 | 26/12/2041 | BRASOL Adimplente Vinculada
Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Alienagdo
Fiduciaria de AcgGes,
Alienagdo Fiduciaria de
CANAL Quotas, Alienagdo Fiduciaria
COMPANH de Maquinas, Alienagdo
IA DE Fiduciaria de Outros, Fianca,
SECURITI | 25L2499 | BRCASC Fundo, Cessdo Fiduciaria de
CRI ZACAO 549 CRI786 1000 1000 | IPCA 170 09/12/2025 | 25/01/2046 | BRASOL Adimplente Conta Vinculada
CANAL
COMPANH
IA DE
SECURITI BRCASC | 67500 CDI + 0,9000 Aval, Alienagdo Fiduciaria de
DEB | ZACAO CASC11 | DBSO001 000 67500 | % 1 12/12/2025 | 15/12/2030 | POLIEDRO Adimplente Quotas
CANAL
COMPANH
IA DE
SECURITI BRCASC | 80000 IPCA + Aval, Alienagdo Fiduciaria de
DEB | ZACAO CASC21 |DBS019 00 8000 (12,6407 % 1 12/12/2025 | 15/12/2030 | POLIEDRO Adimplente Quotas
CANAL
COMPANH
IA DE
SECURITI BRCASC | 17500 CDI + 4,5000 Aval, Alienacdo Fiduciaria de
DEB | ZACAO CASC31 | DBS027 000 17500 | % 1 12/12/2025 | 15/12/2030 | POLIEDRO Adimplente Quotas
CANAL
COMPANH
IA DE
SECURITI BRCASC | 42000 CDI + 4,5000 Aval, Alienagdo Fiduciaria de
DEB | ZACAO CASC41 | DBS035 000 42000 | % 1 12/12/2025 | 15/12/2030 | POLIEDRO Adimplente Quotas
Aval, Alienagdo Fiduciaria de
CANAL COMPANHIA 36000 CDI + 7,4200 TALLIN Imovel, Alienagdo Fiduciaria
CRI DE SECURITIZACAO 000 36000 | % 165 16/12/2025 | 21/12/2029 | RESIDENCE | Adimplente de Outros, Cessédo Fiduciaria
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de Direitos Creditorios,
Fundo
Aval, Alienagdo Fiduciaria de
Imovel, Alienagdo Fiduciaria
de Outros, Cessdo Fiduciaria
CANAL COMPANHIA 11500 CDI + 7,4200 TALLIN de Direitos Creditorios,
CRI DE SECURITIZACAO 000 11500 | % 165 2 16/12/2025 | 21/01/2030 | RESIDENCE | Adimplente Fundo
Aval, Alienagdo Fiduciaria de
Imovel, Alienagdo Fiduciaria
de Outros, Cessdo Fiduciaria
CANAL COMPANHIA 19000 CDI + 4,0000 de Direitos Creditorios,
CRI DE SECURITIZACAO 000 19000 | % 173 UNICA 16/12/2025 | 21/12/2028 | BLEND Adimplente Fundo
CANAL Alienagdo Fiduciaria de
COMPANH Imovel, Cessdo Fiduciaria de
IA DE Direitos Creditorios,
SECURITI | 24A253 | BRCASC | 22500 CDI + 4,5000 ) Alienagdo Fiduciaria de
CRI | ZACAO 2710 CRI2T4 000 22500 | % 83 UNICA |23/01/2024 |19/01/2027 | BROOKLIN | Adimplente Quotas, Aval, Fundo, Seguro
CANAL
COMPANH Cesséo Fiduciaria de Direitos
IA DE Creditorios, Alienagdo
SECURITI | 26A250 20000 IPCA + Fiduciaria de Quotas, Fianga,
CRI | ZACAO 8177 000 20000 | 10,0000 % 181 1 12/01/2026 | 22/01/2038 | VCA VI Adimplente Coobrigacao
CANAL
COMPANH Cessdo Fiduciaria de Direitos
IA DE Creditorios, Alienagdo
SECURITI | 26A250 20000 IPCA + Fiduciaria de Quotas, Fianca,
CRI | ZACAO 8677 000 20000 | 12,0000 % 181 2 12/01/2026 | 22/01/2038 | VCA VI Adimplente Coobrigacao
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ANEXO VII
Declaracao do Regime Fiduciario

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO, sociedade andnima, com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 19, 20 e 39 andar
(parte), 4° e 59 andares, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda sob o n° 04.845.753/0001-59 (“Securitizadora”
ou “Emissora”), neste ato representada nos termos de seu estatuto social, para fins de
atender o que prevé o artigo 2°, VIII, do Suplemento A da Resolugdo da CVM n° 60 de 23
de dezembro de 2021, na qualidade de companhia emissora dos certificados de recebiveis
imobiliarios, em 2 (duas) séries, da 1752 (centésima septuagésima quinta) emissdo da
Securitizadora, declara, para todos os fins e efeitos, conforme definidos no "Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobiliarios para Emissdo dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, da 12 e 2@ Séries, da 1752 (Centésima Septuagésima Quinta) Emissdo da
Canal Companhia de Securitizacdo, com Lastro em Créditos Imobilidrios Devidos pela
Maxxima Salvador Empreendimentos Imobilidrios Ltda.”, celebrado em 21 de janeiro de
2026, que institui o Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios, bem como todos e
guaisquer direitos, garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas e agdes inerentes aos
Créditos Imobilidrios, tais como multas, juros, penalidades, indenizacbes e demais
acessorios eventualmente devidos, originados dos Créditos Imobiliarios e da conta corrente
de titularidade da Emissora mantida junto ao Banco Ital Unibanco S/A (n° 341) sob o n©
98367-9, agéncia n° 3100 (“"Conta do PatrimoOnio Separado”) na forma da Lei n®
14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme em vigor.

As palavras e expressoes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas nesta
Declaracgdo terdao o significado previsto no Termo de Securitizagao.

Sao Paulo, 21 de janeiro de 2026.

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
CPF: CPF:
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ANEXO VIII
Modelo de Declaracao da Emissora

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, companhia securitizadora, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 1.234,
Conjuntos 41 ao 44, Jardim Paulistano, CEP 01451-913, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (*CNPJ/MF") sob o n® 41.811.375/0001-19
(“Securitizadora” ou "Emissora”), neste ato representada nos termos do seu estatuto
social, no ambito dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 (primeira) e 22
(segunda) séries da 1752 (centésima septuagésima quinta) emissdo da Emissora ("CRI" e
"Emissao", respectivamente), os quais serdo ofertados por meio de distribuicdo publica,
realizada sob o rito de registro automatico, nos termos dos artigos 25 e 26, inciso VIII da
Resolugdo CVM 160, por se tratar de oferta publica de distribuicdo de titulos de
securitizacdo emitidos por companhia securitizadora registrada na CVM destinada a
Investidores Profissionais (conforme definidos nos artigos 11 e 13 da Resolugao CVM n°
30, de 11 de maio de 2021), nos termos da Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada (“Resolucao CVM 160" e “"Oferta”, respectivamente), a ser
realizada pela Emissora, tendo por coordenador lider o ITAU BBA ASSESSORIA
FINANCEIRA S.A., sociedade an6nima, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 19, 20 e 3° andar (parte), 4° e 5° andares,
Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n© 04.845.753/0001-59, neste ato
representada na forma de seu estatuto social (*Coordenador Lider”), DECLARA, nos
termos do artigo 24 da Resolucao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, para os fins do
processo de registro da Oferta e para as informacdes fornecidas ao mercado durante todo
o processo de distribuicdo dos CRI que:

(i) nos termos previstos pela Lei n® 14.430, de 3 de agosto de 2022, e da Resolugao
n° 60, de 23 de dezembro de 2021, sera instituido Regime Fiduciario sobre (a) os créditos
imobilidrios que servirdo de lastro a esta Emissao (“Créditos Imobiliarios”); (b) a conta
corrente de titularidade da Emissora mantida junto ao Banco Itad Unibanco S/A (n° 341)
sob o n% 98367-9, agéncia n°® 3100 (“Conta do Patrimdonio Separado”) e todos os
valores que venham a ser depositados na Conta do Patrimonio Separado; (c) as
respectivas garantias, bens e/ou direitos decorrentes dos itens (a) e (b) acima, conforme
aplicavel, que integram a Patrimo6nio Separado da presente Emissdo; e

(ii)  verificou, em conjunto com o Coordenador Lider, o Agente Fiduciario dos CRI e os
respectivos assessores legais contratados no ambito da Emissdo, a legalidade e auséncia
de vicios da Emissdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade,
consisténcia, atualidade, corregdo e suficiéncia das informacgGes prestadas no “Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, da 1@ e 22 Séries, da 1752 (Centésima Septuagésima Quinta) Emissdo da
Canal Companhia de Securitizacdo, com Lastro em Créditos Imobiliarios Devidos pela
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”

Maxxima Salvador Empreendimentos Imobilidrios Ltda.” (“Termo de Securitizagdo”) de
créditos imobiliarios que regula a Emissdo para permitir aos investidores uma tomada de

decisdao fundamentada a respeito da Oferta; e
(iii) € responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdao, consisténcia e atualidade das
informacdes prestadas por ocasido do registro e fornecidas por ela, ao mercado durante a

Oferta.

As palavras e expressoes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas nesta
Declaragdo tém o significado previsto no Termo de Securitizagdo.

Sao Paulo, 21 de janeiro de 2026.

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
CPF: CPF:
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